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1. Zakladni identifikaéni Gdaje

Néazev akce: Uzemni studie Zubif - Lokalita RD - Za Skolou

Misto: K.0. Zubii u Nového Mésta na Moraveé

Zadavatel: Obec Zubfi, Zubti ¢.p. 37, 592 13 Nove Mésto na Morave
Zhotovitel: Pavel Ondracek, STUDIO P, Zd’ar nad Sazavou, Nadrazni 52
Hlavni projektant: Ing. arch. Jan Psota, ¢. autorizace CKA 01 042

Datum: biezen 2017

2. Vymezeni Gzemi

Resené Gizemni je vymezeno zastavitelnymi plochami plochou bydleni v rodinnych domech
oznacené 1/Z1 a 1/Z6 dle Zmeny ¢&. | UP Zubfi.

3. Podklady uzemni studie (US)
- zadani Uzemni studie
- Zména ¢&. | UP Zubfi
- vytez z katastralni mapy k.4. Zubti u Nového Mésta na Moraveé
- polohopisné a vyskopisné zaméeieni ¢asti reSeného Uzemi
- Udaje o vedeni stavajicich inZenyrskych siti ziskané z vetrejnych informac¢nich portéala sprav-
cu siti
- veiejné piistupna mapova dila CUZK (zakladni mapa CR, ortofotomapa)
- zdmger vystavby na pozemku p.¢. 314/1, k.0. Nové M¢sto na Moraveé

4. Cile a téel US

Hlavnim cilem US je provétit moznosti vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch 1/Z1 a 1/26
jako ploch bydleni v rodinnych domech v souladu s pozadavky Zmény ¢&. | UP Zubfi a uptesng-
nymi potiebami zadavatele US. Resit urbanistickou koncepci s usporadanim jednotlivych funkg-
nich slozek zastavitelné plochy s feSenim prostorového usporadani Gzemi s maximalnim vyuZzi-
tim stavajici parcelace Uzemi a zohlednénim majetkovych vztaha.

Ucelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi a pro
navazujici Upravu tohoto Gzemi.

Uzemni studie je zpracovéna jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovéni v Gzemi podle
830 z&kona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen stavebni zakon).

5. Soucasny stav Uzemi

Re3ené Gzemi se nachazi pti zapadnim okraji obce Zubii. Lokalita se nachazi na jihozapadné
orientovaném svahu pfi stavajici mistni komunikaci. Uzemi je v soucasnosti zemédélsky vyuzi-
vano a to zejména v druzich pozemku trvaly travni porost a orna puda. dale se zde nachézi dvé
malé vodni plochy mezi které jsou umistény zastavitelné plochy bydleni v rodinnych do-
mech(1/Z1 a 1/Z6) . Mezi témito dvéma plochami zistava proluka s nadale zemédélskym vyuzi-
tim pozemki. Na zastavéné uzemi se zastavitelné plochy napojuji ptes stavajici pozemni komu-
nikaci a to svou vychodni a jihovychodni stranou.

Nadmoriska vyska lokality se pohybuje v rozmezi od 654 do 666 m n.m..

Na Uzemi se nenachazi vzrastna zelen. Na feSeném Gzemi ani v jeho bezprostiedni blizkosti
se nenachazi Zadné maloplodné chranéné Uzemi, Z&dna evropsky vyznamna lokalita ani vyznam-
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ny nebo registrovany krajinny prvek a ¢i pamatny strom. Uzemi se nachazi v CHKO Zdarské
vrchy.

Na teSeném Uzemi se nenachézi Zadné kulturni paméatky zapsané v Ustiednim seznamu kul-
turnich pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu. V ptipadé realizace staveb pro stavebniky
vyplyva zadkonna oznamovaci povinnost podle § 22 odst. 2 a §23 zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni

pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich predpisu a povinnost umoznit provedeni zachranneho ar-
cheologického vyzkumu.

Dopravni obsluha Gzemi je zajisténa stavajici mistni komunikaci. V prostoru mistni komuni-
kace se rovnéZ nachazi trasy vedeni technické infrastruktury.

6. Prizkumy a méieni

Na feSeném Uzemi nebyly provadény Zadné pruzkumy. P#i dalSich projektovych pracich je
tieba provést hydrogeologicky prizkum k posouzeni vsakovacich poméra podloZi pro zasakova-
ni deStovych vod ze stiech zpevnénych ploch a komunikaci, posouzeni IG poméri pro zakladani
RD a komunikaci a posouzeni tézitelnosti hornin. Dale se doporucuje proveést priazkum pro zjis-
téni mnozZstvi pudniho radonu a stanoveni stupné radonového rizika. Tento priazkum je mozné
provadét individuelné pro jednotlivé stavebni parcely.

7. SpInéni podminek a pozadavki zadani US
Podminky a pozadavky zadani US predaného zpracovateli Gzemni studie byly spinény.

8. Podminky plynouci pro danou lokalitu z tzemné planovaci dokumentace a soulad reSeni
Gzemni studie s témito podminkami

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci je Zména &. | UP Zubii, ktera nabyla G&innosti dne
09.03.2017.

Pro zastavitelnou plochu 1/Z1 stanovuje nésledujici podminky vyuZiti:

"Plocha ¢. 1/Z1
—  Dopravni obsluha plochy bude Fesena ze stavajici mistni komunikace.
—  Zastavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuzitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi
—  Charakter zastavby volny
—  Pro plochu bude vypracovana vuzemni studie jako podklad pro rozhodovani o zménach v
uzemi.
Pro zastavitelnou plochu 1/Z6 stanovuje tyto podminky vyuZiti:

Plocha ¢. 1/Z6
- Dopravni obsluha plochy bude reSena ze stavajici mistni komunikace.
- Zastavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuzitelnym podkrovim, vyska zdstavby do 1
nadzemniho podlazi
—  Charakter zdastavby volny
—  Smérem do volné krajiny zachovat a umoznit dalsi vysadbu vzriistné zelené
—  Pro plochu bude vypracovana vizemni studie jako podklad pro rozhodovani o zménach v
tzemi.
Pro plochy bydleni v rodinnych domech stanovuje tyto podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zptsobem vyuZiti:
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w

o Plochy bydleni v rodinnych domech (BR) - jseu—uréeny—pre hlavni vyuziti : uspokojovani
potieb individualniho bvdluu % nukupnd!d/nmh Ub]bklt(.h oblxlopcn\d soukromou zeleni
v kvalitnim prostredi. nnyeh 1sejd

s—ufeuﬁelm—ﬁaéwamm—pleehy— Zpusobv v \,uzm
piipustné: pozemky rod. domt, pozemky soukromé i jiné zelen¢, pozemky vefejnych

prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury souvisejici s obsluhou
plochy, integrovana zatizeni nepfesahujici vyznam daného mista tizemi
a nenarusujici jeho obytnou pohodu.

podm. pfipustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zafizeni,
zatizeni socialni zdravotnické péce, doplikoveé prostory pro zajmovou
¢innost, drobna vyrobni c¢innost vrozsahu odpovidajicim velikosti
a objemu budovs:, chov drobného hospodaiského zvifectva 1 drobna
péstitelska Cinnost, piipadné rodinna rekreace ve stavajicich domech, za
podminky, Zze tyto inéné—pri ¢innosti musi byt bez
negativnich dopadi na sousedni pozemky.

neptipustng: stavby, zafizeni, déje a Cinnosti, které svymi vlivy zatézuji prostiedi
ploch\f a obytnou pohodu pl"'imo._ anebo druhotné nad pf‘ipustnou miru

Podminky stanovené platnou Uzemné planovaci dokumentaci jsou reSenim Uzemni studie
spinény. Uzemni studie na fe$ené Gzemi sestavajici se ze dvou zastavitelnych ploch umistuje 7
stavebnich pozemkt umoZznujici vystavbu 7 rodinnych domi. Rodinné domy jsou urceny jako
ptizemni s moznosti vyuZiti podkrovi.

9. Urbanisticko architektonicka koncepce
9.1. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce ieSeni lokality vychazi ze stavajiciho zptisobu zastavéni obce a pri-
rodnich podminek daného Uzemi. Koncepce zohlediuje poZadavky na feSeni dopravni a technic-
ké infrastruktury. ReSeni stavebniho pozemku ¢. 7 vychazi ze znamého zameéru vystavby.

Usporadani nové lokality se snazi maximalné vyuZit vymezeného prostoru pro vytvoieni kva-
litniho prostiedi pro bydleni v rodinnych domech se zajisténim kvalitni obsluhy dopravni a tech-
nickou infrastrukturou. Pfihlédnuto je rovnéz k vlastnickym poméram v feSeném Gzemi.

NavrZené uspoiadani prostoru vytvari dvé skupiny rodinnych domu, jednu o péti domech,
druhou o dvou domech. Domy jsou situovany v lince kopirujici stavajici mistni komunikaci, kdy
toto feSeni vychazi z tvaru zastavitelnych ploch vymezenych v Gzemné¢ planovaci dokumentaci.
Prilehld stavajici mistni komunikace zajiStuje dopravni obsluhu stavebnich pozemk. Pti mistni
komunikaci uzemni studie navrhuje rozSiteni vefejného prostoru pro zajisténi bezproblémové
obsluhy Gzemi ptipadnym vedenim novych inZenyrskych siti. K verejnému prostoru Uzemni stu-
die opticky pti¢lenuje ¢asti piedzahradek rodinnych domda urc¢enou linii oploceni smérem k mist-
ni komunikaci a to u pozemkt ¢.1-4 a7.

Uzemni studie umoZiuje na pozemcich vystavbu rodinnych doma s obytnym podkrovim jako
hlavni stavbu a dale staveb plnicich dopliikovou funkci ke stavbé hlavni.

Zastavba rodinnych doma je limitovana urc¢enymi stavebnimi ¢arami, tak, aby nebyla fadni
¢i Zivelné pojata.
9.2. NavrZzené regula¢ni prvky

Pro potieby dostatecné flexibility vyuZiti Gzemi neni Uzemni studii uréen jeden typ rodinnych
doma, ale stanovena zéasada, Ze rodinné domy si budou na sousedicich stavebnich pozemcich
svym architektonickym a skladebnym radem blizké. To se projevi piedevSim v zachovani méfit-
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ka objektd, sklonu a tvaru strech, ndvaznosti horizontalnich prvkt zéastavby (stieSni fimsy, sokly
apod.).

Pti zachovani vyse uvedenych zasad jsou stanoveny nasledujici regula¢ni prvky.

jemu objektu. Pied tuto ¢aru sméji v piriméfeném rozsahu a tvaru vystupovat konstrukce rims,
balkéna, arkyiu, rizalita apod. Stavebni ¢ara vytvaii nezastavitelny prostor predzahradek a misto
pro odstaveni osobniho automobilu jesté pred vraty gardZe nebo prostorem garazoveého sténi, kte-
ré je soucasti hlavni stavby.

stavbou hlavni ani stavbou plnici funkci stavby dopliikove ke stavbé hlavni. Nezahrnuje oploceni
a stavby podzemni.

stavbou hlavni ani stavbou plnici funkci stavby doplikoveé ke stavbé hlavni, nepiipustné je umis-
tovat oploceni. Pripustné jsou stavby podzemni a zpevnéné plochy. Pozemek v této ¢asti tvori
vyznamnou ¢ast uliéniho prostoru, zdiraznénou kvalitni vysadbou zelené na soukromych po-
zemcich.

vebniho pozemku, na které je mozné umistit stavbu hlavniho objemu objektu. Mimo tuto ¢éast
sméji z hlavniho objemu objektu v pfimétreném rozsahu a tvaru vystupovat konstrukce #ims, bal-

kona, arkyid, rizaliti apod.. Piipustne jsou zde stavby plnici funkci stavby doplnkové ke stavbé
hlavni, zpevnéné plochy, podzemni stavby, oploceni.

Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi v platném znéni. Pro rodinné domy zejména usta-
noveni, Ze minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy je 7 m, doporuc¢uje se dodrZzet minimalni
vzdalenost 3,5 m od hranice pozemku.

vi. Uroven hlavniho nadzemniho podlazi se uvazuje max. 0,5 m od Grovné upraveného terénu,
nasazeni rimsy 2,5 - max. 3,5 m nad upravenym terénem, vyska hiebene stavby max. 9,5 m nad
upravenym terénem. Tyto limitni hodnoty nebudou piekroc¢eny ani v pripadé podsklepeni objek-
tu. PoZadavky na svétlé vysky v RD jsou dany 8§40 vyhl. 268/2009 Sh. o technickych poZadav-
cich na stavby. Doplikové stavby nepiesahnou vyskou hiebene stiechy vySku souvisejiciho ro-
dinného domu, v piipadé ploche stiechy nepiesahne Groven atiky Groven fimsy souvisejiciho ro-
dinného domu o vice jak 0,5 m.

blizkym symetrii objekta a sklonem stieni roviny 40°aZ 45°. Na zastteSeni hlavniho objemu
stavby je nepiipustné pouZiti strech plochych, pultovych stanovych, mansardovych a oblouko-
vych. U doplnkovych staveb je ptipustné pouZiti stiech sedlovych ¢i pultovych, vzdy s ohledem
na architektonicke feSeni hlavniho objemu stavby a jednotu celku.

uréend orientace hiebene je pro tento obytny soubor kolma k ose ptilehlé pozemni komunikace,
orientace je vyznacena v grafické casti

9.3. Architektonické zasady
Stejné jako pro regulacni prvky i pro architektonické zasady bude uplatnéna zdsada, Ze sou-
sedni domy si musi byt pouZzitymi architektonickymi vyrazovymi prvky blizké.
Pro realizaci staveb je nutno z ndvrhti na realizaci vyloucit objekty neobvyklych proporci a
tvard.
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Doplnkové objekty (piistavby, zahradni domky, garadZe apod.) by mély byt reSeny integrova-
nim téchto funkci do hlavni hmoty objektu ptipadné feSeny tak, aby byly v souladu s architekto-
nickym feSeni daného domu. Dopliikové stavby budou svou proporci odpovidat své doplaujici
funkci vugi stavbé hlavni.

Pti navrhu staveb uplatnit Obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zdarské vrchy (viz. pii-
loha US).

9.4. Provozné dispozi¢ni a stavebng technické feSeni objekti

Provozné dispozicni feSeni objektd neni v Gzemni studii predepsano. GaréZzova stani u rodin-
nych domu stani je mozné feSit oddélené od hlavni stavby, stejné tak i jako jeji souc¢ast, vzdy ale
s piihlédnutim na reSeni okolnich stavebnich pozemka.

Stavebn¢ technické feSeni staveb RD neni piredepsano. Bude uréeno jednotlivymi projekty
rodinnych domd.

vy s

9.5. Vn¢jSi upravy staveb a oploceni
Bude uzito tradi¢nich materiali a zpracovani, vcetné barevnosti, pripadné¢ materidla, které
jsou jim blizké. Omitky budou svétlych barev s barevné nekontrastujicim soklem. Barevnost ob-
jekta vZdy tesit v ndvaznosti na sousedni objekty. Pii navrhu staveb uplatnit Obecné podminky
pro vystavbu v CHKO Zd'arské vrchy (viz. ptiloha US).

Oploceni parcel z uli¢ni strany se doporucuje provest v jednotném stylu, zachovat materia-
lové, vyskové popt. i barevné reSeni. VySka oploceni v uli¢ni care neptesdhne 1350 mm a je da-
na umisténim HUP, plynoméru, elektroméru, dopisni schranky a v fadé neposledni i popelnice.
U stavebnich pozemku 1 - 4 a 7 se uréuje poloha oploceni smérem k mistni komunikaci. Oploce-
ni zde bude umisténo na drovni stavebni ¢ary. U parcel 1 - 4 je toto umisténi uréeno v celé Siti
parcely. U parcely ¢. 7 je oploceni situovano na stavebni ¢aru pouze na ¢asti Site parcely a dané

feSeni vychazi z predloZzeného zndmého zdméru stavby RD.

Oploceni mezi parcelami a oploceni zadnich ¢asti parcel muze byt razné, napt. z draténého
pletiva, dievéné, a nebude piesahovat vysku 1,8 m. Pro oploceni mezi zahradami a volnou kraji-
nou je vhodné vyuzit volné rostouci zelené ploty, nezadouci jsou zde pIné neprahledné ploty.

10. Verejna prostranstvi

Veiejnym prostranstvi jsou prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecné-
mu uZivani a to bez ohledu na vlastnictvi tohoto prostoru (8 34 zakona ¢. 128/2000 Sh., o ob-
cich).

Nejmensi Sitka verejného prostranstvi jehoZ soucasti je pozemni komunikace zptistupiujici
pozemek rodinného domu je pti obousmérném provozu 8 m (822, odst. 2, vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi).

Pro obsluhu feSeného Uzemi je vyuZivano stavajici mistni komunikace. Verejné prostranstvi
je pri této mistni komunikaci rozSirovano smérem od stavajici zastavby tak aby bylo vyhovéno
vySe zminénému poZadavku. Vymezené veiejné prostranstvi nelze zuzovat.

Vyznamnym prvkem pii vnimani veiejného prostranstvi bude za¢lenéni prostoru predzahra-
dek u pozemku 1 - 4 a 7 do uli¢niho prostoru a to feSenim odsunuti oploceni az do urovné sa-
motné stavby domu. Dulezitym prvkem zde bude kvalitni feSeni zelené na soukromych pozem-
cich s dostate¢nou prostorovou moznosti vysadby i vzrastnych stromii.

Vymeéra celého feSeného Gzemi nepiesédhne 2 ha, neni tak tieba feSit prostranstvi s klidovou
funkci v souladu s poZadavky 8§87, odst.2) vyhl. ¢. 501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vy-
stavbu v platném znéni.
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11. Koncepce dopravniho reseni
11.1. Automobilovéa doprava

Pozemky pro vystavbu jsou v navrzené lokalité obsluhovany ze stavajicich mistni komunika-
ce. Noveé budou feSeny sjezdy z této komunikace na jednotlivé stavebni pozemky. Nevyluéuje se
Uprava stavajici komunikace spojena s Upravou povrchi, popt. odvodnénim komunikace.

11.2. Doprava Vv klidu

Navrhované rodinné domy budou mit domy 1 az 2 gardZova stani pro osobni automobil na
vlastnim pozemku a dale min. 1 volné stani na vlastnim pozemku.

Uzemni studie uvazuje s vybudovanim podélného parkovaciho stani pti stavajici mistni ko-
munikaci spojeného vzdy s vjezdem na stavebni pozemek. Takto je v Uzemni studii vymezeno 6
parkovacich stani pro osobni automobily.

Na uzemi, které eSi Uzemni studie, nelze uvaZzovat s parkovanim vozidel o hmotnosti vétsi
nez 3,5t.

12. Koncepce navrhu technické infrastruktury

Resené Gzemi je obsluhovano stavajici technickou infrastrukturou. Pro pozemky 1-5 se poéi-
ta s plnym vyuZitim stlavajici technické infrastruktury pouze reSenim piipojek pozemka na tuto
infrastrukturu - stavajici technicka infrastruktura se nachazi pfi mistni komunikaci. Vyjimku v
obsluze Uzemi zde tvori zasobovani elektrickou energii, kdy bude nutné vybudovat pfi stavajici
komunikaci rozvody elektiiny NN.

Pro pozemky 6 a 7, s napojenim na plynovod i u pozemku ¢. 5 je tieba uvaZovat s potiebou
vybudovani nové technické infrastruktury (prodlouzeni stavajicich vétvi - plyn, voda, kanalizace
a nové vedeni elektriny), pro kterou je navrzeno dostatecné Siroke vefejné prostranstvi.

Navrzena koncepce technické infrastruktury je smérna a jeji reSeni je mozné upravit na za-
klad¢ aktudlnich skute¢nosti pii zpracovani dalSich stuprit projektové dokumentace.

12.1. Zasobovani pithou vodou

Zasobovani reSené lokality se uvaZzuje z verejného vodovodu, kterého kapacita je dostate¢na
k zasobovani predmétné lokality rodinnych domi. V lokalit¢ voda nebude vyuZivana
k technologickym Gc¢elam.

Nové rodinné domy na stavebnich pozemcich 1 aZ 5 budou napojeny na stavajici vodovodni
fad vedeny v ptilehlé mistni komunikaci. Pro stavebni pozemky 6 a 7 je tieba feSit prodlouzeni
vodovodniho tadu.

_Vodovod musi zajisti potiebu pozarni vody pro novou zastavbu RD v souladu s pozadavky
CSN 73 08 73. Vodovodni fad bude osazen dostatecnym poétem hydranti.

MoZnost napojeni je tieba provetit v dalSich stupnich projektové dokumentace v soucinnosti
se spravcem sité.

Potreba vody pro vystavbu:

Pocet rodinnych domu 7RD

Orientacni pocet obyvatel 24 osob

Specifickd potieba vody 120 l/os.den

Pramérna potieba vody Qp =120 x 24 =2 880 l/den

Maximalni denni potieba vody Qm=Qp x kd
kd=1,5 soucinitel denni nerovnomeérnosti
Qm=4 320 l/den

Maximalni hodinova potteba vody Qh=Qm x kh
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kh = 2,1 soucin. hod. nerovnom. 24 (soustiedéna zastavba)
Qh=3781/ht.j. 0,105 I/s

12.2. Odkanalizovani
Obec Zubii ma vybudovanou splaskovou kanalizaci s ¢istirnou odpadnich vod.

Nové rodinné domy na stavebnich pozemcich 1 az 5 budou napojeny na stdvajici vétev
splaskové kanalizace vedené v prilehlé mistni komunikaci. Pro stavebni pozemky 6 a 7 je pro
jejich napojeni na obecni kanalizaci nutné reSit prodlouZeni stavajici vétve splaskové kanalizace.

V piipade, Ze domy na stavebnich pozemcich by byly realizovany pied vybudovanim pro-
dlouZeni splaskové kanalizace, byla by nutné fesit likvidaci splaskovych vod vybudovanim jim-
Ky na vyvazeni.

Vypocet mnozstvi splaskovych vod :

pocet EO 24 EO

spec. spoti. vody 1EO 120 |

Qp pramérny denni pritok 2880 | 0,033 I/s
Soucinitel denni nerovnomérnosti kd=15

Qs  maxim. denni piitok 43m’ 0,050 I/s
Qr  roéni piitok 1570 m*/rok

Soucinitel hodinové nerovnomérnosti kh=6,7

Qmax = (Qp . kh) : 24 0,8m°hod 0,222 /s

Dest'ové vody se navrhuje v co nejvétsi miie zasakovat. Zejména to plati pro deStové vody
na parcelach rodinnych domu, kde je tak vhodné situovat zasobniky na deStovou vodu a tu zpét-
né vyuZivat na zavlaZzovani, eventuelné jako vodou uzZitkovou.

V prostoru veiejného prostranstvi bude vybudovana chybgjici deStova kanalizace pro odvod
deStovych vod z komunikace. ReSeni bude spojeno s rekonstrukci komunikace a vybudovanim
deStovych vpusti. Na tuto novou deSt'ovou kanalizaci by bylo mozné napojit rodinné domy pii-
pojkami, které budou slouzily jako bezpec¢nostni piepad ze zasakovacich a reten¢nich n&drzi na
stavebnich pozemcich s regulovanym priatokem max. 2 I/s.

Vypocet mnozstvi deSrovych vod :

(p=0,2 pro 15-ti minutovy dést)

Q=¥YxSxi [s/ Y o soucinitel odtoku

plocha v ha komunikace - 0,19 ha
I wevvee. intenzita dest’. v I/s.ha — 220 I/s

Q=0,9x0,19x220=237,62 I/s*

12.3. Zasobovani zemnim plynem

Zéasobovani rodinnych doma zemnim plynem se uvaZzuje pro vytapéni, ohiev TUV a vareni.
Napojeni stavebnich pozemka 1 - 4 je mozZné na stavajici STL plynovod PE 90, ktery je veden
podél piilehlé mistni komunikace. Pro stavebni pozemky 5-7 bude tieba z tohoto f&du feSit no-
vou vétev plynovodu, kterd povede pii mistni komunikaci a muZe byt propojena do dalsi vétve
PE 63.

MozZnosti napojeni je tieba provétit v dalSich stupnich projektové dokumentace v sou¢innos-
ti se spravcem sité.

Bilance spot/eby plynu pro danou lokalitu:
Bilance 7RD (7 bj)......... 7x3,6 m*hod. = 25,2 m*/hod.
Celkové ro¢ni spotieba 3000 m*/rok x 7 RD =21 000 m*/rok
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12.4. Zasobovani elektrickou energii

U rodinnych domu se pogitéd s vytdpénim, ohievem TUV a vaienim na plyn, proto na jeden
rodinny dam se uvaZuje jisti¢ 3x25A, instalovatelny ptikon pro 1 RD je 11 kW.

Instalovatelny ptikon pro 7 RD x 11 KW = 77 kW.

Napojeni rozvodia NN pro feSeny obytny soubor bude provedeno z blizké stavajici trafosta-
nice umisténé pii napojeni prilehlé mistni komunikace na silnici Il1. tfidy. Z této trafostanice bu-
de proveden novy vyvod rozvodia NN a to zemnim kabelem. Ten dale bude veden v novém uli¢-
nim prostoru spole¢né s kabelem vetrejného osvétleni podél hranic navrZzenych stavebnich po-
zemka.

MoZnost napojeni je tieba provetit v dalSich stupnich projektové dokumentace v soucinnosti
se spravcem sité.

12.5. Napojeni na verejna elektronickd vedeni a sité

V navrzeném veiejném prostranstvi je dostatek prostoru pro poloZeni chrani¢ek pro piipadné
sdélovaci rozvody. Nejblizsi moZzné napojeni je v prostoru pied budovou Skoly.

Moznost napojeni je tieba provérit v dalSich stupnich projektové dokumentace v souc¢innosti
se spravcem siteé.

12.6. Veiejné osvétleni

Verejné prostory a komunikace v reSené lokalité si vyZadaji doplnéni systému stavajiciho
systému verejného osvétleni. Rozvody budou zemnim kabelem, osvétlovaci télesa budou insta-
lovana na sloupech VO. Napojeni bude na stavajici rozvod verejného osvétleni v obci. Pi ndvr-
hu veiejného osvétleni je tieba predvidat o¢ekévany vzrist zeleng.

13. Odpadové hospodérstvi

V obytném souboru se bude vyskytovat pouze odpad komunalni. Nadoby pro sbér komunal-
niho odpadu budou o objemu 110 ¢i 120 I. Interval odvozu bude shodny s ¢etnosti odvozu pro
celou obec.

Nakladani s odpady se bude v souladu s platnymi pravnimi pedpisy a natizenimi.

14. Zabezpe&eni z hlediska civilni ochrany, zajmy MO CR

Jedna se o nizkopodlazni zastavbu, ktera neptekro¢i hladinu stavajiciho zastavéni. Navrhem
US ani jeho dasledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi MO CR. US respektuje para-
metry prislusné kategorie komunikaci (silnic) a ochrannd pasma stavajiciho i planovaného do-
pravniho systému. V lokalité se nenachazi vojenské inZzenyrské sit¢.

Obytny soubor bude zasobovan poZarni vodou z verejného vodovodniho fadu s osazenim po-
tiebného mnoZstvi poZarnich hydrantt. Prijezd poZarnich vozidel je zajistén po mistnich komu-
nikacich.

15. Soulad s vyhlaskou €. 398/2009 Sb.

Pii zpracovani dalSich stupnt projektové dokumentace musi byt dodrzeny poZadav-
ky vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb v platném znéni.

Zejmeéna je tieba dbat na spinéni podminek ¢asti feSici pristupy do staveb, pristupnost komu-
nikaci a vetejnych ploch a ptilohy ¢. 1 této vyhlasky.
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16. Poradi vystavby

Poradi vystavby neni pro dané Uzemi reSeno. Jedna se o Uzemi malého rozsahu, kde by sta-
noveni poradi vystavby nebylo Uc¢elné. VVSeobecné je tieba nasledné dbat na to , aby se vyuzivani
Uzemi délo v ucelenych ¢astech tak, aby byla zajisténa jejich dopravni obsluha i obsluha technic-
kou infrastrukturou a nedochazelo k poruseni principt organizace ZPF.

17. Zabor ZPF a PUPFL

Rozsah navrZeného obytného souboru vystavby odpovida rozsahu plochy zaboru ZPF 1/Z1 a
1/26 vymezené ve Zméné &. | UP Zubii. Pro zabory ZPF na jednotlivych stavebnich parcelach
budou vyhotovena vyhodnoceni zdboru ZPF individuélné v néslednych stavebnich fizenich.

Zajma ochrany ploch PUPFL se fedeni Uzemni studie nedotyka. Redené Gizemi se nenachazi
na plochach PUPL ani neni dotéeno vzdalenosti 50 m od hranice lesa.

18. Vzristna zelen

Vzrustné zelen je duleZitym estetickym prvkem v urbanistickém feSeni dané lokality. DuleZi-
tym prvkem budou vzrustné dieviny na soukromych parcelach, proto se doporucuje zahrady 0sa-
zet autochtonnimi drevinami at’ uz okrasnymi ¢i ovocnymi nejlépe vSak vysokokmeny popt. po-
lokmeny. Vhodna je vysadba vzrustnych dievin pii hranici parcely s prechodem do volné kraji-
ny. Vzrastna zelen by méla byt rovnéz soucasti uliéniho prostoru v mistech, kde to feSeni tohoto
prostoru a vedeni technické infrastruktury umoziuje.

19. Bilance ploch

Tabulka bilance ploch vychazi z grafické ¢asti, ze které je patrné rozmisténi sledovanych je-
vu Vv feSeném Uzemi, jednd se zejména o vykresy funkéniho ¢lenéni novych parcel a vykres ur-
banistického navrhu.

SLEDOVANY JEV
vyméra zastavitelné plochy 1/21 5418 m°
vyméra zastavitelné plochy 1/26 2127 m°
celkova vyméra Gzemi redena US 7 545 m*
pocet navrhovanych RD 7
uvazovany pocet obyvatel 24
vymeéra ploch soukromych parcel 6 787 m°
vymera ploch verejnych prostranstvi 758 m*

Zd’ar nad Sézavou, brezen 2017
Vypracoval : Pavel Ondracek
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GRAFICKA CAST

01 - SIRSI VZTAHY

02 - VYZNACENI DO ORTOFOTOMAPY

03 - URBANISTICKY NAVRH

04 - PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI

05 - VYZNACENI DO MAPY KN
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PRILOHY 5
- Zaznam z konzultace se Spravou CHKO Zdarské vrchy ze dne 27.3.2017
- Obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zd’arské vrchy
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