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A. Textova &ast

Vyrokova ¢ast Uzemniho planu Zubii se méni takto :

1)  Obsah kapitoly 1. se rusi a nahrazuje se novou odrazkou :
e " Obsah kapitoly vypusten."

2) Kapitola 2. se dopliuje o novou odréazku :
e " Zastavené uzemi bylo aktualizovano k datu 06.06.2016."

3)  V nadpise kapitoly 3. se na zacatek véty doplnuje slovo "Zakladni*

4) 'V bodé 3.3. se text "Jsou pIné respektovany ochranné rezimy CHKO Zdarské vrchy," na
zacatku druhé odréazky rusi a navazujici text se uvadi velkym pismenem. Za slovo reSenim se
vklada novy text "Uzemniho planu”.

5) V bodé 3.3. se vypousti text sedmé odrazky.
6) V bodé 3.3. se vypousti text jedenacté odrazky.

7)  V nadpise kapitoly 4.2. se za slovem "prestavby" spojka "a" nahrazuje "," a na konec véty se
doplnuje text "a plochy zmeny v krajine™

8) V bodé¢ 4.2. se v tabulce ve sloupci vyméra plochy (ha) se hodnota na fadku 2 méni z "0,26"
na "0,10".

9) V bodé¢ 4.2. se v tabulce ve sloupci vyméra plochy (ha) se hodnota na fadku 9 méni z “2,29"
na"1,12".

10) V bode¢ 4.2. se v tabulce ve sloupci vyméra plochy (ha) se hodnota na fadku 10 méni z 1,49"
na "0,59".
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11) V bodé¢ 4.2. se v tabulce prvni odrazky vypousti radky s ozna¢enim ploch 4, 7, 8, a 12.

12) 'V bodé¢ 4.2. se za tabulku vklada nova odrézka a tabulka :
« Nové plochy se zménou v Uzemi :

. plochy , .
oznacent men ucel plochy (prevaZujici) kod vymera
ploch | zastavitelné | prestavby i ; aeji név plochy | plochy (ha)
1121 X bydleni v rodinnych domech BR 0,54
1/22 X vyroba zemédelska VZ 0,18
1/Z3 X plochy zemedelské - zahrady a sady Y4 0,21
1124 X verejneé prostranstvi VP 0,05
1/Z5 X bydleni v rodinnych domech BR 0,34
1/26 X bydleni v rodinnych domech BR 0,21
1127 X bydleni v rodinnych domech BR 0,0,7
I/K1 X plochy lesni L 2,40

13) V bodé¢ 4.2. se ve druhé odréZce v odstavci Plocha ¢. 1 rusi text za druhou pomi¢kou a
nahrazuje se novym textem "Zastavbu 7€Sit v kontextu navazujici stavajici zastavby."

14) V bodé 4.2. se ve druhé odréZce v odstavci Plocha ¢. 2 bez nahrady rusi text za prvni
pomic¢kou.




15) V bode¢ 4.2. se ve druhé odréZce v odstavci Plocha ¢. 2 v textu za druhou pomli¢kou vypousti
¢ast textu "a stavajici zastaveni®.

16) V bodé 4.2. se ve druhé odrazce v odstavci Plocha ¢. 2 pod stavajici text dopliuje novy text
— "Zastavbu v proluce 7€Sit v kontextu navazujici stavajici zastavby.
— Dopravni obsluhu 7€Sit z mistni komunikace."

17) V bodé 4.2. se ve druhé odraZce v odstavci Plocha ¢. 3 v textu za druhou poml¢kou nahrazuje
slovni spojeni "stavebni ¢aru" slovnim spojenim "linii zastaveni".

18) V bode¢ 4.2. se ve druhé odrazce v odstavci Plocha ¢. 4 rusi vechen stavajici text a nahrazuje
se novym textem "- Plocha vyrazena z 7eSeni UP a navracena pivodnimu zemédélskému
Vyuziti*.

19) V bode¢ 4.2. se ve druhé odraZce v odstavci Plocha ¢. 5 dopliuje pod stavajici text novy text
za pomlickou "- Dopravni obsluhu 7/Sit z mistni komunikace".

20) 'V bod¢ 4.2. se ve druhé odrazce v odstavci Plocha ¢. 6 dopliuje pod stavajici text novy text
za pomlickou - Dopravni obsluhu //Sit z mistni komunikace".

21) V bode¢ 4.2. se ve druhé odrazce v odstavci Plocha ¢. 7 rusi vSechen stavajici text a nahrazuje
se novym textem "- Plocha vyrazena z /eSeni UP a navracena puzvodnimu vyuZiti".

22) 'V bod¢ 4.2. se ve druhé odrazce v odstavci Plocha ¢. 8 rusi v3echen stavajici text a nahrazuje
se novym textem "- Plocha vyrazena z 7eSeni UP a navracena pivodnimu zemédélskému
Vyuziti*.

23) 'V bod¢ 4.2. se ve druhé odrazce v odstavci Plocha ¢. 9 rusi viechen stavajici text a nahrazuje
se novym textem
— "Dopravni obsluha pozemk:: z verejnych prostranstvi
— Prostorové usporadani novych staveb bude /eSeno v kontextu stavajici zastavby obytného
souboru rodinnych domai.
— Zastavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuzitelnym podkrovim, vySka zastavby do 1
nadzemniho podlazi."

24) 'V bod¢ 4.2. se ve druhé odréZce v odstavci Plocha ¢. 10 rusi vSechen stavajici text a
nahrazuje se novym textem
— "Dopravni obsluha pozemki: z verejnych prostranstvi
— Prostorové usporadani novych staveb bude /eSeno v kontextu stavajici zastavby obytného
souboru rodinnych domai.
- Zastavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vySka zastavby do 1

T

nadzemniho podlaZi.
25) 'V bodé¢ 4.2. se ve druhé odrazce v odstavci Plocha ¢. 11 vypousti text za prvni pomi¢kou.

26) 'V bode¢ 4.2. se ve druhé odrédZce v odstavci Plocha ¢. 11 za text za druhou pomlickou dopliuje
text "Pri Ucelové cesté pak zelene doprovodné.”.

27) 'V bod¢ 4.2. se ve druhé odréZce v odstavci Plocha ¢. 12 rusi vSechen stavajici text a
nahrazuje se novym textem "- Plocha vyrazena z 7eSeni UP a vetSi ¢ast navracena pivodnimu
Vyuziti*.




28) 'V bode¢ 4.2. se ve druhé odrazce za odstavec Plocha ¢. 19 zarazuji nové odstavce :

"Plocha ¢. 1/Z1
— Dopravni obsluha plochy bude /eSena ze stavajici mistni komunikace.
— Zastavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuzitelnym podkrovim, vySka zastavby do 1
nadzemniho podlazi
— Charakter zastavby volny
— Pro plochu bude vypracovana uzemni studie jako podklad pro rozhodovani o zmenéch v
Uzemi.
Plocha ¢. 1/Z2
— RozSireni stavajici plochy VZ, dopravni obsluhu 7€Sit z této plochy.
— Negativni vlivy z provozu na dané ploSe nepresahnou hranice vymezené plochy.

Plocha ¢. 1/Z3
— V 7eSeni zohlednit umisteni plochy v navaznosti na volnou krajinu.
— Respektovat blizkost vedeni el. vedeni VN.
— Dopravni obsluhu 7€Sit ze stavajicich mistnich komunikaci,pripadné verejnych prostranstvi
— Dominantni zpzisob vyuZiti bude uzitkova zahrada, Ize uplatnit stavby o rozloze do 25 m® a
vySky do 5 m nad terénem.

Plocha ¢. 1/24
— Plocha verejného prostranstvi pro obsluhu plochy 1/Z3 a 1/Z5.
— Zachovat prostupnost do volné krajiny.

Plocha ¢. 1/Z5
— Dopravni obsluhu 7€Sit ze stavajiciho a navrzeného verejného prostranstvi.
— Zastavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vySka zastavby do 1
nadzemniho podlaZi.
—  Vyméra stavebniho pozemku se urcuje 1000 - 1200 m?.
— Podél severni a zapadni hranice bude nezastavitelny pas pozemku v $i7i 10 - 16 m
— Pro plochu bude vypracovana uzemni studie jako podklad pro rozhodovani o zmenéch v
Uzemi.
Plocha ¢. 1/26
— Dopravni obsluha plochy bude /eSena ze stavajici mistni komunikace.
— Zastavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vySka zastavby do 1
nadzemniho podlaZi
— Charakter zastavby volny
— Smerem do volné krajiny zachovat a umoznit dalSi vysadbu vzristné zelene
— Pro plochu bude vypracovana uzemni studie jako podklad pro rozhodovani o zmenéch v
Uzemi.
Plocha ¢. 1/Z7
— Dopravni obsluha pozemku z vetrejnych prostranstvi
— Prostorové uspoiadani novych staveb bude feSeno v kontextu stavajici zastavby obytného
souboru rodinnych domt.
— Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuzitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi.

Plocha ¢. 1/K1

—  Zalesneéni 7€Sit s ohledem na skupinu typu geobiocénu a stanovistni podminky
— Dopravni obsluha plochy z prilehlé polni cesty."

29) V bod¢ 4.3. se v prvni odrdzZce v textu za druhou pomlckou rusi text v zavorce "(pl. ¢. 7 a
12)",

30) V bode¢ 4.3. se v druhé odradzce vypousti text za ¢tvrtou pomlckou.




31)

32)

33)

34)

35)
36)

37)

38)

39)

40)

41)
42)

43)

44)
45)
46)

47)

48)

V bodé 4.3. se ve tieti odrazce v druhé vété textu za prvni pomlckou za piedlozku "na" vklada
slovo "maximalni" a vypousti se text "stanoveného koeficientu zastavéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZivani zajistujici existenci®.

V bodé¢ 4.3. se ve tieti odraZce vypousti text za druhou a tieti poml¢kou.

V bodé 4.3. se ve tieti odrazZce v textu za ¢tvrtou pomickou vypousti text "alespon 1 fady" a
na konec véty se dopliuje text "na prechodu urbanizovaného UGzemi do Uzemi
neurbanizovaného.

V bod¢ 5.1. se v druhé odréZce za stavajici text vklada nova véta "Vymezen je koridor pro
homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu silnice 11/360 (v ZUR Kraje Vysocina kdd
DK21)."

V bodé 5.1. se v paté odréZce rusi text "vcetné zachytnych parkovist™.

V bodé 5.1. se v devaté odraZce za slovo "letecka™" vklada text "(civilni)".

V bodé 5.2. se ve ¢tvrté odradZzce vypousti zkratka "VN" a za slovo "energie" se vklada text
"pro ryze komerchi".

V bodé¢ 5.2. se v sedmé odrazce za slovo "spoj" vkladd text "a ochranné pasmo
radioreléového spoje".

V bodé 5.2. se vypousti text osmé odrazky.

V bodé 5.4. se v prvni odréZce rusi text ", mensi plocha pro distribuci je navrZena pfi
komunikaci k Zuberskému rybniku (soucést zastavitelné plochy ¢. 2)" a nahrazuje se textem ™.

v

Respektovat zamer na umisteni sportoviste.”.
V bodé 5.5. se vypousti text druhé odrazky.
V bodé 5.5. se ve ¢tvrté odrazce vypousti text "a dvou nové vymezenych vef. prostranstvi.”

o

V nadpise kapitoly 6. se na konci véty vypousti slovo "nerosta” a nahrazuje se slovnim
spojenim "lozisek nerostnych surovin”

V bode¢ 6.1. se vypousti text devaté odrazky.
V bode¢ 6.2.. se vypousti text sedmé odrazky.
V bode¢ 6.5. se ve ¢tvrté odrazce spojka "i" nahrazuje spojkou "a"

V nadpise bodu 6.6. se na konci véty vypousti slovo "nerostu” a nahrazuje se slovnim
spojenim "loZisek nerostnych surovin"

V kapitole 6. se dopliuje novy bod

6.7. Podminky pro vyuziti ploch koridorz

Na Uzemi obce je vymezen koridor technické infrastruktury pro kanalizachi sbérac¢ smerem od
jizni césti zastaveného Uzemi k navrzené ploSe technické infrastruktury. P7i severnim okraji
obce je vymezen koridor pro homogenizaci vybraného useku silnice 11/360.
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49)

50)

51)

52)

53)

54)

55)

56)

57)

Do doby realizace prislusnych staveb a stavebnich Uprav je na Gzemi koridoru zakazano
provadet takoveé cinnosti, kterymi by doslo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi, které by realizaci
potrebnych Uprav znemoZnily anebo vyznamne ztiZily (i ekonomicky).

Pusobnost koridoru konci realizaci prislusné stavby, pripadné i zmenou Uzemniho planu,
ktera navrhne jiné vyuZiti Uzemi, anebo Gzemnim planem novym.

Nézev kapitoly ¢. 7. se ruSi a nahrazuje novym ndzvem "Stanoveni podminek pro vyuZziti
ploch d rozdilnym zpisobem vyuZiti véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylouéeno
umist’ovani staveb, zasizeni a jinych opatiFeni pro Udcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, stanoveni prostoroveho uspoiadani vé. ochrany krajinného razu.”

V bodé 7.1. se v prvni odréZce rusi text "jsou urceny pro™ a nahrazuje se textem "hlavni vyuzi-
ti:". Vypousti se text véty "Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych doma a pozemky souvi-
sejici s urcujicim vyuZzivanim plochy. *.

V bod¢ 7.1. se v prvni odréZce v odstavci podm. piipustné : se rusi text . Podminéné ptipust-
né" a nahrazuje se textem ", za podminky, Ze tyto".

V bod¢ 7.1. se v druhé odréZce rusi text "jsou urceny pro™ a nahrazuje se textem "hlavni vyu-
Ziti:". Vypousti se text véty "Tyto plochy zahrnuji pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, ob-
klopenych soukromou zeleni a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. ".

V bodé¢ 7.1. se v druhé odréZce v odstavci ptipustné : se na konec odstavce dopliuje text ",
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury™.

V bode¢ 7.1. se treti odréZka rusi a nahrazuje novym textem

s docasnym ubytovanim i sportovnim vyuZitim v kvalitnim prostredi. Zpuisoby vyuZziti:

pripustné: pozemky staveb pro rekreaci, docasne ubytovani, stravovani, pozemky
hrist, bazény, drobnd architektura, kondicni dréhy, vodni plochy, pozemky
pro relaxaci, oddych a slunéni, pozemky vyhrazené i jiné sidleni zelene,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, verejné prostran-
stvi

podm. pripustne: pozemky pro Skolici spolecenskd zarizeni, pozemky souvisejiciho obcan-
ského vybaveni komercniho typu za podminky, Ze svym provozovanim a vy-
konnosti nedojde ke sniZeni hlavni napiné plochy. Bydleni za podminky, Ze
jde o pohotovostni bydleni ¢i bydleni majitele zarizeni.

nepripustné: veskere aktivity, které svymi vlivy negativne prekracuji hlavni rezim vyuZiti
plochy ar jiz p/imo anebo druhotne

V bod¢ 7.1. se ve ¢tvrté odrazce rusi text "slouZi pro™ a nahrazuje se textem "hlavni vyuZiti:".
Vypousti se text véty "Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zatizeni obg.
vybaveni a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejna prostranstvi.”.

V bodé 7.1. se ve ¢tvrté odréZce v odstavci pripustné : pred slovo "Pozn.:" vklada text ", po-
zemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, veiejna prostranstvi.”.

V bodé¢ 7.1. se ve ¢tvrté odrdzZce v odstavci piipustné : rusi posledni véta odstavce “"Druhy
ob¢. vybaveni lze vzajemné zaménit piipadné doplnit, nutno vSak akceptovat neslucitelnost
nékterych druhti ob¢. vybavenosti i jejich vlivy na okoli." a nahrazuje se textem "Plocha ob-
canské vybavenosti muZe obsahovat i nekolik druhz obcanského vybaveni.”.
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58)

59)

60)

61)

62)

63)

64)

65)

66)

67)

V bodé 7.1. ve ¢tvrté odraZce v odstavci podm. piipustné : se rusi text "pokud" a nahrazuje se
textem ", za podminky, Ze" a dale se rusi text "nesnizujici kvalitu" a nahrazuje se textem "za
podminky nesniZeni kvality".

V bod¢ 7.1. se v paté odréZce rusi text "jsou uréeny™ a nahrazuje se textem "hlavni vyuZiti:".
Déle se slovo "obecni" upravuje na "obecnimu”, za slovo uzivani se vklada slovo "plochy" a
text “tohoto prostoru” se rusi a nahrazuje textem "pozemk:z majici obvykle vyznamnou prosto-
rovou a komunikacni funkci v urbanizovaném uzemi". Bez nahrady se vypousti text "Zahrnuji
pozemky jednotlivych druht ver. prostranstvi a pozemky dopravni a tech. infrastruktury. Vy-
znamng spoluvytvari obraz sidla.”.

V bodé 7.1. v paté odrazce v odstavci piipustné : se na konec odstavce za slovo Ucely dopliu-
je text ", vodni prvky, pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury".

V bodé 7.1. v paté odradZce v odstavci podm. piipustné : se rusi stivajici text odstavce a na-
hrazuje se novym textem "dalSi aktivity a zarizeni za podminky, Ze prispivaji ke spolecenskym
kontaktzzm a podporuji sociélni soudrznost, vodni plochy, ¢erpaci mista pro pozarni techniku
za podminky zajisteni odberu poZarni vody".

V bodé 7.1. se v Sesté odrazce rusi text "jsou uréeny pro " a nahrazuje se textem "hlavni vyuzi-
ti:". Déle se za slovo vyuZiti vklada slovo "plochy" a bez ndhrady se vypousti text ", pozem-
Ky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky veiejnych prostranstvi'.

V bodé 7.1. v Sesté odréZce v odstavci pripustné : se rusi stavajici text odstavce a nahrazuje se
novym textem "stavby pro bydleni, Zivnostenské aktivity v objektech odpovidajicich velikosti
vymezenych pozemki: a meritku daného prostoru. Pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vesejnych prostranstvi, pozemky sidelni zelene™.

V bodé 7.1. v Sesté odrazce v odstavci podm. pripustné : se rusi stavajici text "piipadné i re-
kreace ve stavajicich k tomu vhodnych objektech. Jde tedy o aktivity nesniZujici kvalitu urcu-
jici plochy, nemaji negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaro¢né na prepravu zboZi.
V3e se déje v rozsahu odpovidajicim velikosti ploch pozemku a objemu budov™ a nahrazuje se
textem "za podminky, Ze jde o aktivity nesnizujici kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na
pozemek souseda a jsou nenarocné na prepravu zboZi, tj. nezvySuji dopravni zatez v Uzemi.
Rekreacni aktivity za podminky vyuziti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni ¢i jeho pivodnimu urceni. Cinnosti a aktivity se déji v objektech odpovidajicich veli-

VL

kosti vymezenych pozemki: a meritku daného prostoru.”.

V bode¢ 7.1. se v sedmé odrézZce rusi text "jsou urceny" a nahrazuje se textem "hlavni vyuziti:".
Daéle se slovo "umistovani" upravuje na "umiszovanim"” a text "souvisejicich s se rusi a na-

hrazuje textem "k zajiSteni dopravni dostupnosti a slouzici pro obsluhu Gzemi".

V bod¢ 7.1. v sedmé odréZce v odstavci pripustné : se pied slovo "pozemnich” vklada text
"silnic a", dale se vypousti text "skladky udrzbovych hmot spravy a adrzby silnic a" a za slo-

vo "zelen" se vklada text “zarizeni technické infrastruktury, terénni Gpravy, protipovodsiove
opatreni, nutné asanacni zasahy".

V bod¢ 7.1. v sedmé odrézZce v odstavci podm. ptipustne : se rusi text "mistni komunikace I1I.
tridy" a nahrazuje se textem "skladky adrzbového materialu, mistni komunikace, umistovani
cyklotras a chodnikzz pro pési ¢i zalivic hromadné dopravy na télese silnichi komunikace za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym usporadanim nebude naruseno ¢i znemozneno
hlavni vyuZziti plochy".
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68)

69)

70)

71)

72)

73)

74)

75)

76)

V bodé 7.1. v sedmé odrazce v odstavci nepfipustné : se rusi text "uréujici napIni" a nahrazuje
se textem "hlavnim vyuZitim plochy a aktivity narusujici hlavni vyuziti".

V bodé 7.1. se v osmé odréaZce rusi text “jsou urceny pro" a nahrazuje se textem "hlavni vyuZi-
ti:". Dale se text "souvisejicich s" se rusi a nahrazuje textem "k zajiSteni dopravni dostupnos-
ti".

V bod¢ 7.1. v osmé odrazce v odstavci pripustné : se na zacatek odstavce pied slovo "stavby"
vklada text "plochy obvodu dréahy vcéetne naspu, zarezi, opérnych zdi, protihlukovych bariér,

mosti, kolejiss,", dale se rusi text "véetné prislusejicich pozemkut™ a nahrazuje se textem "po-
zemky doprovodné a izolacni zelené, zarizeni technické infrastruktury".

V bod¢ 7.1. v osmé odréZce v odstavci nepfipustné : se rusi text "nesouvisejici s urcujicim
zpusobem vyuZiti " a nahrazuje se textem "které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a aktivi-
ty naruSujici hlavni vyuZiti".

V bod¢ 7.1. se v devaté odrédZce rusi text "jsou urceny k™ a nahrazuje se textem "hlavni vyuzi-
ti:".

V bodé 7.1. v devaté odréZce v odstavci pripustné : se text "uréujici naplni” rusi a nahrazuje
textem "hlavnim vyuZitim".

V bodé 7.1. v devaté odrdZce v odstavci neptipustné : se rusi text "urcujici ndplIni* a nahrazuje
se textem "hlavnim vyuzitim".

V bode¢ 7.1. se desata odrazka rusi a nahrazuje novym textem
Plochy vyroby zemeédelské (VZ) - hlavni vyuZiti : chov hospodérskych zvirat, skladovani i
zpracovani produkt:i Zivocisné a rostlinné vyroby, posklizizové Upravy rostlin a zemedelské
sluzby
Zpusoby vyuZiti:
pripustné: pozemky, stavby a Ucelova zarizeni pro zemedelstvi a chovatelstvi, pozemky
dopravni a technické infrastruktury, fotovoltaické clanky na vyrobnich,
skladovacich ¢i administrativnich objektech, pozemky sidelni zelene
podm. pripustné: stavby, zarizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti plo-
chy a neprekracujici ramec vyuZiti plochy. Pripadné zavodni stravovani a
bydleni ve sluZebnich ¢i pohotovostnich bytech je moZzné za podminky, Ze ty-
to cinnosti nebudou ruseny nad pripustnou miru. Cerpaci stanice pohonnych
hmot je moZno umistit za predpokladu, Ze nebude omezeno hlavni vyuziti
plochy
nepripustné: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se sil-
nym dopadem na Zivotni prostredi

V bodé 7.1. se jedenacta odrazka rusi a nahrazuje novym textem

Zpuisoby vyufZiti:

pripustné: pozemky pro umiszovani provozoven zakazkové kusove vyroby a cinnostem
remeslInickym vcetne skladovani s nizkymi naroky na prepravu zboZi, kdy ne-
gativni vliv z ¢innosti nad pripustnou miru neprekracuje hranice plochy,
souvisejici administrativa, pozemky dopravni a technicke infrastruktury, po-
zemky sidelni zelene

podm. pripustné: stavby, zarizeni a jiné aktivity za podminky neomezeni pripustného vyuZiti
plochy a nepsrekroceni ramce vyuZiti plochy. Fotovoltaické panely za pod-
minky jejich umisteni na stenéch ¢i st/echach staveb.
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77)

78)

79)

nepripustne: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy, ¢innos-
ti, které svym charakterem vyznamne zvysSuji dopravni zatez v izemi, vyroba
se silnym negativnim dopadem na Zivotni prost/edi

V bodé 7.1. se dvanacta odrazka rusi a nahrazuje novym textem

Plochy vodni _a_vodohospodaiské (VH) - hlavni vyuZiti : zajiSteni podminek pro nakladani

s vodami

Zpuisoby vyufZiti:

pripustné: ¢innosti a zarizeni souvisejici s vodohospodaiskymi pomery Uzemi, rybas -
stvim, revitalizaci a udrZbou koryt vodoteci, zarizeni pro akumulaci desro-
vych vod, opatreni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi, dopro-
vodné a krajinna zeler

podm. pripustné: zarizeni pro chov ryb, vodni driibeZe za podminky nevyznamného negativni-
ho dopadu na vodni reZim a cistotu vod, plochy dopravni a technickeé infra-
struktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti nezddoucich Gcink této in-
frastruktury na vodni plochy a toky

nepripustné: ¢innosti a zarizeni, které negativné ovlivauji kvalitu a cistotu vod a vodni re-
Zim v Gzemi nebo takoveéto disledky vyvolavaji druhotne

V bodé 7.1. se t¥in4cta odrazka rusi a nahrazuje novym textem

pudy

Zpuisoby vyufZiti:

pripustné: v pravidelném sledu pestovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatreni zlepSujici vodohospodasskou bilanci v povodi, proti-
povodsiova a protierozni opatreni, opatreni zvysujici ekologickou, hygienic-
kou i estetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zasizeni slouZici pro ochranu Zivot-
niho prost/edi. Pripustna je zména kultury na trvale travni porost. Ucelové
komunikace pro obsluhu pozemk:: a k zajisteni prostupnosti krajiny

podm. pripustné: nezbytné stavby a zarizeni zemedelské prvovyroby, které maji p/Aimou souvis-
lost se zemedelskym hospodarenim v daném konkrétnim miste, pozemky les-
nich porostiz za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany krajinného razu a
zajmu ochrany prirody. Oplocovani pozemkii za podminky, Ze je to nevyhnu-
telné pro chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany pri-
rody a krajiny a organizace ZPF. Plochy dopravni a technické infrastruktury
za podminky, Ze pujde o nezbytna zarizeni verejného zajmu a nedojde
k narudeni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. PéSi, naucné stezky, cyklos-
tezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a
neomezi prioritni Gcel plochy

nepripustné: umisfovani ostatnich novych staveb a zasizeni, popripade rozsirovani stava-
jicich pokud to neni uplatneno v tomto uzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty Gzemi

V bodé 7.1. se ¢trnécta odrézka rusi a nahrazuje novym textem

kulture trvaly travni porost

Zpuisoby vyuZiti:

pripustné: zemeédelské obhospodarovani zemedelské pudy, na které se nachézi stala
pastva, popripadé souvisly porost s p/evahou travin urcenych ke krmnym
uceliim nebo technickému vyuZiti. Opatreni zlepSujici vodohospodarskou bi-
lanci v povodi, opat/eni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi.
Stavby a zarizeni slouzici pro ochranu Zivotniho prostredi. Ucelové komuni-
kace pro obsluhu pozemk:: a k zajiSteni prostupnosti krajiny.
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80)

81)

84)

85)

podm. pripustné: nezbytné stavby a zarizeni zemédelské prvovyroby, které maji p/Aimou souvis-
lost se zemedelskym hospodarenim v daném konkrétnim miste, pozemky les-
nich porostiz za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany krajinného razu a
zajmu ochrany prirody. Oplocovani pozemkii za podminky, Ze je to nevyhnu-
telné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany pri-
rody a krajiny a organizace ZPF. Plochy dopravni a technické infrastruktury
za podminky, Ze pujde o nezbytna zarizeni verejného zajmu a nedojde
k narudeni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. PéSi, naucné stezky, cyklos-
tezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a
neomezi prioritni Ucel plochy. Rozorani za podminky, Ze jde o zdrodrniovaci
opat/eni spojené s naslednou obnovou travniho porostu.

nepripustné: trvalé zorneéni, umisfovani ostatnich novych staveb a zarizeni, popripadé
rozSi/ovani stavajicich pokud to neni uplatneno v tomto Uzemnim planu, sni-
Zovani ekologické hodnoty Uzemi.

V bodé 7.1. se v patnacté odrazZce rusi text "uréeny" a nahrazuje se textem "hlavni vyuziti:".

V bodé 7.1. v patnacté odrézce v odstavci podm. ptipustné: se za slovo zatizeni vklada text "a
stavby o rozloze do 25 m* bezprostiedne™, dale se rusi slovo "uréujicim" a nahrazuje se slo-
vem "hlavnim" a na konec odstavce se dopliiuje text ""za podminky neomezeni hlavniho vyuZiti
plochy a zachovani kvality prostedi plochy".

V bodé 7.1. v patnacté odréZce v odstavci neptipustné: se rusi slovo "uréujicim™ a nahrazuje
se slovem "hlavnim™ a na konci odstavce se rusi text "a zamery tohoto UP".

V bode¢ 7.1. se Sestnacta odréZka rusi a nahrazuje novym textem

lesa. Zpiisoby vyuZziti:

pripustné: pozemky s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace geo-
graficky nepzvodnich drevin a uplatneni melioracnich drevin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zvér (pokud nejde o
ZPF) i nelesni zelené, protipovodsiova a protierozni opat/eni, opat/eni pro
udrZeni vody v krajine

podm. pripustné: umisfovani staveb, zarizeni a jinych opat/eni pro lesni vyrobu, ochranu pri-
rody, krajiny a Zivotni prost/edi za podminky, Ze nebude omezeno vyuzivani
lesa a nedojde ke st/etu se zajmy ochrany prirody a krajiny. Oplocovani po-
zemkuzz ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni ucely a ne-
dojde ke stietu se zajmy lesniho hospodéasstvi, ochrany prirody a krajiny. Po-
zemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze pujde o verejny
zajem a Ze se bude jednat o vysledné projednané variantni 7eSeni. Komuni-
kace pro nemotorovou dopravu vidy za podminky, Ze se bude jednat o ne-
zbytné Useky doplzujicich celistvost systému v p/edem proverenych trasach

nepripustné: umissovani ostatnich novych staveb a zasizeni, popripade rozsirovani stava-
jicich pokud to neni uplatneno v tomto Uzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty Gzemi

V bodé 7.1. se v sedmnécté odrazce rusi text "jsou urceny" a nahrazuje se textem "hlavni vyu-

fan

Ziti:".

V bodé 7.1. v sedmnacté odrazce v odstavci piipustné: se vypousti text "dle Planu péce
CHKO Zdarské vrchy".

15



86)

87)

88)

89)

90)

91)

92)

93)

94)

95)

V bod¢ 7.1. v sedmnécté odrdZce v odstavci podm. piipustné: se za slovo infrastruktura vkla-
da text "za podminky nenaruSeni hlavniho vyuziti plochy".

V bodé 7.1. v sedmnacté odrdZce v odstavci neptipustné: se rusi text "uréujici (dominantni)
funkci™ a nahrazuje se textem "hlavni vyuZiti" a na konec odstavce se dopliuje text ", cinnosti
ev. stavby sniZujici prirodni a estetickou hodnotu Uzemi p7imo anebo druhotne, zasahy
s negativnim dopadem na krajinny réz vcetne zasahu stirajici pritomné znaky krajinného réa-
zu. Umisrovat stavby, zarizeni a jin& opatieni pro zemedelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
teZbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastruk-
turu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrazovani jejich
dusledkii, a déle takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napr. cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni cen-
tra.".

V bodé 7.1. se v osmnacté odrézce rusi text "jsou uréeny" a nahrazuje se textem "hlavni vyuzi-
ti:" a dale se vypousti text "Plochy se nachazi na pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (1),
vodnich ploch (v) a na druhu pozemku ostatnich ploch (0).".

V bod¢ 7.1. v osmnacté odraZce v odstavci pripustné: se na konec odstavce doplnuje text "na
pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (l), vodnich ploch (v) a na druhu pozemku ostatnich
ploch (0)".

V bodé 7.1. v osmnacté odrazce v odstavci podm. pripustné: se rusi stavajici text a nahrazuje
se textem "liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych pripadech bu-
dované ve verejném zajmu za podminky slabého zasahu na pritomné znaky krajinného razu a
ekologickou a estetickou hodnotu plochy. PéSi, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za
podminky, Ze nedojde k naruseni ekologickych a estetickych hodnot plochy".

V bod¢ 7.1. v osmnéacté odréZzce v odstavci neptipustné: se rusi stavajici text a nahrazuje se
textem "¢innosti ev. stavby snizujici pFirodni a estetickou hodnotu Gzemi p7imo anebo druhot-
né, zasahy s negativnim dopadem na krajinny raz vcetné zasahu stirajici pritomné znaky kra-
jinného razu, tézbu nerosti hygienicka zasizeni, informacni centra”.

V bod¢ 7.1. se v devatenacté odrazce rusi text "jsou uréeny" a nahrazuje se textem "hlavni
Vyuziti:" .

V bode¢ 7.1. v devatenacté odrazce v odstavci podm. piipustné: se rusi stavajici text a nahrazu-
je se textem "liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych pripadech
budované ve verejném zajmu za podminky slabého zasahu na p7itomné znaky krajinného razu
a ekologickou a estetickou hodnotu plochy. PéSi, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za
podminky, Ze nedojde k naruseni ekologickych a estetickych hodnot plochy".

V bod¢ 7.1. v devatenacté odréZce v odstavci nepfipustné: se rusi stavajici text a nahrazuje se
textem "¢innosti ev. stavby sniZujici p7irodni a estetickou hodnotu GUzemi p/imo anebo druhot-
né, zasahy s negativnim dopadem na krajinny raz vcetne zasahu stirajici pritomné znaky kra-
jinného razu, tezbu nerostz hygienicka zasizeni, informacni centra”.

V bod¢ 7.1. se ve dvacaté odrézce rusi text "jsou urceny” a nahrazuje se textem "hlavni vyuZi-
ti:" a dale se vypousti text "Jde o sezénni vyuzivani v obdobi letnich prazdnin na pozemcich
vodnich ploch (v) a pozemcich ZPF (z). ".
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96)

97)

98)

99)

100)

101)

102)

103)

104)

105)

106)

107)

108)

109)

110)

V bodé 7.1. ve dvacété odrazce v odstavci piipustné: se za slovo tabora vklada text "pri se-
zOonnim vyuZivani v obdobi letnich prazdnin na pozemcich vodnich ploch (v) a pozemcich ZPF

@.".

V bodé 7.1. ve dvacaté odrazce v odstavci nepiipustné: se rusi stavajici text "urcujicim zpuso-
bem vyuZiti" a nahrazuje se textem "hlavnim vyuZitim" a na konec odstavce se dopliuje text
"a s negativnim dopadem na krajinny raz".

V bodé 7.2. se ve tieti odraZzce rusi text “zastavéni” a nahrazuje se textem “zastavené plochy".

V bod¢ 7.2. se v paté odraZzce vypousti text druhé véty "Koeficient zastavéni novych ploch
nepiesahne 0,40, dalSich cca 15% muiZze byt vyuzito pro komunikace a zpevnéné plochy. Zby-
tek plochy je urcen pro zelen.".

V bodé 7.2. se bez ndhrady vypousti text sedmé odrazky.
V bodé 7.2. se v Sestnacté odréazce rusi text "(velikost, barva, faktor pohody, apod.)".

V bode¢ 8.1. v prvni odrédZce se rusi text "Pro tyto stavby nejsou VPS timto Uzemnim planem
vymezeny." a nahrazuje se textem "I/VD Koridor pro homogenizaci vybraného useku silnice
11/360 (kdd DK21 dle ZUR Kraje Vysocina)".

V bod¢ 8.1. v druhé odrazce se rusi text "V-T1 - Pfemisténi trafostanice TS 22/0,4 kV Na
kopci" a "V-T2 - Koridor pro vystavbu inZzenyrskych siti", ktery se nahrazuje textem"Pro tyto
stavby nejsou VPS timto Uzemnim planem vymezeny.".

V bodé 8.2. se stavajici obsah rusi a nahrazuje se textem "1/VU Koridor regionalniho biokori-
doru USES RBK 1374 Pohledecké skéla - Samotin (kdd U282 dle ZUR Kraje Vysocina)".

V nadpise kapitoly 9. se vypousti slovo "dalSich"”, slovni spojeni "veiejné prospésnych
opatreni™ se nahrazuje textem "veiejnych prostranstvi” a na konec véty se dopliuje slovni
spojeni *'s uvedenim v ¢&i prospéch je piredkupni pravo zfizovano™

V kapitole 10. ve druhé odrdZce se vypousti text "- vyieSeni vztahu ploch bydleni, verejného
prostranstvi a stavajici vodni plochy s podmacenym okolnim Gzemim®,

V nadpise kapitoly 11. se rusSi text "provéieni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni Ihiity pro porizeni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a" a nahrazuje se textem "rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a piiméiené lhaty pro™.

V bodé 11.1 se stavajici text odrazky rusi a nahrazuje se novym textem "Uzemni studie jako
podminka pro rozhodovani v Gzemi bude vyhotovena pro zastavitelné plochy 1/Z1, 1/Z5 a
1/26.".

V bodg 11.3 se atavajici dve odrazky rusi a nahrauji se novou odrazkou:
"Uzemni studie bude vyhotovena do 4 let od vydani Zmeny ¢. | zemniho planu Zub#i."

V nadpise kapitoly 12. se rusi text "provéieni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZiti a" a nahrazuje se textem "rozhodovani o zménéach v
Gzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,” a na konec nadpisu se dopliuje text ™,
stanoveni, zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu nebo na zadost".
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111) V textu kapitoly 12. se za slovo ploch vklada text "a koridory".
112) V kapitole 13. se vypousti text druhé odrazky.

113) Kapitola 15. se rusi a nahrazuje se novou kapitolou
15.  Stanoveni kompenzaé¢nich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

« Orgéan ochrany prirody neuplatnil poZadavky na kompenzacni opat/eni.

Y7 o7

114) V kapitole 16. se rusi ¢islovka "17" a nahrazuje se "......".

B. Graficka ¢ast

Vykresova ¢ast Zmeny ¢&. | UP Zubri

= Vi e - pocet listh méfitko
¢islo nazev

Z1-1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1 1:5000
Z1-2 Hlavni vykres 1 1:5000
Z1-3 Veiejné prospésne stavby, opatreni, asanace 1 1:5000

C. Textova &ast - ODUVODNENI

1. Postup p¥i porizovani Zmény &. | UP Zubfi

Zpréava o uplatiovani Uzemniho planu Zubfi byla vypracovana porizovatelem v &ervenci 2014.
Nésledné pofizovatel ozndmil verejnou vyhlaSkou (ze dne 07.08.2014) projednévéani této zpravy.
Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zubti byl vystaven k veiejnému nahlédnuti od
08.08.2014 do 10.09.2014 v kancelafi starosty na OU Zubii a na odboru stavebnim a Zzivotniho
prostiedi M&U Nové Mésto na Moravé (3. nadzemni podlazi, dveie ¢. 1.301 — budova Vratislavovo
namesti ¢. p. 103), dale byl také navrh zpravy zverejnén ve vyse uvedenou dobu v Uplném znéni na
internetovych strank&ch obce Zubii. Kazdy mohl ve lhuté do 10.09.2014 (vcetné) uplatnit u
poiizovatele pisemné piipominky k navrhu Zpréavy o uplatiovani Uzemniho planu Zubii. Dotéené
organy a Krajsky Gfad Kraje Vysocina vyzval potizovatel jednotlivé, aby v terminu do 30 dnu od
obdrZeni navrhu zpravy uplatnily u pofizovatele sva vyjadreni, ve kterém uvedou pozadavky na
obsah Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zubii vyplyvajici ze zvlastnich piedpist a Gzemng
planovacich podkladi. V téZe Ihuté mohl uplatnit krajsky urad jako pfislusny Uiad u potizovatele
stanovisko. Sousedni obce mohly uplatnit ve stejné Ihaté u pofizovatele své podnéty. Rovnéz byl
vyzvan organ ochrany piirody, aby dorucil pofizovateli stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané
ptirody a krajiny.

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zubii byl schvalen na jednani Zastupitelstva obce
Zubti dne 02. fijna 2014, soucasti byly pokyny pro zpracovani ndvrhu zmeény uzemniho planu.

Na jedndni Zastupitelstva obce Zubii dne 06.11.2014 byl schvalen ve funkci uréeného
zastupitele pti potizovani Zmeny ¢. | Uzemniho planu Zubti pan Jiti Havlicek. Vykonem
potizovatele byl uréen MEU Nové Mésto na Morave.

Podle pokynii vypracoval projektant, ing. Marie Psotova, STUDIO P, Zd’ar nad Sazavou, navrh
dokumentace pro spole¢né jednani.

Potizovatel poté ozndmil ve smyslu ust. § 50 stavebniho zakona spole¢né jednani o navrhu
Zmeny ¢. | Gzemniho planu Zubii — ndvrhu pro spole¢né jednani. Spole¢né jednani se konalo ve
tvrtek 29. ledna 2015 od 9:00 hodin v zasedaci mistnosti M&U Nové Mésto na Moravé (4.
nadzemni podlaZi — budova Vratislavovo ndm. ¢. 103). Navrh Zmény ¢. | Uzemniho planu Zubti byl
k nahlédnuti od 09.01.2015 do 02.03.2015 v budové Méstského Giadu Nové Mésto na Morave,
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (3. nadzemni podlazi, dveie ¢. 1.301 — budova Vratislavovo
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nam. 103) a v kancelari starosty na Obecnim Uradu Zubii a na internetovych strankach obce Zubii.
Dotc¢ené orgadny mohly uplatnit sva stanoviska a sousedni obce mohly uplatnit své piipominky ve
Ihate do 02.03.2015 veetne (30 dnti ode dne jednani).

Ke dni 12.10.2015 je datovan pozadavek obce Zubii (urc¢eného zastupitele ke spolupraci s
pofizovatelem pii pofizovani Zmeény ¢&. | UP Zubii) na Gpravu navrhu Zmeény &. | UP Zubti, ktery je
adresovan na potizovatele.

Ve smyslu podanych stanovisek, pozadavkiu a pripominek provedl projektant Upravu
dokumentace pro veiejné projednani, rovnéz tak odstranil nedostatky specifikované v posouzeni od
KrU Kraje Vyso¢ina, odboru UP a SR.

Vetejnou vyhlaskou ze dne 22.06.2016 oznamil potizovatel verejné projedndni navrhu Zmeény ¢.
I Uzemniho planu Zubfi, které se konalo v utery 26.07.2016 od 16:00 hodin v zasedaci mistnosti
Obecniho Gfadu Zubii, soucasti projednani byl odborny vyklad k navrZzené dokumentaci. Navrh
Zmeény ¢&. | Uzemniho planu Zubii byl zveiejnén od 23.06.2016 do 02.08.2016 v GpIné podobé na
internetovych strankach obce Zubfi (http://www.obeczubri.cz/ v rubrice ,,OBECNI URAD* pod
heslem ,,Uzemni plan“ pod nazvem ,,Zména &. | UP Zubii — navrh pro vefejné projednani“ a dale
byl vystaven k veiejnému nahlédnuti od 23.06.2016 do 02.08.2016 na odboru stavebnim a Zivotniho
prostiedi M&U Nové Mésto na Moravé (3. nadzemni podlazi, dveie ¢. 1.304 — budova Vratislavovo
nam. 103) a v kancelati starosty na Obecnim Uradu Zubii.

Nejpozdéji do 7 dnt ode dne veiejného projednani, tedy do 02. srpna 2016 (véetng), mohl kazdy
uplatnit své pripominky a dotéené osoby (vlastnici pozemku a staveb dotcenych névrhem fesenti,
opravnény investor a zastupce verejnosti) namitky.

Dotc¢ené organy a Krajsky urad Kraje Vysoc¢ina a sousedni obce vyzval porizovatel jednotlive,
aby nejpozd¢ji do 7 dni ode dne vetrejného projednéni (do 02. srpna 2016 vcetng) uplatnily
stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény.

Dne 22.08.2016 vyzval potizovatel dotéené organy a KrU Kraje Vysogina, odbor UP a SR, k
uplatnéni stanoviska k nédvrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni ptipominek
uplatnénych k navrhu Zmeény &. | Uzemniho planu Zubii.

2. Vyrokova textova ¢ast platného UP Zub¥i s vyznaéenim zmén
1. Vychozi situace

v v

e Obsah kapitoly vypustén.

2. Vymezeni zastavéného Uzemi

e Zastaveéné Uzemi je vymezeno k 1. 8. 2007.

e Hranice zastavéného Gzemi je vyznacena v grafické ¢asti izemniho planu ve vykrese ¢. 1 -
Vykres zakladniho ¢lenéni a ve vykrese ¢. 2 - Hlavni vykres. Hranice zastavéného GUzemi je
dale vyznacena v grafické ¢asti oduvodnéni Uzemniho planu a to v koordina¢nim vykrese
a vykrese predpokladanych zaborua pudniho fondu.

e Zastaveéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 06.06.2016.

3. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot Gzemi

3.1. Z&kladni zasady koncepce
e Doséahnout vyvazeného vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.
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3.2.

3.3.

4.

4.1.

Chranit a rozvijet piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi véetné urbanistického
a architektonického dédictvi.

Stanovit podminky pro hospodarné vyuZiti zastavéného i nezastavitelného Uzemi
se zajisteénim jeho ochrany.

Hlavni cile rozvoje

Vytvorit zakladni koncepeni rdamec pro usmérnovani rozvoje Gzemi obce Zubii na k.U. Zubii u
Nového Mésta na Morave.

Urcit zasady funkéniho a prostoroveho usporadani a limita vyuZiti Uzemi obce.

Reagovat na zvySeny zajem obcant blizkého i vzdalenégjsiho okoli o vystavbu rodinného do-
mu v Zubfi.

Resit rekreacni kapacity Gzemi s ohledem na Ginosnost Gzemi. Upiednostiovat pohybové sloz-
ky rekreace.

Stanovit zasady feSeni dopravy v obci - zvIasté silni¢ni. Proveérit potieby na Useku technické
infrastruktury, ob¢anské vybavenosti a vyrobnich ploch.

Koncepéné vymezit plochy Gzemniho systému ekologické stability, zajistit rehabilitaci ptirod-
nich hodnot krajiny.

Ochrana a rozvoj hodnot

Je zabezpecena piedevSim koncepci Uzemniho planu, kompozi¢nimi vztahy v Gzemi

a planem vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuzivani.
8 2 & reZi 2’ - Redenim Gzemniho planu

nedochazi k ovlivnéni Gzemi s vyskytem zvIaste chranénych rostlin a Zivogicht.

Je respektovano prostiedi obce v urbannim i volném prostoru.

Zachovéna zustava padorysna osnova sidla, respektuje se padorysna stopa jadra sidla.

Uzemni plan respektuje objekty vyrazné dotvarejici raz sidla.

Akceptovany jsou zakonnd ustanoveni tykajici se ptipadnych archeologickych naleza

pti zemnich pracich na Gzemi obce.

l | I /I 7 I 7 Zve

Vyznamnym prvkem piiznivé ovliviujici kvalitu venkovského prostiedi bude mit navrh vy-
sadby zelené sfunkci optické a hygienické clony zmirnujici negativni dopady
na krajinny raz.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro zvyseni obytnosti zemédélsky intenzivné obhospodato-
vané jihozapadni ¢asti k.u.
Pfiznivy vliv na estetiku a ekolo

gii Gzemi budou mit navrzena opatieni na toku Olesna.
A V, 1 % > 17 A X1 1

Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a systému sidelni
zelené

Urbanistickd koncepce

Navazuje na stavajici ploSné, prostorové i provozni uspoiddani obce, na specifika
venkovského prostiedi a spolecenstvi s potiebou uchovani jejich integrity a zéakladnich
environmentalnich procesa.

Obec Zubti se rozviji a bude rozvijet jako jeden urbanizovany celek se dvémi vyznamngjSimi
rekreac¢nimi areély situovanymi v izolované poloze na k.U. Zubii u Nového Mésta na Morave.

Pievladajici funkci sidla zastava bydleni s mensim zastoupenim vyrobnich ploch. Extenzivni
rast obce dominantni funkci bydleni v sidle upevnuje.

Stavové plochy zastavéného Gzemi jsou v UP povazovany za stabilizované, tj. plochy bez
vyraznych zmén. Piedpokladat je tu mozZno rozvoj kvalitativni nevyvolavajici zvlastni
konflikty v Uzemi.

Nezastavéné Uzemi kromé piipadt uvedenych v tomto Uzemnim planu bude nadale slouzit
predevsim zemedélstvi, lesnictvi, piipadné i rybaistvi a pohybovym rekreac¢nim aktivitam.
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« Koncepce UP podporuje maximalni vzajemné propojovani raznych druhi zelend
a pronikani krajinné zelen¢ do prostoru sidel. Upiednostiovat pouZivani autochtonnich

drevin.
4.2. Zastavitelné plochy, plochy piestavby, a ostatni plochy se zménou v Uzemi a plochy zmén v
krajing
e Jsou vymezeny v grafické ¢asti uzemniho planu.
oznaceni plochy . DI kaod vymeéra
ploch | zastavitelné | prestavby | ostatni el plochy (prevazujicl) plochy | plochy (ha)
1 X bydleni v rodinnych domech BR 0,12
2 X bydleni v rodinnych domech BR 0,26 0,10
3 X bydleni v rodinnych domech BR 0,10
4 % f inAY BR 0,22
5 X bydleni v rodinnych domech BR 0,12
6 v bydleni v rodinnych domech BR 0,32
7 % veiejné-prostranstvi vis) 114
8 % Wreby zemedélské VL 0,45
9 X bydleni v rodinnych domech BR 220112
10 X bydleni v rodinnych domech BR 149 0,59
11 X technicka infrastruktura, vod. hosp. Tlv 1,02
13 X vodni a vodohospodaiské VH 6,72
14 X smisené obytné SO 0,04
15 X pl. Gcelové komunikace 0,38
16 X pl. Gcelové komunikace 0,36
17 X pl. Gcelové komunikace 0,57
18 X télovychovy a sportu Ot 0,87
19 X vyroby drobné VD 0,02
e Nové plochy se zménou v Uzemi :
oznacen plochy zZmén v ucel plochy (pievazujici) kod vymera
ploch | zastavitelné | piestavby kra;:iné plochy | plochy (ha)
1121 X bydleni v rodinnych domech BR 0,54
1122 X vyroba zemédélska VZ 0,18
1123 X plochy zemédélskeé - zahrady a sady 7 0,21
1124 X verejné prostranstvi VP 0,05
1/Z25 X bydleni v rodinnych domech BR 0,34
1/126 X bydleni v rodinnych domech BR 0,21
1/1Z7 X bydleni v rodinnych domech BR 0,07
I/K1 X plochy lesni L 2,40

e Podminky vyuZiti ploch zastavitelnych a ostatnich

Plocha ¢. 1
— Dopravni obsluhu feSit z mistni komunikace.

~  Akeeptovat-stavajici—zastavéni—a—piilehlou—zahradu. Zastavbu fesit v kontextu

stavajici zastavby.
Plocha ¢. 2

—  Akceptovat

svazitost plochy

la
v
e

7 =7 v 7

- Zastavbu v proluce reSit v kontextu navazujici stavajici zastavby.
— Dopravni obsluhu eSit z mistni komunikace

Plocha ¢. 3

— Respektovat mistni komunikaci i t¢elovou komunikaci k vodojemu.

— Zachovat danou stavebni-¢ard linii zastaveni.
— ReSit premisténi transformatoru.

navazujici

21



Plocha ¢. 4
— & { i A .
) EESE“““,I !EI |Iee|tgevn atha SIEI,E'".E,S S,EIEE' E“H.I .
— Plocha vyrazena z feseni UP a navracena pavodnimu zemédélskému vyuziti.
Plocha ¢. 5
— Umisténi RD navrhnout co nejblize mistni komunikaci, bliz§i podminky se nestanovuiji.
— Dopravni obsluhu fesit z mistni komunikace
Plocha ¢. 6
— Umisténi RD feSit po ,,vrstevnici“ delsi stranou RD.
— Zachovat odstup od mistni komunikace, resp. hriste.
— Dopravni obsluhu resit z mistni komunikace
Plochac¢. 7

%

Fv- - ” -IV, I v |/|,| Il

— Plocha vyfazena z reSeni UP a navracena pavodnimu vyuziti.
Plocha ¢. 8

—  Plocha vyrazena z fe3eni UP a navracena pavodnimu zemédglskému vyuziti.

— Dopravni obsluha pozemki z verejnych prostranstvi

— Prostorové uspoiadani novych staveb bude feSeno v kontextu stavajici zastavby obytného
souboru rodinnych domu.

— Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuzitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi.

Plocha ¢. 10

— Dopravni obsluha pozemki z verejnych prostranstvi

— Prostorové uspoiadani novych staveb bude feSeno v kontextu stavajici zastavby obytného
souboru rodinnych domu.

— Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuzitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi.

Plocha ¢. 11

— Resit vysadbu ochranné zeleng. Pii Gcelové cesté pak zelené doprovodné

— Plocha vyrazena z feSeni UP a vétsi ¢ast navracena paivodnimu vyuziti.
Plocha ¢. 13
— Respektovat zpracovany investi¢ni zamér na revitalizaci vodniho toku Olesna.

Plocha ¢. 14

— RozSiteni hospodarske usedlosti resit citlivé k mistu a vyrazu stavby.
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Plocha ¢. 15, 16 a 17

Obnovu cest feSit nejen z hlediska zptistupnéni polnosti resp. krajiny, ale i s ohledem
na erozni projevy v krajing.
Resit vysadbu doprovodné zeleng.

Plocha ¢. 18

DodrzZovat podminky vydaného Gzemniho rozhodnuti na vystavbu sportovniho arealu.

Plocha ¢. 19

Obsluha plochy bude eSena ze stavajici mistni komunikace.
Na pozemku umoznit parkovani osobnich automobili zdkazniki.

Plocha ¢. 1/Z21

Dopravni obsluha plochy bude feSena ze stavajici mistni komunikace.

Zastavba bude tvorena rodinnymi domy s vyuZzitelnym podkrovim, vySka zastavby do 1
nadzemniho podlazi

Charakter zastavby volny

Pro plochu bude vypracovana uzemni studie jako podklad pro rozhodovani o zménach v
Uzemi.

Plocha ¢. 1/22

RozSiieni stavajici plochy VZ, dopravni obsluhu feSit z této plochy.
Negativni vlivy z provozu na dané ploSe nepiesahnou hranice vymezené plochy.

Plocha ¢. 1/Z23

V teSeni zohlednit umisténi plochy v ndvaznosti na volnou krajinu.

Respektovat blizkost vedeni el. vedeni VN.

Dopravni obsluhu feSit ze stavajicich mistnich komunikaci,ptipadné veiejnych prostranstvi
Dominantni zpiisob vyuZiti bude uZitkova zahrada, Ize uplatnit stavby o rozloze do 25 m* a
vySky do 5 m nad terénem.

Plocha ¢. 1/24

Plocha veiejného prostranstvi pro obsluhu plochy 1/Z3 a 1/Z5.
Zachovat prostupnost do volné krajiny.

Plocha ¢. 1/Z5

Dopravni obsluhu reSit ze stavajiciho a navrzeného veiejného prostranstvi .

Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vyska zéastavby do 1
nadzemniho podlazi.

Vymeéra stavebniho pozemku se uréuje 1000 - 1200 m?.

Podél severni a zapadni hranice bude nezastavitelny pas pozemku v $iti 10 - 16 m

Pro plochu bude vypracovana uzemni studie jako podklad pro rozhodovani o zménach v
Uzemi.

Plocha ¢. 1/Z26

Dopravni obsluha plochy bude feSena ze stavajici mistni komunikace.

Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi

Charakter zastavby volny

Smérem do volneé krajiny zachovat a umoznit dalSi vysadbu vzrustné zelené

Pro plochu bude vypracovana uzemni studie jako podklad pro rozhodovani o zménach v
Uzemi.

Plocha ¢. 1/127

Dopravni obsluha pozemku z vetrejnych prostranstvi

Prostorové usporadani novych staveb bude feSeno v kontextu stavajici zastavby obytného
souboru rodinnych domt.

Zastavba bude tvoiena rodinnymi domy s vyuZitelnym podkrovim, vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi.
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Plocha ¢. 1/K1
—  Zalesnéni feSit s ohledem na skupinu typu geobiocénu a stanovistni podminky
— Dopravni obsluha plochy z prilehlé polni cesty.

Podminky prostorového uspoiadani jsou dale uvedeny v kap. 7.2.
Pii realizaci zaméra, které jsou zdrojem emisi hluku, je nutno v ramci Uzemniho fizeni proka-

zat dodrZeni limitnich hladin hluku na nejbliZzsi chranény venkovni prostor v souladu
s prislusSnymi pravnimi predpisy na ochranu verejného zdravi.

4.3. Névrh svstému sidelni zeleng

— Koncepce UP akceptuje stavajici plochy této zeleng.
—  Vetejnd zelen bude soucésti noveé vzniklych vefejnych prostranstvi {pk—&—7—a—212)

i vefejnych prostranstvi v obytnych skupinach RD.

—  Vetejnd zelen bude sestdvat z trdvnikovych ploch se vzrastnymi dievinami a nizkou

doplikovou (kefovou) zeleni. Plochy mozno doplnit vodnimi prvky, mobiliarem obce

I p&Simi stezkami.

— U zeleng veiejneé se preferuje jeji slucovani do vétsich ucelenych ¢asti s feSenim poZadavka

snadné L’Jdriby

— Této zeleni jednozna¢né dominuje zelen pti rekreacnich zatizenich a ploch télovychovy a
sportu.

— Vyznam této zelené je nezastupitelny, snizovani vymeéry ploch zelené zvl. u rekreacnich
zafizeni je mozny jen ve zvlasté zdavodnitelnych piipadech.

— Jinym vyznamnym druhem této zelené je zelen izolacni, kterou UP pro jeji nesporny
estetlcky i hyglenlcky vyznam vyuzwa predev5|m u ploch vyrobnich a sportovnlch

— Jde o samostatnou kategorii vyhrazené zelené velmi G¢inné a pozitivné se uplatiujici

% orgamzmu obce. UP proto stanovu1e pozadavek na maX|maIn| respektovanl stanoveného

, } téchto
zahrad Jak na plochach urcenych k bydleni ¢i smlsenych obytnyc h (stabilizovanych i
navrhovych)

— U novych ploch bydleni a smétujicich do volné krajiny nutno umoznit vysadbu alespe#-1

fady vzrastnych stroma na piechodu urbanizovaného Uzemi do Gzemi neurbanizovaného.

5. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni, vé. podminek pro jeji

5.1.

umist’ovani, nakladani s odpady

Dopravni infrastruktura

Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ a Zeleznici se Gzemnim planem neméni.

Silnice i Zeleznice vedou v Gzemné stabilizovanych trasach. U silnice se predpokladaji Gpravy
bodovych zavad za ucelem zvySeni bezpe¢nosti provozu. Vymezen je koridor pro
homogenizaci vybraného Gseku stavajiciho tahu silnice 11/360 (v ZUR Kraje Vysogina kod
DK21).

Silnice v zastavéném Gzemi zajiStuje rovnéz obsluhu ptilehlych nemovitosti. Cilem je uplatnit
v zastavéném Uzemi prvky dopravniho zklidnéni pratahu silnice.

Pii feSeni ulic v zonach s bytovou vystavbou respektovat urbanisticky pozadavek
na tvorbu obytnych ulic.
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Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch w¢etné—zachytnych—parkovist. Uklada
se poZadavek, aby kazdy nové vybudovany byt mél na prislusejici parcele alespon jedno
garazoveé ¢i odstavne stani pro osobni automobil.

Nepripousti se zfizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy3$si hmotnosti jak
3,5t v centrélnich ¢astech obce, v obytnych zonach a rekreacnich zonach.

Hromadna verejnd doprava bude nadéle zajiStovana autobusovou a Zelezni¢ni piepravou.
Kromé Upravy aut. zastavky v souvislosti se zklidnovanim prajezdniho Gseku silnice se
u tohoto druhu dopravy neocekavaji zmeny.

Respektovat obnovu polnich cest vyznacenych v UP. Pripustné je i dalsi dopInéni polnich
cest.

Vodni a letecka (civilni) doprava nemaji na Uzemi obce své zajmy.

Technicka infrastruktura

Stavajici systém zasobeni pitnou vodou je vyhovujici i pro vyhledové obdobi.

Resit vystavbu veiejné kanalizace zakonéené COV.

Pienos potiebného vyhledového vykonu bude nadale zajiStovan ze stavajicich el. vedeni VN
22 kV pres stavajici TS s moznosti jejich Gprav, ptipadné rozsiteni.

Neuvazovat s vystavbou nadiazenych soustav el. zatizeni ¥N-a VVN, produktovodi, VTL
a VVTL plynovodu ani s vystavbou vyroben el. energie pro ryze komeré¢ni Géely (kromé
vodnich s vyuzitim stavajicich d&l). Resit zménu umisténi trafostanice Na kopci.

Piedpokladat vyssi procento doméacnosti vyuzivajici k vytdpéni zemniho plynu.

Neuvazovat s vystavbou centralniho zdroje tepla v obci.

Respektovat radioreléovy spoj a ochranné pasmo radioreléového spoje prochazejici nad Uze-

mim obce.

Nepiedpokladaji se zmeény na Gseku postovnich sluzeb.
El. sit NN a sdélovaci rozvody budou teSeny v nové postupné i puvodni zastavbé podzemnimi
kabely.

Na plochach urcenych pro stavby technické infrastruktury se zakazuje umist'ovani jinych sta-
veb nez staveb souvisejicich.

Obcanské vybaveni verejné
Stévajici ob¢anska vybavenost tohoto charakteru je na Uzemi obce stabilizovana.
Uzemni plan nevymezuje nove plochy pro tuto ob¢anskou vybavenost.

Obganské vybaveni ostatni

Stavajici zarizeni budou vyhovovat i pro vyhledové obdobi. , mensi-plocha—pre-distribucije

Respektovat zdmér na umisténi sportoviste.

Umist'ovani obéanského vybaveni tmeérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych ptihodnych
ploch s rozdilnym  zpusobem  vyuZivani, pokud to nebude v rozporu
s pripustnym, piipadné podminéné piipustnym vyuZivanim dané plochy (ustanoveni mozno
primétrené uplatnit i pro verejnou ob¢. vybavenost).

Vetejné prostranstvi
UP respektuje stavova verejna prostranstvi tvorend zvIasté prostory v jadru sidla a prostory

kolem ulic (komunikaci).

NLO\, V/allalla alda

pfi vstupu do sidla od N. Mésta na Mor.
Verejnd prostranstvi, kterd budou soucasti vétSich obytnych skupin RD {viz—kap—4-3:) se
budou vyzna¢ovat rozmanitosti v usporadani.

Vodni plochy budu souc¢asti vetr. prostranstvi na navsi a—dveu—nové—vymezenych
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6.

6.1.

Esteticky, hygienicky a mikroklimaticky pfiznivy vliv na utvareni vet. prostranstvi bude mit
vhodn¢é komponovana zelet.

Nakladéni s odpady
Provozovany systém nakladani s odpady se povaZzuje za vyhovujici i pro vyhled.
Na Uzemi obce se neuvaZzuje se ziizovanim ani oZivovanim zZadné skladky.

Koncepce usporadani krajiny ve. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti,USES, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerest& loZisek nerostnych surovin

Usporadani krajiny vé. vymezeni ploch, podminky pro zmény v jejich vyuZiti

Usporadani tzemi nedozna navrhem UP vyznamnych zmén. Urbanizované Gzemi se rozsituje
zvl. o plochy bydleni, které organicky navazuji na zastavéné tzemi.

Zastavéné Uzemi si ponechava svoji identitu, rekreacni zatizeni jsou stabilizovana, z hlediska
zajisteni prirodnich hodnot se navrhuje asanace dvou objekta v blizkosti Zuberského rybnika.
Ve volné krajin¢ nebudou zakladana nova sidla ¢i samoty. Dopravni obsluhu Gzemi zajistuji
plochy a koridory dopravni, prostupnost krajiny i polni a lesni cesty.

Krajina nezastavéného Uzemi nadale slouzi piedevSim zemédeélstvi, lesnictvi, pripadné rybai-
stvi a rekreatnim aktivitam. Koncepce fteSeni sméfuje do jejiho zvelebovani
a celkového zvyseni jeji ekologické stability.

Aktivnimi zemédelskymi plochami jsou plochy pro navrhovanou vystavbu zajistujici rozvoj
obce a nové plochy pro dopravu. Zvlastnim druhem aktivnich ploch jsou plochy pro dopInéni
Uzemniho systému ekologické stability v¢. ploch pro dopinéni vysadby podél ptirodnich i
umelych liniovych prvki v krajing. Ostatni zemedélské plochy jsou stabilizované s potiebou
vysSiho zastoupeni trvalych travnich porostt a rozptylené zelen¢ zejména v jihozapadni ¢asti
k.Q.

Lesni plochy jsou plochami stabilizovanymi, kromé aktivnich ploch lesnich, urcenych
pro zajisténi funkénosti tzemniho systému ekologické stability.

Intenzita vyuZivani ploch zemédélskych a lesnich je limitovana piirodnimi podminkami.
Optimélni zemédélske hospodareni bude kombinaci rozumné a ohleduplné vyroby
s individualni adrzbou krajiny. Definitivni feSeni koordinace vyrobnich zemédélskych ploch
bude piedmétem komplexnich pozemkovych Gprav.

V lesnich plochach podporovat zvySovani odolnosti lesa dostatecnym zastoupenim
zpevnujicich drevin, uplatnovat zde melioracni dieviny s minimalizaci nepavodnich druht
drevin. UP neuvaZzuje se snizovanim celkové plodné vyméry lesa.

Plochy piirodni se vymezuji pro zajisténi ochrany ptirody a krajiny na pozemcich 1. zony
odstuptiované ochrany CHKO Zd'arské vrchy.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi 1. zony CHKO se vymezuji na pozemcich tvoienych I1.
zénou odstupnované ochrany CHKO Zd’arské vrchy. Plochy nezastavéného Gzemi piirodni se
vymezuji na pozemcich ptirozenych a ptirodé blizkych spolecenstev  zjisténé
Z mapovani biotopt a pozemky kultury ostatni plocha.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi sezonni rekreace pokryvaji plochy slouZici letnim
tdboram a plocham pro slunéni a vstup do vody.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné& propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych, avak ptirode blizkych ekosystému, ktery udrzuje ptirodni rovnovahu. Plochy
USES je mozno vyuzit jen takovym zptsobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému a nedojde
k narudeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

Nadregionalni USES se na Gzemi obce nenachazi, z regionélnich prvki je zde zastoupen
castecne funkéni regionalni biokoridor RBK 1374 s vlioZenym lok&lnim biocentrem.
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Lokalni systém tvoti jedno funkeni a 4 razné ¢astecné funkeni biocentra a sit” 8 ¢asteéné
funkénich i nefunkenich biokoridort.

UP pro kazdy prvek jednotlivé navrhuje opatieni, kterymi Ize piiznivé pasobit na okolni méng
stabilni prostredi

Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy33im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niZsim stupném ekologické stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vylucuje se tézba nerosti (zcela ojedinéle je mozno
za piesn¢ stanovenych podminek piipustit stavbu liniovou, piipadné stavbu souvisejici

s ochranou ZP).

Plochy USES budou respektovany pii #izeni o komplexnich pozemkovych upravéach
a pri zpracovani lesnich hospodarskych plana.

Interakeni prvky pak budou dopliiovat sit” biokoridort a biocenter s funkci rozptylené zelené
v krajine.

Prostupnost krajiny

Planovanou obnovou polnich cest dojde k vyraznému zlepSeni obsluhy polnosti i zlepSeni
obytnosti krajiny.

Znadené turistické stezky a cyklotrasy jsou v UP akceptovany.

Rozvoj obce do zastavitelnych ploch nebrani ani neomezuje prostupnosti krajiny.

Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Extenzivni formy hospodateni na svazich kopce nad zastavénym (zemim s hodnotnymi
travinobylinnymi spole¢enstvy vyrazné omezuji rozvoj vodni eroze.

UP vyzaduje ponechani resp. doplnéni ekologicky cenné prechodové zony pii vodotegich,
rybnicich, kolem lesa a doprovodné ¢i rozptylené zelené v krajin¢ travinobylinnymi
spolecenstvy.

Stévajici i navrZené ekotony jsou vyraznymi prvky zvysujici retencni a retardacni potencial
krajiny.

Respektovat manipula¢ni provozni pruh pii vodnich tocich pro mozZnost Upravy toki.

U vodnich toka a ploch respektovat obvyklé a piirozené cinnosti souvisejici
s vodohospodaiskymi poméry v Gzemi.

Nepfiipustit vystavbu trvalych objekta v tésné blizkosti biehti (mimo stavby vodohospodéaiské,
pricné liniové stavby, piipadné stavby ZP).

Na Uzemi obce se nenachazi nové vodni nadrze zachycujici zvysené odtoky ani suché poldry.
Zaplavové Gzemi vyhlaSené vodohospod. organem na toku Nedvédicka je respektovano.

Podminky pro rekreaci

UP respektuje stavajici sportovni zafizeni slouzici predevsim potiebam mistnich obyvatel,
kromé dvou objektt nachéazejicich se v I. krajinné zon¢ CHKO respektuje i ostatni zafizeni
pobytové rekreace.

Objekty pobytové rekreace (rodinné a hromadné) véetné dvou sezonnich (letnich) tabofist
jsou tzemneg stabilizované. Nepiedpokladat s intenzifikaci téchto rekreacnich aktivit, ¢innosti
sméfovat do zlepSovani standardu sluzeb.

Eventualni mozZnosti novych rekreac¢nich pobytovych aktivit Ize hledat ve stavajicich
objektech zastavéného Uzemi nevhodnych pro trvalé bydleni.

Pro vystavbu objekti hromadné  a rodinné rekreace ani zahradkové osady nejsou UP
vymezeny zastavitelné plochy.

Pro rekreaci u vody slouZi plocha Zuberského rybnika.

Dobyvani neresti loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerosti nebo jejich progndzni zdroj
a nejsou zde stanovena chranéna loziskova uzemi.

V registru poddolovanych uzemi nejsou vymezeny plochy z minulych téZeb.
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6.7 Podminky pro vyuZziti ploch koridort

7.1.

Na Uzemi obce je vymezen koridor technické infrastruktury pro kanaliza¢ni sbéra¢ smérem od
jizni ¢asti zastavéneho Uzemi k navrZzené ploSe technické infrastruktury. Pti severnim okraji
obce je vymezen koridor pro homogenizaci vybraného tseku silnice 11/360.

Do doby realizace prislusnych staveb a stavebnich Gprav je na Uzemi koridoru zakazano
provadét takové cinnosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi, které by
realizaci potiebnych Uprav znemozZnily anebo vyznamné ztiZily (i ekonomicky).

Pusobnost koridoru kong¢i realizaci prislusné stavby, ptipadné i zménou Uzemniho planu, ktera
navrhne jiné vyuziti Gzemi, anebo Uzemnim planem novym.

pFesteFevehe—usperadam%eehFany—kraj+nnehe—ra%u Stanovem podmmek pro vyuzm

ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zaf¥izeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, stanoveni prostorového usporadéni vé. ochrany krajinného razu.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti

Plochy bydleni v rodinnych domech (BR) - jset—uréeny—pre hlavni vyuziti : uspokojovani

potieb individualniho bydlem vnlzkopodlaznlch objektech obklopenych soukromou zelenl

v kvalitnim prostiedi. Fy

&u%euﬁekmwuéwan%ﬁleehy Zpusoby vyu2|t|

pripustné: pozemky rod. domi, pozemky soukromé i jiné zeleng, pozemky vetejnych
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury souvisejici s obsluhou
plochy, integrovana zafizeni nepiesahujici vyznam daného mista Uzemi
a nenarusujici jeho obytnou pohodu.

podm. pripustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zarizeni,
zafizeni socialni zdravotnické péce, doplnkové prostory pro z&movou
¢innost, drobna vyrobni ¢innost vrozsahu odpovidajicim velikosti
a objemu budovs, chov drobného hospodaiského zviiectva i drobna
péstitelska cinnost, ptipadné rodinna rekreace ve stavajicich domech, za
podminky, Ze tyto —Podminéné—ptipustné cinnosti musi byt bez
negativnich dopadi na sousedni pozemky.

nepiipustne: stavby, zafizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostredi
plochy a obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad piipustnou miru

Plochy rekreace rodinné (RR) - jseu—uréeny—pre hlavni vyuziti: uspokojovani potreb

|nd|V|duaIn| pobytove rekreace vkvalltnlm zeJmena prlrodnlm prostiedi. Tyto—plochy

sewmeﬂekdepravma%ehmek&m#as%mktuw Zpusoby vyu2|t|

pripustné: pozemky staveb rodinné rekreace, pozemky soukromé a jiné zeleng,
pozemkKy pro slunéni, relaxaci a rekreacni aktivity venkovniho charakteru
slouzici dané ploSe, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

nepripustné: veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji uréujici rezim
plochy at’ jiZz ptimo anebo druhotné

pozn.: Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle zastavéném Gzemi, které jsou

trvale anebo docasné vyuZivany k rekreaci, ve stdvajicich objektech - tzv. chalupéiska

rekreace.
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Plochy rekreace hromadné (RH) - hlavni vyuZziti : zabezpeceni potieb soustiedéné rekreace

s doc¢asnym ubytovanim i sportovnim vyuZitim v kvalitnim prostiedi. Zptasoby vyuZiti:

pripustné: pozemky staveb pro rekreaci, doc¢asné ubytovani, stravovani, pozemky
hiist’, bazény, drobné architektura, kondicni dréhy, vodni plochy, pozem-
ky pro relaxaci, oddych a slunéni, pozemky vyhrazené i jiné sidleni zeleng,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, veiejna prostran-
stvi

podm. pripustné: pozemky pro Skolici spolecenska zatizeni, pozemky souvisejiciho obéan-
skeho vybaveni komer¢niho typu za podminky, Ze svym provozovanim a
vykonnosti nedojde ke sniZeni hlavni napin¢ plochy. Bydleni za podminky,
Ze jde o pohotovostni bydleni ¢i bydleni majitele zatizeni.

nepiipustné: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné prekracuji hlavni rezim vyu-
Ziti plochy at’ jiz ptimo anebo druhotné

Plochy_obcanského vybaveni (QV) - sleuzipre hlavni vyuZiti : umistovani ob¢anského

vybavenl zejmena mlstnlho vyznamu Pleeh%ebeanskehewbaveM—z&hrrmﬁ—pezemkyLstaveb

pmstranstw Zpusoby vyuzm

pripustné: pozemky staveb pro veiejnou spravu a administrativu (a), pozemky
pro zafizeni cirkevni nevyrobni (c), pro obchodni prodej ubytovani
a stravovani (d), kulturu (k), pozemky pro télovychovu a sport (t),
pozemky hibitova, pozemky pro vzdélavani a vychovu (v), plochy
zdravotnictvi a socialnich sluZzeb a nevyrobni sluzby (n):, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, verejna prostranstvi. Pozn.:

malé pismeno - zpodrobnéni druhu ob¢. vybaveni. Bruhy-obé—vybaveni

Plocha ob¢anské vybavenosti maze obsahovat i nékolik druhi ob¢anského
vybaveni.

podm. pripustné: bydleni, pekud za podminky, Ze je to ke stavebnimu i funkénimu
charakteru urcujici napln¢ plochy vhodné, sluzby ptipadné temesla
nesnizujici—kvalits za podminky nesniZeni kvality prostredi vymezené
plochy

nepripustné: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz ptimo
anebo druhotné

ohledu na vlastnictvi tehe%e—presteru pozemku majici obvykle vyznamnou prostorovou a
komunlkacnl funkci v urbanlzovanem uzem| Zahrnuj—peozemkyjednetlivyieh—druht—vei-

Zpusoby vyu2|t|

pripustné: pozemKy pro veiejnou zelen, pozemky navesnich prostori;,—namesti
a uli¢nich prostoru, pési stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a
shromazd’ovaci ucely, vodni prvky, pozemky souvisejici dopravni

mfrastruktury a technlcke mfrastruktury

podm. pripustné:

me&mb%&n%m—pmdejmﬁaktm%y—p&mewa—sfeam daIS| akt|V|ty a zarlzenl

za podminky, Ze prispivaji ke spolecenskym kontaktim a podporuji
socialni soudrznost, vodni plochy, ¢erpaci mista pro poZarni techniku za
podminky zajisténi odbéru poZarni vody
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nepiipustné: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, ziizovani
parkovist’ pro vozidla o vyS$Si hmotnosti nez 3,5 t, gardzi a jinych staveb
a ¢innosti narudujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto
prostori

Plochy smiSené obytné (SQ) - jsou-uréeny—pro hlavni vyuZziti : viceucelové vyuziti plochy,

v pfipadé obce zahrnuji piedevSim puvodni historické zastaVenl—pezemky—seuwseﬁei

dopravai-a-technické-infrastruktury-a-pozemky-verejpryeh-prostranstvi. Zpus oby vyuzn

pripustné:

~

stavby pro bydlem zivnostenské akt|V|ty vobjektech OdeVIdajICICh
velikosti vymezenych pozemkt a méritku daného prostoru. Pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, verejnych prostranstvi,
pozemKy sidelni zelen¢

podm. ptipustné: stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi ruSivymi

vlivy na 2|votn| prostiedi, ptipadné—i—rekreace—vestavajicich—ktomu

ebjemu—badw za podmlnky Ze jde o aktivity nesnlzu1|0| kvalltu plochy
nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaroc¢né na
prepravu zboZi, tj. nezvySuji dopravni zatéZ v Gzemi. Rekreacni aktivity za
podminky vyuZziti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni ¢i jeho paivodnimu uréeni. Cinnosti a aktivity se d&ji v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemku a metitku daného prostoru

nepripustné: veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a d¢je, které svymi vlivy zatéZuji
prostiedi plochy nad piipustnou miru at’ jiz ptimo anebo druhotné. Napt.
stavby svysokymi ploSnymi naroky na pozemky, cinnosti naro¢né
na prepravu zboZi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, myci rampy, apod.

Plochy _dopravni_infrastruktury silni¢ni (DS) - jsed—réeny hlavni vyuziti : umistovanim

staveb a zatizeni seuviseicich-s k zajisteéni dopravni dostupnosti a slouzici pro obsluhu Gzemi

nekolejovou pozemni dopravou. Zpasoby vyuZiti:

pripustné: stavby a zarizeni silnic a pozemnich komunikaci (k), stavby a zafizeni
pro dopravu v klidu (p), skladkyudrzbe\%h%me%spm%ud&bwmw—a
ostatni dopravni zatizeni a stavby vcetné prislusejicich pozemki,
doprovodna a izolaéni zelen, zafizeni technické infrastruktury, terénni
Upravy, protipovodiové opatieni, nutné asana¢ni zasahy; Pozn.. malé
pismeno - zpodrobnéni druhu dopravy (dopravniho zatizeni).

podm. ptipustné: umist'ovani cerpacich stanic pohonnych hmot, mistri-kemunikace H-tiidy
skladky adrzbového materialu, mistni komunikace, umistovani cyklotras a
chodnikt pro pé&si ¢i zéalivai hromadné dopravy na télese silni¢ni
komunikace za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
usporadanim nebude naruSeno ¢i znemoznéno hlavni vyuZiti plochy

nepiipustne: stavby, zatrizeni a c¢innosti, které nesouvisi s uréujici—naplni hlavnim
vyuZzitim plochy a aktivity naruSujici hlavni vyuziti

Plochy _dopravni_infrastruktury drazni (DD) - jseu-uréeny-pre hlavni vyuziti : umistovani

staveb a zafizeni seuvisejicich—s k zajisténi dopravni dostupnosti kolejovou Zelezni¢ni

dopravou. Zpasoby vyuZiti:

pripustné: plochy obvodu drahy vcetné naspa, zaiezu, opérnych zdi, protihlukovych
bariér, mostu, kolejist, stavby a zatizeni zabezpecujici provoz Zelezni¢ni
dopravni soustavy v&etné-piistusejicich-pozemk , pozemky doprovodné a

izolacni zeleng, zatizeni technické infrastruktury
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nepiipustné: stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici—s—uréujicim—zptsobem—vyuziti
které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a aktivity naruSujici hlavni
VyuZziti

Plochy_technické infrastruktury (TI) - jsew—tréeny—k hlavni vyuziti : umistovani staveb,

zafizeni a siti technického vybaveni na Gseku zasobovéani pitnou vodou (v), ¢isténi odpadnich

vod (&), zésobovani el. energii (e), zemnim plynem a elektronickych komunikaci. Pozn.: malé

pismeno - zpodrobnéni druhu technického vybaveni. Zpisoby vyuZiti:

pripustné: pozemkKy, provozni soubory, stavby, zatizeni a vedeni plnici obsluzné
zasobovaci a komunika¢ni funkce technické povahy a ¢innosti a déje
ptimo souvisejici s urédjici-naplai hlavnim vyuzitim plochy

nepiipustne: ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s uréufici-naplai hlavnim vyuzitim

Plochy vyroby zemédélské (VZ) - hlavni vyuziti : chov hospodarskych zvirat, skladovani i

zpracovani produkti Zivocisné a rostlinné vyroby, poskliziiové Gpravy rostlin a zemedélské

sluzby

Zpuasoby vyuZziti:

pripustné: pozemky, stavby a Ucelova zatizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi, pozem-
ky dopravni a technické infrastruktury, fotovoltaické ¢lanky na vyrobnich,
skladovacich ¢i administrativnich objektech, pozemky sidelni zelené

podm. pripustné: stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti
plochy a neprekracujici ramec vyuziti plochy. Piipadné zavodni stravovani a
bydleni ve sluzebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za podminky, Ze
tyto ¢innosti nebudou rudeny nad piipustnou miru. Cerpaci stanice pohon-
nych hmot je moZno umistit za predpokladu, Ze nebude omezeno hlavni vy-
uziti plochy

nepiipustné: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se

silnym dopadem na Zivotni prostiedi

Zpusoby vyuziti:
pripustné: pozemky pro umist'ovani provozoven zakazkové kusové vyroby a ¢innostem
femesinickym véetné skladovani s nizkymi naroky na piepravu zboZzi, kdy
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negativni vliv z ¢innosti nad pripustnou miru nepiekracuje hranice plochy,
souvisejici administrativa, pozemky dopravni a technické infrastruktury, po-
zemky sidelni zelen¢

podm. pripustné: stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky neomezeni pripustného vyuziti
plochy a nepiekroceni ramce vyuziti plochy. Fotovoltaické panely za pod-
minky jejich umisténi na sténach ¢i strechach staveb.

nepripustné: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy, ¢in-
nosti, které svym charakterem vyznamné zvysuji dopravni zatéz v Uzemi, vy-
roba se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

s vodami

Zpuasoby vyuZiti:

pripustné: ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi pomeéry Gzemi, rybar-
stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci desto-
vych vod, opatieni zvysSujici ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi, do-
provodna a krajinna zelen

podm. piipustné: zatizeni pro chov ryb, vodni dribeZe za podminky nevyznamného negativni-
ho dopadu na vodni reZim a ¢istotu vod, plochy dopravni a technické infra-
struktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti nez&doucich G¢inka této in-
frastruktury na vodni plochy a toky

nepripustné: ¢innosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni re-

Zim v Uzemi nebo takovéto dasledky vyvolavaji druhotné

o
a a N
H

pudy

Zpuasoby vyuZiti:

pripustné: v pravideIném sledu pé&stovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatieni zlepSujici vodohospodaiskou bilanci v povodi, proti-
povodnova a protierozni opatieni, opatieni zvysujici ekologickou, hygienic-
kou i estetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zatizeni slouZzici pro ochranu Zi-
votniho prostiedi. Pripustna je zména kultury na trvale travni porost. Ucelové
komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisténi prostupnosti krajiny
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podm. piipustné: nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji ptimou sou-
vislost se zemédélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany krajinného razu
a zajmu ochrany ptirody. Oplocovani pozemka za podminky, Ze je to nevy-
hnutelné pro chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stretu se zajmy ochrany
ptirody a krajiny a organizace ZPF. Plochy dopravni a technické infrastruk-
tury za podminky, Ze pajde o nezbytna zafizeni verejného zajmu a nedojde
k narudeni krajinného rézu a Zivotniho prostiedi. P&Si, naucné stezky, cyklos-
tezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a
neomezi prioritni Gcel plochy

nepiipustné: umist’ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, popitipadé rozSirovani stava-
jicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty Uzemi

kultuie trvaly travni porost

Zpuasoby vyuZiti:

pripustné: zemedelské obhospodarovani zemeédelské pudy, na které se nachazi stala
pastva, poptipadé souvisly porost s prevahou travin uréenych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuZiti. Opatieni zlepSujici vodohospodéaiskou bi-
lanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi.
Stavby a zafizeni slouzici pro ochranu Zivotniho prostiedi. Uelové komuni-
kace pro obsluhu pozemkii a k zajisténi prostupnosti krajiny.

podm. piipustné: nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji ptimou sou-
vislost se zemédélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany krajinného razu
a zajmu ochrany ptirody. Oplocovani pozemka za podminky, Ze je to nevy-
hnutelné pro chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stretu se zajmy ochrany
ptirody a krajiny a organizace ZPF. Plochy dopravni a technické infrastruk-
tury za podminky, Ze pajde o nezbytna zafizeni verejného zajmu a nedojde
k narudeni krajinného rézu a Zivotniho prostiedi. P&si, nau¢né stezky, cyklos-
tezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a
neomezi prioritni ucel plochy. Rozorani za podminky, Ze jde o zGrodnovaci
opatieni spojené s naslednou obnovou travniho porostu.

nepripustné: trvalé zornéni, umist'ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé roz-
Sifovani stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, snizo-
vani ekologické hodnoty Gzemi.

e Plochy zemédglske - zahrady a sady (ZZ) - uréeny hlavni vyuZiti : pro zemédélskou produkci

zahradnich plodin, ovocnych stroma piipadné keit. Zpasoby vyuZiti:
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pripustné: ¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich plodin,
péstovani ovocnych stroma a ket

podm. ptipustné: oploceni, pozemky dopravni a technické infrastruktury, ptipadné zafizeni a
stavby 0 rozloze do 25 m? bezprostiedn& souvisejici s ursujiefm hlavnim
vyuzitim plochy za podminky neomezeni hlavniho vyuziti plochy a
zachovani kvality prostiedi plochy

nepiipustne: umistovani staveb, zafizeni a c¢innosti nemajicich piimou souvislost

s wréujieim hlavnim vyuzitim plochy a-z4 -

v
T .
N
v

Plochy lesni (L) - hlavni vyuZiti : pozemky ur¢ené k pInéni produkéni i mimoprodukéni

funkce lesa. Zpasoby vyuZiti:

pripustné: pozemky s lesnim porostem, lesni praseky a lesni cesty, minimalizace geo-
graficky neptivodnich drevin a uplatnéni melioracnich dievin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zvér (pokud nejde o
ZPF) i nelesni zeleng, protipovodiova a protierozni opatieni, opatieni pro
udrZeni vody v krajiné

podm. pripustné: umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu pii-
rody, Krajiny a Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno vyuZivani
lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany prirody a krajiny. Oplocovani po-
zemki ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni Gcely a ne-
dojde ke stretu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany piirody a krajiny. Po-
zemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze ptjde o veiejny
zajem a Ze se bude jednat o vysledné projednané variantni feSeni. Komuni-
kace pro nemotorovou dopravu vzdy za podminky, Ze se bude jednat o ne-
zbytné useky doplnujicich celistvost systému v piedem provéienych trasach

nepripustné: umist'ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, popitipadé rozSirovani stava-
jicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty Uzemi

Plochy _ptirodni (P) - jseu—uréeny hlavni vyuZiti : pro zajisténi podminek ochrany ptirody

v nezastavitelném Uzemi piedevS§im na plochach 1. z6ny odstupnované ochrany prirody

CHKO, pftipadné i jinych pozemcich vysoké ekologické hodnoty. Plochy se nachazi

na pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (I), vodnich ploch (v) a druhu pozemku - ostatni

plocha (0). Zpasoby vyuZiti:

pripustné: ¢innosti s prioritou ochrany piirody dle-Plapu-pése-CHKO Zdarské-vrehy

podm. pripustné: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura za podminky nenaruSeni
hlavniho vyuZiti plochy

neptipustné: zmen3ovani rozsahu ptirodni plochy, jiné ¢innosti, které by svymi ptimymi
anebo druhotnymi duasledky naruSovaly wréujici—{dominantr)—funket
hlavni vyuZiti plochy, ¢innosti ev. stavby snizujici ptirodni a estetickou
hodnotu Uzemi piimo anebo druhotné, zésahy s negativnim dopadem na
krajinny raz vcetné¢ zésahu stirajici ptritomné znaky krajinného razu.
Umist'ovat stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, téZbu nerostt, pro ochranu ptirody a krajiny, pro veiejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku, a
dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky pro ucely
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rekreace a cestovniho ruchu, napi. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni,
ekologicka a informac¢ni centra.
Plochy smisené nezastaveéného tzemi I1. zony (SP) - jsew-aréeny hlavni vyuziti : pro zajisteni

ekosystému vysSi ekologické stability i casteéné ¢lovékem pozménénych, avsak piirodé
bllzkych spolecenstev na plochéch 1. zony odstupnovane ochrany pfl’rody CHKO Plechy-se

esfea%mehﬂeleeh%e} Zpusoby vyuzm

pripustné: ¢innosti, které nejsou v rozporu s principy ochrany piirody - viz. PIan péce
CHKO Zdérské vrchy na pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (1),
vodnich ploch (v) a na druhu pozemku ostatnich ploch (o)

podm. pripustné: seuvisejici-dopravni-a-technicka-infrastruktura liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury jen v nezbytnych ptipadech budované ve
veiejném zajmu za podminky slabého zasahu na pritomné znaky
krajinného rdzu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy. P&Si, nau¢né
stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze nedojde k naruSeni
ekologlckych a estetlckych hodnot plochy

nepiipustne: / SVY , aruSovaly

ekeleg+ekeu—hedne%u—pieehy—|—kra}mny—raz c|nnost| ev. stavby snizujici

ptirodni a estetickou hodnotu Uzemi ptimo anebo druhotné, zésahy
s negativnim dopadem na krajinny raz véetné zésahu stirajici pritomné
znaky krajinného razu, téZbu nerosta hygienicka zafizeni, informac¢ni
centra

ekologickych a estetickych hodnot dotvarejici raz (zemi obce. Zpusob vyuZiti:

pripustné: ¢innosti nenarusujici estetickou a pfirodni hodnotu mista a zasahy majici
pozitivni vliv na krajinny raz

podm. ptipustné: pezemky-dopravni-a—technické—infrastruktury liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury jen v nezbytnych ptipadech budované ve
veiejném zajmu za podminky slabého zasahu na pritomné znaky
krajinného rdzu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy. P&Si, nau¢né
stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze nedojde k naruSeni
ekologickych a estetickych hodnot plochy

nepripustné: Ci i snizujici i firodni

¢innosti
ev. stavby snizujici piirodni a estetickou hodnotu Gzemi piimo anebo
druhotng, zasahy s negativnim dopadem na Kkrajinny raz vcéetné zéasahi
stirajici ptritomné znaky krajinného razu, téZbu nerosta hygienicka
zafl’zenl’ informaénl’ centra

év)aﬂaezemereh%lll;ez—} Zpusob vyu2|t|

pripustné: ¢innosti spojené s ¢innostmi letniho tdbora pii sezonnim vyuZivani v
obdobi letnich prazdnin na pozemcich vodnich ploch (v) a pozemcich ZPF
(2) , béZné vyuzivani pozemku mimo sezénu, u vodnich ploch moZnost
slunéni a vstupu do vody.

nepripustné: terénni Upravy, jiné ¢innosti nesouvisejici s uréujicim-—zpasobem—vyuziti

hlavnim vyuZzitim plochy a s negativhim dopadem na krajinny raz

Podminky prostoroveho uspoifadani vé. podminek ochrany krajinného razu

Akceptovat centrdln¢ soustiedéné zastavéni kolem navsi s typickou skladbou byvalych
selskych usedlosti po obvodé.

Nalézt jednotici a zklidnujici moment pti Upravé navsi jakozto nejvyznamnéjsiho veiejného
prostranstvi v obci.
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o Koeficient zastavéni zastavéné plochy stavovych ploch nebude vyznamné ménén,
respektovana bude stdvajici hladina zastavéni. Prevod jednopodlazni zastavby na
dvoupodlazni je mozny jen z davodu zachovani plynulé navaznosti stavebnich prvki na blizké
zastaveni. Preferovan je tradi¢ni tvar stiech.

e Zastavéni novymi rodinnymi domy zvl. v okrajovych ¢astech zastavitelnych ploch koncipovat
tak, aby se pti dalkovych pohledech uplatioval obraz strech vzristna zelen zahrad.

. Smlsene plochy obytne budou polyfunkcne v souladu s jejICh urcenlm vyu2|vany Keeﬁelen{

o Stévajici vyrobni plochy nedoznaji vyznamnych zmén, je poZadavek na trvalou modernizaci
vyrobnich zatizeni a vysadbu zejména ochranné zelené. Modernizaci nebudou piekroceny
objemove ani vyskove parametry staveb

o Vysokd zelen veiejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen piedzahradek
bude nadéle patiit k zakladnim znakam obce. U zastavitelnych ploch ponechat do volné
krajiny prostor pro vysadbu alespon jedné fady vzrastnych vysokokmenti.

o Zeleng izola¢ni je uzito jako vyznamného kompozi¢niho prvku zmirnujici neptiznivé estetické
i hygienické ptisobeni aredla vyroby (zvl. stavovych).

« UP pozaduje maximalni vzajemné propojeni a dopInéni vefejnych ploch zelené s ostatnimi
druhy zelené v obci. Podporovano je pronikani krajinné zelené¢ do zastavéného Uzemi.
Kompozice veiejné zelen¢ bude spocivat v preferenci jednoduchych a ¢itelnych tprav.

o Akceptovat terénni expozici nezastavéného kopce prilehlého k vychodni strané zastavéného
Uzemi a nezastavéného hibetu smétujiciho severozdpadné od sidla.

o Akceptovat zamér na revitalizaci vodniho toku z davodu zvySeni ekologické stability
v minulosti naruSeneho Gzemi této ¢asti k.u.

« Na pozemcich ur¢enych pro funkci lesa je vyZadovano zvySovéani odolnosti lesa dostate¢nym
zastoupenim zpevnujicich dievin, prostorova a vyskova diferencovanost lesnich porost.

o Stanovené podminky vyuZivani Uzemi umoZznuji zvySovani reten¢ni schopnosti Kkrajiny,
zlepSeni jeji propustnosti a v zemédélsky intenzivné vyuzivané jihozapadni ¢asti k.0. vysadbu
rozptylené a doprovodné zeleng.

« UP preferuje jak v urbanizovaném Uzemi tak volné krajing pouzivani mistné piislusnych
drevin.

o Na Uuzemi obce se nepredpokladd umistovani staveb, jejichz vlastnosti {velikest,-barvafaktor
pohedy,—aped.) vyrazn¢ piekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na
¢loveka.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), veiejné prospésnych opatieni (VPO), staveb
a opatfeni kzajistovani obrany a bezpe¢nosti stdtu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

8.1. VPS dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby

a fédného uil’véni pro dany ugel.

I/VD Korldor pro homogemzam vybraneho useku S|In|ce II/360 (kéd DK21 dle ZUR Kraje Vy-
socina)
e Technicka mfrastruktura

Pro tyto stavby nejsou VPS timto Gzemnim planem vymezeny.
8.2.  Vefejné prospédné opatieni
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I/’VU  Koridor regionalniho biokoridoru USES RBK 1374 Pohledecka skala - Samotin (kod
U282 dle ZUR Kraje Vysocina)
8.3. Veiejné prospésné stavby a opatieni k zajiSt'ovani ochrany a bezpe¢nosti statu

Nejsou timto Uzemnim planem vymezeny.
8.4. Plochy pro asanaci

V-Al - Asanace rekreacni stavby parc. ¢. 384

V-A2 - Asanace rekreacni stavby parc. ¢. 386

9. Vymezeni dalsich verejné prospéSnych staveb a vefejné-prospésnych-opatieni verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit piedkupni préavo s uvedenim v & prospéch je
predkupni pravo zrizovano

Nejsou timto Uzemnim planem vymezeny.

10. Vymezeni ploch a koridora Gzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuZiti v€. podminek pro jeho provéreni
« Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R1 pro plochy bydleni v rodinnych domech.
e VyuZiti Gzemni rezervy bude provéieno zejména z duvodi:
— vytvoieni optimalniho obytného prostiedi pii mistni komunikaci svazbou na verejné
prostranstw pod sportovistem

— kvalitniho napojeni na technickou infrastrukturu obce
— optimalizace teSeni plochy ve vztahu k vlastnickym pravim k pozemkam

11. Vymezem ploch a korldoru ve kterych Je pF@Verem—zmen—Jeﬂeh—wu%m-u%emm—stuéH

pofizovatelema rozhodovam 0 zmenach v Uzemi podmlneno zpracovanlm Guzemni studle
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti

11.1. Vycet ploch

~Uzemni studie jako
podmlnka pro rozhodovam v Uzemi bude vyhotovena pro zastawtelne plochy 1/Z1, 1/Z5 a
1/Z6.

11.2. Podminky vyuZiti
e Jsou uvedeny v kap. ¢. 4.2.
e Spolu s rozsahem a obsahem mohou byt podminky vyuZiti upiesnény v zadani uzemni
studie.

11.3. St,anovenl’ Ihat

« Uzemni studie bude vyhotovena do 4 let od vydani Zmeény ¢. | izemniho planu Zubii.

12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pF@Verem—a—vydam—Fegmaemhe—planu
pedminkeuprorozhodovani-o-zménadchjejich-wyuziti-a rozhodovani o zménéch v tzemi

podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle prilohy ¢&.
9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost

Takove plochy a koridory nejsou timto tzemnim planem urceny.
13. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)
o Etapizaci neni tfeba vymezovat, nebot’ se nejedna o k. U. se sloZitou problematikou
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14.Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Takové stavby nejsou timto Gzemnim planem urceny.

15. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona
« Organ ochrany prirody neuplatnil pozadavky na kompenzaéni opatieni.

16.Udaje o poétu lista UP a po&tu vykresi k nému pripojené grafické &asti
Textova ¢ast véetné titulniho listu, zdznamu o Gg¢innosti a obsahu textové ¢asti sestava ze 17 ......

lista forméatu A4.
Vykresova ¢ast sestava:

. vykres - pocet lista poznamka
¢islo nazev

1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1 1:5000

2 Hlavni vykres 1 1:5000

3 Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1 1:5000

3. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, scili a ukoly tzemniho planovani, s poZzadavky stavebniho zakona a
jeho provéadécich pravnich predpisia, s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich piedpisi, pFipadné s vysledkem
reSeni rozpora

3.1. Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR

Politika GUzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale PUR CR) jako néstroj Gzemniho
planovani byla schvélena usnesenim vlady CR ¢. 929 dne 20.07.2007.

Usnesenim vlady CR &. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvélena Aktualizace ¢. 1 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Uzemi obce Zubii se nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti
republikového vyznamu. Uzemi obce lezi mimo plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury.

Uzemné planovaci dokumentace obce Zubii napliiuje republikové priority Gzemniho planovani
(vybrany byly priority majici vztah k feSenému Gzemi a které je vaZzi k pokynim pro zpracovani
Qévrhu zmény Uzemniho planu) nasledujicim zpasobem. Oznaceni priorit odpovida znageni v PUR
CR.

UP akceptuje piirozenou réiznorodost Uzemi a jeho specifika. Zadavaci dokumenty
Uzemniho planu vyzdvihuji potiebu vymezovat nové zastavitelné plochy piedevSim pro
bydleni. SoudrZnost spolecenstvi obyvatel obce mimo relativné dobré vybaveni obce
ob¢anskou vybavenosti je podminéno téZ hospodaiskym rozvojem. Zde obec Zubii tézi
z dobré dopravni dostupnost Nového Mésta na Moravé. Koncepce UP ve vefejném zajmu
chréni a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi

podminky pro potiebnou udrzbu krajiny. Koncepce UP kromé extenzivniho Uzemniho
rozvoje vyZzaduje i efektivni vyuziti zastavéného Gzemi. Déale je cténa zésada, Ze pri
prokadzané potrebé novych zastavitelnych ploch je tieba tyto plochy se zménou v Gzemi
situovat ve vazbé na zastavéné Uzemi s minimalnim naruSenim organizace padniho fondu
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koncepce UP. Respektovany jsou odvétvové zajmy narodniho hospodaistvi uplatnéné
v zaddvaci dokumentaci Uzemniho planu a korigované v ramci projedndvani uzemniho
planu.

— priorita 20 - na Gzemi obce nejsou umistovany Zadné zameéry, které by naruSily typické
pohledové partie sidla, ¢i menily pohledovy vztah sidel a krajinného ramce. ReSeni neni v
konfliktu s rezimy CHKO Zdarské vrchy, nedochézi k narudeni funkénosti USES.
V nezménéné pozici je zachovana vyznamnd terénni expozice nezastavéného kopce
navazujiciho na zastavéné Uzemi obce
krajiny neni UP vymezovana. Koncepce UP nebrani migragni prostupnosti pro volné Zijici
Zivocichy i ¢lovéka, protoZe zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi, zachovéana
zustava sit’ ucelovych komunikaci v zemédelské i lesni krajing, zachovana je piima
dostupnost krajiny ze sidla. Koncepce UP nevytvaii podminky pro srastani sidel, které je
v prostiedi obce Zubii nezadouci
plan Zubii nebrani zlepSeni dopravniho spojeni s Novym Méstem n./M., které preferuje
vyloudeni kiizeni se Zelezni¢ni trati. Zelezni¢ni trat’ vede v (izemng stabilizovaném koridoru.
Technicka vybavenost bude dokompletovana vystavbou kanaliza¢ni sité ukoncené COV.
Reseni Gizemniho planu zachovava prostupnost krajiny.

ucely. Pro vlastni potiebu (napi. doméacnosti) Ize tato zatizeni vcetné zatizeni pro vyuZziti
obnovitelnych zdroju za stanovenych podminek umistovat na objektech v urbanizovaném
Uzemi obce.

3.2. Soulad s tzemné¢ pladnovaci dokumentaci vydanou krajem

Regula¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na Gzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud pofizen.

Zéasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a Gginnost
nabyly 22.11.2008. Aktualizace ZUR KrV byla vydana dne 08.10.2012 a G&innost nabyla dne
23.10.2012. Aktualizace ZUR KrV ¢&. 2 a 3 byla vydana 13.09.2016 a G¢innosti nabyla 07.10.2016.
Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysogina ve znéni Aktualizace ¢& 1 - 3 (dale jen ZUR KrV)
stanovuji zakladni poZadavky na Gc¢elné a hospodarné usporddani Kraje Vysocina, vymezuji plochy
nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji poZadavky jejich vyuZivani.

Uzemi obce Zubii dle ZUR KrV neni zafazeno do 7adné rozvojové oblasti a rozvojové osy.
Uzemi obce Zubti neni zafazeno do specifické oblasti krajského vyznamu.

e Zésady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji na Uzemi obce Zubti koridor silnice 11/360
pro homogenizaci stavajiciho tahu v Siti 80 m. Silnice 11/360 tvoii v této ¢asti Gzemi hranici
obce Zubti, proto je na uzemi obce vyznacen koridor Site 40 m, tj. %2 celkové Site, kterou

vymezuje ZUR KrV.

e Vlesnim masivu v nejseverngjsi ¢asti lesniho masivu vymezuje ZUR KrV regionalni
biokoridor USES RBK 1374. Regionalni USES je vU(zemné& planovaci dokumentaci
respektovan v parametrech ZUR KrV.

« UP akceptuje hlavni cilové vyuziti jednotlivych vymezenych typa krajin se zasadami pro
¢innost v Uzemi a se zasadami pro rozhodovani o zmeénéch v Gzemi.

— krajina lesni (lesni masiv v severni ¢asti Uzemi obce)
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feSeni Uzemniho planu neuplatiuje v krajiné potrebu zaboru PUPFL

» hospodarské Upravy musi sméiovat do zvySeni podilu meliora¢nich a zpeviujicich
dievin. Nelze uvazovat s ploSnou holoseci

« v krajiné lesni neni Gzemnim pldnem umoZnéna vystavba, intenzifikace ani rozsi-
fovani chatovych lokalit. V krajiné neni branéno rekrea¢nim pohybovym aktivitdm
s prioritou péSich pripadné cyklistickych aktivit

Vv krajiné lesni se nenachazi Zadné sidla ani se zde neuvazuje s jejich umistovanim

v lesnim masivu se nepocita se Zadnymi stavbami, které by naruSily jeho charakter.

— krajina lesozemédelskd harmonicka (Uzky pruh Gzemi tdhnouci se ve sméru SZ-JV pri
lesnim masivu)

- Uzemni plan maximalné zachovava stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédglskych
pozemku. Vyjimku vSak tvoii plochy, které jsou vymezeny Gzemné planovaci do-
kumentaci pro urbanni rozvoj (plochy zastavitelné). Zastavitelné plochy navazuji
na zastavéné Uzemi anebo na jiné plochy se zménou v Gzemi a umoZiuji kontinu-
alni rozvoj obce.

- Na pozemcich uréenych pro funkci lesa je v UP uvedena potieba zvyseni odolnosti
lesa dostate¢nym zastoupenim zpeviujicich a meliora¢nich dievin.

- Pomer trvalych travnich porosta a orné pudy je zachovan. Vyuziti zahrady pro plo-
chu rekreace hromadné nemuize mit zasadni negativni dopad na pomér ploch zelené
k plochdm zastavénym.

- Cestovni ruch je zaméien na vyuZziti stavajicich zafizeni cestovniho ruchu a rekrea-
ce, preferovany jsou pohybové slozky rekreace a cestovniho ruchu.

Uzemni plan neptedpoklada snizovani podilu trvalych travnich porostti na zemg-
délském padnim fondu.
— krajina lesozemedelska ostatni (zbyvajici ¢ast izemi obce)

«  Z&mery v uzemi (zvl. pl. bydleni, vodni plocha, zatizeni technické infrastruktury i
zalesnéni) se vesmés déji na plochach orné puady, popi. plochach zahrad. Urbani-
zacni z&sahy je treba povaZovat za Umérné v rozsahu rozumném. Zalesnéni, zvl.
pak mald vodni n&drz s biehovym porostem ptinese do zemedéelsky vyuZivané kra-
jiny oZiveni.

Uzemné planovaci dokumentace akceptuje padorysnou osnovu sidla s jasné vyme-
zenym centrélnim prostorem. Novéa zastavba z méstskych forem vystavby rodinné-
ho bydleni. V¢&tsi stavebni pozemky zajistujici dostatek vzrastné zelené alespon
vzdalené prinesou volIngjSi venkovsky zpusob zastaveéni. Stiedni hladina z&stavby
neni zadmery, které vstupuji do uzemi piekrocena.
Piedevsim pro UGcely zemedélské vyroby vyuZivana krajina je kromé stavajicich
polnich cest zptistupnéna polnimi cestami novymi. Podél téchto cest je feSena vy-
sadba doprovodne zelené. Doprovodnd zelen v riznych formach je akceptovana pti
soucasnych komunikacich i agrarnich mezich. Nové trvalé travni porosty jsou na-
vrzeny zejména pii budouci vodni ploSe, kde tvofi rozhrani dvou prostiedi majici
zasadni vyznam pii ochrané vodni plochy pired vstupem znecisténi z okolnich ze-
médélsky vyuZivanych pozemka.

« Uzemi obce néleZi do oblasti krajinného razu CZ0610-024 Zdarské vrchy:
Uzemni plan povazuje reliéf Gzemi za zasadni neménitelnou hodnotu obce. UP ne-
uvazuje s vyznamnymi zasahy do terénu.
Uzemni plan zachovava kulturni krajinu, na které jsou dobie patrné zésahy
z obdobi kolektivizace zemeédélstvi. DalSi scelovani poli Gzemni plan neplanuje.
Dobie je patrna zdhumenicova pluzina navazujici na severozapadni a jihovychodni
okraj zastavéného Gzemi.
Uzemni plan krajinnou strukturu stabilizuje s prostorovymi a funk&nimi vazbami na
okolni Gzemi. Zelen lesi povazuje UP za permanentni Krajinnou strukturu
s ekologicky a esteticky hodnotnymi ¢lenitymi okraji lesa. Mimolesni zelen na
Uzemi bude nadale zastoupena v podobé svahovych mezi.
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Historické krajinarské Upravy nesouci ziejmy kompozi¢ni z&mér se na Uzemi obce
nenachézi.

»  Vodni tok Nedvedicka tvoii osu krajiny, kterd svym zpasobem déli Uzemi obce na
cast zalesnénou (severni ¢ast) a cast zemédélsky obhospodarovanou se sidlem.
Vodni toky, vodni plochy jsou respektovany. Na vodnim toku Ole$na je navrzena
vystavba rybnika a souvisejicich tani v ramci revitalizace vodni toku Ole3na. Nova
nadrz ma mit zaroven akumulagni vyznam. UP nenavrhuje nova odvodnéni, proto-
Ze vramci vyrovnanych vodohospodaiskych poméra v Uzemi je zapotiebi vodu
v krajin¢ maximalné zadrZet.

- Dotceny prostor neoplyva vyrazny dominantami, které nesou pozitivni kulturné his-
torické charakteristiky.

- Uzemni plan zachovava identitu, jedine¢nost a osobitost sidla. Vymezené zastavi-
telné plochy navazuji na zastavéné Uzemi. Béhem dosavadni Uzemné planovaci
¢innosti nebyl zaznamenan Zadny vnitini ani vnéjsi impulz, ktery by do uzemi vne-
sl stavby, zatizeni, které by se svym objemem a métitkem vymykaly sou¢asnému
zastaveni, ¢i do krajiny vnesl novy prvek.

- Koncepce Uzemniho planu hodnoty Uzemi chrani a rozviji. Jedna se jak o hodnoty
s pravni ochranou, tak i hodnoty, které nepoZzivaji pravni ochrany, ale jsou pro
Uzemi obce dulezité. Jedna z nejdaleZitéjSich téchto hodnot je nepiekroceni stavaji-
ci hladiny zastavéni, akceptovani siluety sidla. PoZzadavkem UP je zachovani do-
statku zelen¢ v sidlech a teSeni ,,mékkych®“ piechodd urbanizovaného Gzemi do
volné krajiny.

Uzemnim planem jsou napinény specifické ochranné podminky pro uzemi CHKO Zdarské

vrchy jez jsou stanoveny v § 26 zakona €. 114/1992 Sb. v platném znéni. Zaroven jsou uplatnény
dalsi podminky pro rozhodovani o zmeénach v uzemi, které vyplyvaji z dokumenti CHKO Zd'arskeé
vrchy. Jedna se piedevsim o Plan péce o CHKO Zd’arské vrchy v obdobi 2011-2020.

Piinos zmény ¢&. | UP k naplnéni priorit Gzemniho planovani Kraje Vysoc¢ina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi (ozn. priorit odpovida znageni ZUR Kraje Vysogina a pozadavkam
uvedenych v pokynech pro zpracovani zmény navrhu UP)

— priorita 01 - Zadani UP a pokyny pro zpracovani zmény ¢. | UP jednoznaéné definovalo
pozadavky na zpracovani UP. PoZadavek vyvazenosti rozvoje tzemi neni zcela naplnén,
nebot’ se lze domnivat, Ze nadale bude vzrustat rozdil mezi obytnou a pracovistni kapacitou
Uzemi. Vzhledem k dobré dosazitelnosti Nového Mésta na Moravé, meésta s vysokou
intenzitou pracovnich mist, nelze disparitu mezi ubytovaci a pracovistni kapacitou hodnotit
jako slaby ¢lanek obce Zubti

— priorita 04c - obec Zubti lezi v zajmovém Gzemi nizsiho centra osidleni (Nové Mésto na
Morave), které pro obec Zubii vytvari obsluzné a ekonomické podminky. Matetska Skola
Zubfi je vyuZivana pro umistovani déti z Nového Mésta n./M. pii chybgjici kapacité mist
pro piedskolaky v Novém Mgésté na Morave

— priorita06 - ReSeni UP zachovéava rozmanitost kulturni krajiny. Zabor ZPF odpovida
pozadavkiam zadani Gzemniho planu a pokynam pro zpracovani zmény &. | UP. Uzemi obce
se nachéazi v oblasti krajinného razu CZ0610-024 Zdarské vrchy. Z hlediska ochrany
krajinného rdzu neumistuje Uzemn¢ planovaci dokumentace Zadné vySkové stavby
presahujici obvyklou wvySku lesniho porostu. Na Uzemi obce se neteSi vystavba
pramyslovych zon a halovych objektt, neni uvazovano s vystavbou novych sidel a samot.
Na ¢istotu vod bude mit piiznivy dopad vystavba centralni COV a oddilni kanalizace. Neni
uvazovano s realizaci odvodnovacich systémut, naplnény jsou poZadavky tykajici se
zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi (krajiny). Na Uzemi obce neni umistovana Zadné
stavba, zaiizeni, kterd by narudovala cennou strukturu jadra sidla, feSenim UP nedochazi
k fragmentaci krajiny. UP pro prvky USES (Groven lokalni a regionalni) stanovuje opatient,
kterymi budou ptimo ptsobit na okolni mén¢ stabilni prostiedi a zaroven budou prispivat k
biologické prostupnosti krajiny.
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— priorita 07 - prostorové usporadani sidla véetné novych zastavitelnych ploch vytvari prostor
pro razné formy bydleni, vybaveni obce vetrejnou infrastrukturou. Zastavéné Uzemi je
vyuZzivano efektivné, feSenim Gzemné planovaci dokumentace neni narudena celistvost sidla,
dostate¢ny prostor je dan plochdm zelené a plochdm veiejnych prostranstvi. ZlepSena je
stavajici vcelku dobrd prostupnost a obytnost krajiny, ktera je zakladnim predpokladem pro
rozSirovani pé&Sich a cyklistickych tras. Obec bude mit nadale pievazujici ubytovaci funkci,
z vyrobnich aktivit zde ma za zminku stojici primarni sektor (zemeédélstvi). Velmi dobra
dostupnost nizsiho centra osidleni v dopravné dostupnéjSim Gzemi nepiindSi impuls
k rozvoji tzv. znalostnich ekonomik. Uzemné planovaci dokumentace vytycuje zakladni
podminky pro kultivaci krajiny, ktera povede k dalSimu zvySeni ekologické stability Gzemi a
muzZe mit i pozitivni dopad na vzhled krajiny. Pro pobytové formy rekreace se budou
vyuZivat soucasnd zatizeni. Pro pohybové formy rekreace se budou vyuZivat stavajici i
navrzené pozemni komunikace. Uzemni plan vymezuje koridor pro homogenizaci tahu sil.
11/360, vymezuje plochu pro novou COV. Alternativni zdroje energie je mozno vyuzit
v zastavéném Uzemi na stavbach s hlavnim odbérem energie pro vlastnika zatizeni.

— priorita 08 - Zubfi je venkovskou obci, kde zeméd¢lstvi a lesnictvi je duleZitou soucasti
ekonomického rozméru udrzitelného rozvoje. Priméarni sektor na Gzemi obce neni omezen
jen na pInéni produkce ekonomickych komodit, ale musi tvofit dulezité funkce
enviromentalni a socialni. Koncepce UP minimalizuje dotéeni zemédglskych pad nejvyssich
ttid ochrany. Vymezeni plochy sportovisté na ZPF I. t¥idy bylo provéreno diive vydanym
rozhodnutim o umisténi stavby. Uzemi obce Zubii se nadale bude rozvijet jako jeden
urbanizovany celek se dvémi v izolované poloze umisténymi vyznamnéjSimi rekreacnimi
plochami. Rozvojové zdméry feSené Uzemnim planem nejsou charakteru, ktery by mohl mit
dopad na prostorovy, provozni, funkéni a ¢asové koordinovany rozvoj Uzemi Kraje
Vysocina. Na uUzemi obce nejsou dopravni koridory, kde je provozovéna silni¢ni a
Zelezni¢ni doprava s vyznamnym negativnim dopadem na plochy bydleni, rekreace i
veiejnou infrastrukturu. Na Uzemi obce se nenachazi koncentrované vyrobni ¢innosti, které
by negativné ovlivnily obytné a rekrea¢ni Gzemi.

3.3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani
e Cile_izemniho planu

— Koncepce Uzemniho planu navrhuje opatieni smetujici k optimalnimu vyuZivani Gzemi,
které umoZznuje dlouhodoby vyvazeny a harmonicky rozvoj obce. Stanovena opatieni
Uzemniho planu davaji jasnd pravidla pro vyuZivani Gzemi v souladu s principem
udrZitelného rozvoje Gzemi.

—  Uzemni plan se zabyva komplexnim feSenim celého spravniho Gzemi obce Zubii, tj. k.0.
Zubii u Nového Mésta na Moravé. Pro Uzemi obce jsou stanoveny poZadavky na ucelné
vyuZivani Uzemi a podminky prostorového uspoiadani Uzemi. Zmény v Uzemi smétuji
predevsim do ploch bydleni v rodinnych domech.

— Rozvoj Gzemi je koordinovan pusobenim dotéenych organi na Gzemi obce Zubti i na Uzemi
sousednich obci. Jedna se o zaméry predevsim na useku dopravni a technické infrastruktury
a USES. Prednosti Uzemi prezentované hmotnymi i nehmotnymi hodnotami Gzemi jsou
Uzemnim planem rozvijeny tak, aby byly co nejacelnéji naplnény a koordinovany veiejné i
soukromé zaméry zmén v Uzemi v souladu s dlouhodobymi potiebami spole¢nosti.

~ Ve veiejném zajmu UP Zubfi a chrani a rozviji piirodni, civilizadni a kulturni hodnoty
Uzemi, respektuje hodnoty urbanistické a kulturni.

» V nezastavéném Uzemi je posilovana biodiverzita a ekologicka stabilita zejména
na plochach zemedélsky obhospodarovanych.

- Jako vzajemné propojeny soubor piirozenych i ptirodé blizkych ekosystému udrzu-
jicich ptirodni rovnovahu je vymezen uzemni systém ekologické stability.
V zastavéném Uzemi je kladen daraz na vyuZivani stavajiciho domovniho fondu a
vyuziti disponibilnich ploch, aviak za podminky zachovani venkovského jadra sid-
la.
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Naplnény jsou podminky ochrany krajinného rdzu uplatnéné ve Strategii ochrany
krajinného rdzu Kraje Vysocina.

- Na Uzemi obce se nenachézi pamétka zapsana v USKP CR, akceptovény jsou ob-
jekty dotvaiejici raz sidla.

- Akceptovano je pietni misto - vale¢ny hrob CZE-6108-28118.

- Uzemni plan apeluje na dulezitost § 22 a § 23 zak. &. 20/1987 Sb., o statni pamat-
kové péci ve znéni pozdéjSich predpist (archeologické vyzkumy a nalezy), tykajici
se povinnosti stavebniku (investort staveb) pti zasazich do stavajiciho terénu.

- Uzemnim planem nejsou pripustény &innosti narusujici kulturni hodnoty Gzemi, ak-
ceptovana jsou mista dalekych vyhled.

« V Gzemnim planu jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni technické infrastruktury
zvl. na Gseku ¢isténi splaskovych vod.

»  Na Gzemi obce neni uvazovano s téZbou surovin a nerosti.

- Zatizeni ob¢anského vybaveni jsou na Uzemi obce Uzemné¢ stabilizovana s moZnosti
kvalitativniho rozvoije.

- Vymezeni zastavitelnych ploch je piimérené velikosti obce a jeho postaveni ve
struktuie osidleni.

V podminkach wvyuZiti ploch jsou pro plochy nezastavéného Gzemi, jejichZz charakter
neumoZiuje umistovani staveb, zatizeni ¢i jinych opatteni, tyto stavby, zatizeni, ptipadné
jind opatieni vyslovné uvedena.

Problematika umistiovani technické infrastruktury na nezastavitelnych pozemcich se obce
Zubti nedotyka, protoZe Uzemi obce bude pokryto izemnim planem.

« Ukoly tzemniho planovani

Uzemni planovéani teSi sloZitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami Gzemi, které jsou
nezbytnou podminkou pro udrZitelny rozvoj Uzemi. Hleda zpuasob, jak udrZzet funkénost
civiliza¢nich hodnot (zde piedevsim veiejné infrastruktury) pti zachovani proporénosti mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym Uzemim a hodnotami pfirodnimi a kulturng
historickymi.

Zakladni ideji uzemniho planu je zajistit podminky pro zdravy rozvoj obce. Urbanisticka
koncepce pak stanovuje podminky zptsobu vyuZivani ploch zastavéného i nezastavéného
Uzemi a podminky prostorového uspoiadani. Stanovuje z&kladni srozumitelny réamec
regulace uzemi, ktera smétuje k tvorbé a ochrané prostredi, tedy k samé podstaté urbanismu.
Z analyzy vyuZiti Uzemi obce se zahrnutim zajisténi potieb, které se maji na uzemi obce
uskutec¢nit, vyvstala potieba zmén v Gzemi. Zmény v Uzemi se zamétily na plochy, které se
vymezuji pro zaméry, jez nelze uskutec¢nit v zastavéném Gzemi. Systém vyuZiti Gzemi feSi
zaroven efektivni obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou (je uptednostnéno vyuZiti
stavajicimi zatizenimi).

Urbanistick& koncepce akceptuje prostorové uspotradani sidla. Zdiraznéna je osobitost sidla
reagujici na vliv terénu, na kterém stoji. Nastroji zemniho planu je umoZnéna rehabilitace
pavodniho prostoroveho konceptu jadra sidla. Zasady prostorového uspoiadéni sidla se
nemeéni. Usporadani a teSeni staveb nepiislusi teSit Uzemnimu planu. Urbanistické,
architektonické pozadavky i poZzadavky na prostorové uspoiadani jsou v rozsahu piislusném
Grovni tzemniho planu obsaZeny v grafické i textové ¢asti UP.

Zmeény v Uzemi se projevuji piedevSim na Useku ploch zastavitelnych. Zménam v Gzemi
predchézela analyza Gzemi, aby byl zajistén dostatek Udaju umoZznujicich ochranu Uzemi
pred neuvazenymi zasahy ¢i vpadem cinnosti, které nevratné zmenily charakter obce a mély
nepiijatelny dopad na pozitivni hodnoty Gzemi. Usporadani staveb nepiislusi reSit Gzemnimu
planu.

Uzemi obce Zubii neni Gzemim se sloZitou problematikou, kde potadi provadéni zmén by
bylo nutno dokumentovat etapizaci vystavby.

Na Gzemi obce je vymezeno vodohospodaiskym Uiadem zaplavové Gzemi. Uzemni plan
zaplavové Uzemim respektuje a nenavrhuje v zaplavovém UGzemi Zadné stavby verejné
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infrastruktury, bydleni ani rekreace. Pfipustné nejsou Upravy pozemku, které by mély za
dusledek zrychleni odtoku vody. Na Uzemi obce neni Zadna skladka odpadt v aktivnim
stavu, nebyla zjisténa problematika znec¢istovani podzemnich vod nebezpec¢nymi latkami.
Na Uzemi obce se nenachazi a Uzemni plan zde nenavrhuje Z&dné stavby ani zatizeni, které
by mohly zputsobit ekologickou ¢i prirodni katastrofu.

— Obec Zubti je populacné malou obci s nizkym ekonomickym potencialem v uzemi. Plni
predevsim ubytovaci funkci. Odolnost Uzemi proti ndhlym hospodarskym zmeéndm, které
vesmes prichdzi z vnéjsku, nelze tesit Upravou hospodarskeho profilu jedné malé obce, ale
adaptabilitou a diverzifikaci hospodaistvi regionu - alespon Gzemi SO ORP.

— Stanoveni prahovych hranic ristu se projevilo i v navrhu jednotlivych infrastruktur obce,
ob¢anské vybavenosti, ploch vetrejnych prostranstvi, ploch technické vybavenosti apod.
Uzemni plan rozviji moznosti polyfunkéniho vyuzivani Gzemi obce, tj. i urbanizovaného
Uzemi s poZzadavkem na vysokou kvalitu bydleni.

— Obec Zubii je nadpramérné dobie vybavena verejnou infrastrukturou (chybi jen kanalizace,
ktera se buduje). ReSenim Gzemniho planu jsou nastaveny podminky tak, aby pocet
uzivatelu infrastruktury neklesl pod tnosnou mez (préh efektivity). Jednim z téchto opatieni
je zajisténi kvalitni Uzemni ptipravy na Gseku bydleni.

— Podrobné jsou zpracovany podminky pro zajisténi civilni ochrany. Mnoho podminek
stanovenych ve zvlastnich predpisech vSak nastroji Uzemniho planu nelze resit.

— Soucasné podminky vyuZivani Uzemi nevyZaduji, aby Gzemni plan teSil vétsi asanace
v sidle. Rekonstrukeni zasahy jsou mozné v rdmci dil¢ich Uprav staveb v rozsahu, které
umoznuje koncepce Uzemniho planu.

—  Z projednaného zadani UP Zubti i pokyni pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu
Zubii je ziejmé, Ze nebyly uplatnény pozadavky ani na vyhodnoceni vlivu tzemniho planu
na evropsky vyznamné lokality ani vlivu na Zivotni prostiedi. Vyhodnoceni vlivu tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tedy nebylo vyhotovovano. Ochranu Zivotniho prostiedi i
veiejného zdravi lze zajistit standardnimi postupy dle platnych sou¢asnych predpisa.

— Koncepce Uzemniho planu ma piimy dopad na zemédéelsky padni fond, protoZze mnohé ze
zaméra uvedenych v zadani UP nelze uskutednit v zastavéném UGzemi. Podrobngjsi
odavodnéni dotceni pudniho fondu je provedeno v prislusné kapitole oduvodnéni.

- Uzemni plan Zubfi je vyhotoven vsouladu s platnou legislativou, v souladu s obecng
dostupnymi metodikami.

3.4. Soulad s pozadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich pravnich piedpist
. Stavebni_zakon a _provadéci vyhlasky

Pi potizovani a zpracovani Gzemniho planu bylo postupovano dle zakona &. 183/2006 Sh.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim r&du (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vyhla-
Sek.

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky vyse uvedeného stavebniho zakona, v souladu
zejména s vyhlasSkou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemn¢ analytickych podkladech, uzemn¢ planovaci do-

kumentaci a zpuasobu evidence Uzemn¢ planovaci ¢innosti, a jeji ptilohou ¢. 7 i vsouladu
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi.

e Plochy s jinym_zpasobem vyuZiti, plochy s podrobngjSim ¢lenénim

UP pracuje i s jinymi plochami vyuZiti nez stanovuje vyhlaska 501/2006 Sb. a dale vyuZziva

moznosti podrobngjsiho ¢lenéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZivani (viz. 8 3 odst. 4 téze vy-
hlasky).
— plochy s jinym zpusobem vyuZiti

Uzemni plan vymezuje také plochy zeleng, které vychazeji z metodiky MINIS zpracované pro
Kraj Vysocina. Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému si-
delni zelené podle ptilohy ¢. 7, ¢ast 1., odst. 1, pism. ¢, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

VY s

— plochy s podrobnéjSim ¢lenénim

Z ploch urbanizovaného Uzemi jde piedevsim o upiesnéni zpasobu vyuzivani ploch zarudujici-
ho uchovani kulturnich, ptirodnich i socialnich hodnot Gzemi. U ploch neurbanizovaného Gzemi jde
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0 vyjadreni zvlastnosti ve vyuZivani raznych druhti pozemku (napi. zemédélské pudy s odliSnymi
vlastnostmi — jako je ekologicka stabilita, erodovatelnost, estetické pasobeni apod.).

3.5. Soulad s poZadavky zvlaStnich pravnich piedpisti a se stanovisky dotéenych organi podle

zvl&Stnich pravnich predpisi, piipadné s vysledkem feSeni rozpor

Dotéeny organ

P¥ipominky

Komenta¥- navrh na vyporadani
pripominky

Ministerstvo pramyslu
a obchodu

zn.:MPO 2604/2015
ze dne 08.01.2015

K uvedené Uzemné planovaci dokumentaci nemaji pfipominek,
protoZe se v k. U. Zubfi u Nového Mésta na Moravé nenachazeji
vyhradni loZiska nerostnych surovin.

Vzato na védomi.

Agentura ochrany
prirody a krajiny CR,
regiondlni pracovisté
SCHKO Zdarské
vrchy

Cj. 160/zvI2015 ze
dne 27.02.2015

Stanovisko k jednotlivym navrhovym plocham:

I/Z1 — navrhovéa plocha je situovana mezi dvéma rybnicky, které
jsou pozitivnim krajinnym znakem vyznamné se podilejicim na
zasazeni jihozdpadniho okraje sidla do krajinného ramce. Maji i
nezastupitelnou ekologickou funkci. Rybniky jsou ze z&kona
stanovenym vyznamnym krajinnym prvkem. RozSifenim zastavby
do tésné blizkosti obou rybnikd by doSlo k oslabeni ekologicko
stabiliza¢ni funkce téchto VKP. RovnéZ rozsah plochy a jeji adiéni
situovani smérem do volné krajiny na exponovaném pfijezdu do
sidla neni v souladu s poslanim oblasti a urbanistickym
charakterem Gzemi ve smyslu ustanoveni 8§ 25 a § 12 zékona ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v plathém znéni (déle jen
.zakon“). Podle &l. 1 odst. 2 Vynosu Ministerstva kultury CSR ze
dne 25.05.1970, &.j. 8908/70-11/2 ¢&l. 1 odst. 2 (déle jen ,Vynos") je
poslanim oblasti kromé jiného i ,ochrana dochované urbanistické a
sidlistni struktury Gzemi a jeji kontinualni a organicky rozvoj‘. Z
téchto duvod( nelze néavrh akceptovat. Pozadujeme vypusténi
popfipadé zmen3eni plochy se zachovanim nezastavitelnych ploch
u obou rybni¢kd — nejlépe na Groven stavajici rezervy pro bydleni.
Rovnéz povazujeme za nezbytné stanoveni blizSich urbanistickych
limitd a usporadani plochy prostfednictvim Gzemni studie ¢i jiného
Uzemné planovaciho podkladu.

Iz 3, I/1Z 4, a IIZ 5 — Rekreacni vystavba je v feSeném UGzemi
povazovana za stabilizovanou. RozSifovani rekreacni zéastavby
(negativné se projevujiciho znaku krajinného razu) neni v souladu s
poslanim oblasti (viz vySe) a ustanovenim 8§ 25 a 12 zakona.
Zaroven by doslo k naruseni vhodného zapojeni stavajici lokality do
krajinného rdmce. Dan& véc byla jiz opakované projednavana v
ramci schvalovani stavajiciho UP. Z téchto diivod(i poZadujeme
ponechani ve stavajicich plochéach.

Nesouhlasime s vymezenim aktualizovaného zastavéného Gzemi
na plochéach s rekreaénimi objekty — severovychodné od sidla. Ve
stavajicim UP jsou oznageny &. 20 a 21 a jsou uréeny k asanaci z
ddvodu jejich situovani v Gzemi |. zény odstupfiované ochrany
pFrody v CHKO ZV a z ddvodu ochrany pfirodé blizkych lugnich
biotopl. Ochranné podminky pro Gzemi I. zény stanovené v odst. 2
§ 26 zakona jsou v rozporu s existenci a provozem stavajicich
staveb a jejich bezprostfedniho okoli. Proto pozadujeme plochy
ponechat v reZimu stavajiciho UP.

VySe zminén& vymezeni navrhovych ploch nejsou v souladu se
zakonnymi zajmy ochrany pfirody: predevsim se zasadami ochrany
krajinného razu dle ustanoveni § 12 zakona a s dlouhodobymi cili
Planu péce, zejména zachovanim rozvoje obci v souladu s
udrzenim jejich urbanistickych a architektonickych hodnot a
charakteru, véetné vhodného zapojeni okraje sidla do krajinného

Je zohlednéno, zastavitelnd plocha je
vymezena tak, aby u obou rybni¢kd zustala
nezastavitelna plocha, dale aby zastavitelna
plocha bydleni v rodinnych domech pfiblizné
vypliiovala  stavajici rezervu pro bydleni,
soucasné je stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie pro rozhodovani
0 zménéach v Uzemi.

Plocha 1/25

Je zohlednéno, ve smyslu stanoviska
SCHKO 2V k nové pozadovanym navrhim
na zménu bude plocha I/Z5 sestavat ze 2

ploch - plochy zastavitelné rekreace
hromadné (RH) v navaznosti na
zastavitelnou plochu a severni okraj

zastavéného Uzemi a plochy vefejnych
prostranstvi (VP) pro pfipadné zazemi
rekreace hromadné v navaznosti na volnou
krajinu.

Plocha 1/124
Je zohlednéno, v ploSe 1/Z4 je situovana
stavajici komunikace.

Plocha 1/23

Je zohlednéno, ve smyslu stanoviska
SCHKO 2V k nové pozadovanym navrhim
na zménu nebude plocha I/Z3 zafazena do
ploch rekreace hromadné (RH), bude
zarazena do ploch zemédélskych — zahrady
a sady (ZZ) s tim, Ze u této plochy je
doplnéna podminéné pfipustna funkce:
souvisejici doplikova zafizeni, pfipadné
stavby do 25 m? zastavéné plochy.

Vymezovani zastavéného Uzemi se fidi
stavebnim zakonem v platném znéni a
prislusnymi vyhlaskami, vymezovani
zastavéného Uzemi nem& vazbu na
zarazovani pozemkl do ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti, asanace apod.
Konkrétné u uvedenych objektd (na
plochach &. 20 a 21 platného UP) se nic
neméni, nadale jsou uréeny k asanaci.
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Dotéeny organ

P¥ipominky

Komenta¥- navrh na vyporadani
pripominky

ramce, zachovani volné krajiny a jeji struktury atd. (viz UAP a
podklady vySe) a s ustanovenimi 888 25, 4, 26, 50 a § 12 zékona, a
proto je nelze akceptovat.

K vymezeni ostatnich zmén nemame pfipominky.

Agentura ochrany
prirody a krajiny CR,
regiondlni pracovisté
SCHKO Zdarské
vrchy

Cj. 03774/zV/2015 ze
dne 07.12.2015
Stanovisko k nové
poZadovanym
navrhim na zménu.

Zarazeni pozemkl p. €. 312/1 a p. €. 314/1 v k. 4. Zubfi u Nového
Mésta na Moravé do zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych
domech. Vzhledem k rozsahu plochy a jejimu situovani na
pohledové exponovaném okraji sidla je nezbytné v souladu s
poslanim oblasti a urbanistickym charakterem Uzemi ve smyslu
ustanoveni § 25 a § 12 zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané prirody
a krajiny v platném znéni (dale jen ,zakon") provéfeni dané lokality
Uzemni studii se stanovenymi konkrétnimi urbanistickymi a
prostorovymi limity, v€etné zachovani ¢asti vzrostlé kvalitni zelené v
severni ¢asti pozemku a navaznosti na zastavitelné plochy v jizni
Casti.

1/23: Zarfazeni téchto pozemkl do nezastavéného (zemi, ploch
zemédélstvi — zahrady a sady, odpovida jejich soucasnému
charakteru a zpusobu vyuzivani. Zahrady se vzrostlou zeleni tvori
esteticky a krajinafsky vhodny pfechod mezi urbanizovanym
Uzemim a volnou krajinou. Rekreaéni vystavba je v feSeném Uzemi
povazovana za stabilizovanou. DalSi vétSi rozSifovani rekreacni
zéstavby (negativné se projevujiciho znaku krajinného razu) neni v
souladu s poslanim oblasti a ustanovenim 8 8§ 25 a 12 z&kona.
Zéaroven by doSlo ke zhorSeni vhodného zapojeni stavajici lokality
do krajinného rdmce. Dana véc byla jiz opakované projednavana v
ramci schvalovani stavajictho UP. Vzhledem k tomu, Ze na vét3ing
pozemkl v téchto plochach jsou jiz dopliikové zahradni stavby
realizovany, Ize souhlasit s podmine¢né pripustnou funkci umisténi
doplriikovych zafizeni a staveb (véetné skleniku, kolen a beden na
néradi, bazénl, pergol atd.), jejichz celkovy soucet zastavéné
plochy nepiekro&i 25 m® a zarovei bude zachovéno stavajici
zaclenéni severniho a vychodniho okraje lokality do volné krajiny a
tyto stavby a zafizeni nebudou negativné ovliviiovat charakter
nezastavéného Uzemi zahrad a sadu.

1/Z5: Vymezeni ploch hromadné rekreace v této lokalité Ize
akceptovat pouze za predpokladu, Ze hlavni zastavba bude
soustifedéna do jizni ¢asti (pozemky p. ¢. 357, p. €. 356, p. ¢. 358, a
p. €. 359 v k. U. Zubfi u Nového Mésta na Moravé), severni ¢ast
bude vyuzita jako zazemi bez zéastavby z dlvodu zachovani
charakteru daného mista a jeho zapojeni do krajinného ramce v
souladu s poslanim oblasti a ustanovenimi § § 25 a 12 zéakona.
Doporu¢ujeme  provéfeni moznosti  vyuziti  této  lokality
prostfednictvim Gzemni studie.

Je zohlednéno, u plochy bude stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie pro
rozhodovani o zménéach v Uzemi, sou¢asné
bude specifikovana potfeba zachovani
krajinarsky hodnotné zelené.

Plocha 1/Z3

Je zohlednéno, ve smyslu stanoviska
SCHKO 2V k nové pozadovanym navrhim
na zménu nebude plocha 1/Z3 zafazena do
ploch rekreace hromadné (RH), bude
zafazena do ploch zemédélskych — zahrady
a sady (Z2Z) s tim, Zze u této plochy je
doplnéna podminéné prfipustnd funkce:
souvisejici doplikova zafizeni, pfipadné
stavby do 25 m? zastavéné plochy.

Plocha 1/25

Je zohlednéno, ve smyslu stanoviska
SCHKO 2V k nové pozadovanym navrhim
na zménu bude plocha I/Z5 sestavat ze 2
ploch — plochy plochy zastavitelné rekreace
hromadné (RH) v néavaznosti na
zastavitelnou plochu a severni okraj
zastavéného Uzemi a plochy vefejnych
prostranstvi (VP) pro pfipadné zazemi
rekreace hromadné v navaznosti na volnou
Krajinu.

Agentura ochrany
pirody a krajiny CR,
regiondlni pracovisté
SCHKO Zdarské
vrchy

Cj. 01697/2V/2015 ze
dne 04.05.2016
Stanovisko k nové
poZzadovanému
navrhu na zménu

Vymezeni ploch pro bydleni v rodinnych domech BR (v pfedchozim
navrhu vymezené jako plocha pro hromadnou rekreaci 1/Z5), v této
lokalité 1ze akceptovat pouze za predpokladu, Ze do zastavitelného
Uzemi nebude zahrnuta jizni €ast pozemku p. €. 759 a C&ést
pozemku p. €. 1157/1 v k. U. Zubfi u Nového Mésta na Moraveé tak,
aby byla zachovana kompaktni linie zastavéni na druhé strané
komunikace. Vzhledem k situovani navrhové plochy v exponované
poloze na okraji sidla a s ohledem na skute¢nost, Ze urbanisticky
vyvoj této casti sidla Ize povazovat za ukonceny, je nezbytné
akceptovat krajinarsky vhodny pfechod okraje sidla do krajiny a
jeho zasazeni do krajinného obrazu. Z tohoto duvodu je nutné
umistovat stavby RD ve vychodni ¢asti pozemkl u prijezdové
komunikace na vétSich pozemcich s naprosto minimalni vymeérou
nad 1 000 m’.

Na exponovaném severnim okraji Gzemi je nutné pocitat s jesté
vétSi vymérou pozemku a situovanim stavby na jeho jihovychodnim
okraji, protoze od stanovené maximalni hranice plochy smérem do
volné krajiny je nutno dodrzet z davodu zachovani charakteru
daného mista a jeho zapojeni do krajinného ramce v souladu s
poslanim oblasti a ustanovenim § § 25 a 12 zdkona nezastavitelnou
¢ést v Sifce cca 15 m. Doporucujeme provéfeni moznosti vyuZiti
této lokality, zejména nové parcelace a konkrétni umisténi
jednotlivych domu prostfednictvim Gzemni studie.

Plocha 1/25

Je zohlednéno, ve smyslu stanoviska
SCHKO 2V k nové poZadovanému navrhu
na zménu nebude zastavitelna plocha pro
bydleni v rodinnych domech vymezena na
pozemcich p. ¢. 759 a p. ¢. 1157/1 v k. 0.
Zubfi u Nového Mésta na Morave, v textové
¢asti bude zminéno umistovani staveb
rodinnych domu ve vychodni ¢asti pozemku
(lokality) u pfijezdové komunikace s
minimalni vymérou 1 000 m2, na severnim
okraji lokality s jesté vétSi vymérou, rovnéz
bude zminéno zachovani nezastavitelné
Casti pasu priblizné 15 m Sirokém v dané
ploSe podél severni a zéapadni hranice,
rovnéz bude stanovena  podminka
vyhotoveni Gzemni studie na tuto plochu

CR -
obrany
MOCR 68-476/2015 -
6440

sp.zn.:

Ministerstvo

38283/2015-

V FeSeném Uzemi se nachazi technologicky objekt zasobovani
vodou véetng& ochranného pasma (UAP — jev 67, pasport &.
257/2014). Za vymezené Uzemi se v tomto pfipadé povazuje
pasmo v Sifce 50 m na obé strany od zakreslené osy vedeni — viz
pfiloha pasportniho listu s ohledem na orientani zékres v

Je zohlednéno, aktudlni znéni pozadavku je
zapracovano do textové casti odivodnéni
zmény €. | UP a do koordina¢niho vykresu.
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Dotéeny organ

P¥ipominky

Komenta¥- navrh na vyporadani
pripominky

8201-OUZ-PCE  ze
dne 28.01.2015

mapovych listech. V tomto Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu)
Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou vystavbu jen na
zakladé zévazného stanoviska MO — CR, jejimZ jménem jedna
SEM MO, 00UZaRPNI, odd. OUZ Pardubice.

V feSeném Uzemi se nachazi vodovodni sit v€etné ochranného
pasma (UAP — jev 68, pasport & 258/2014). Za vymezené Gzemi
se v tomto pfipadé povaZzuje pasmo v Sifce 10 m na obé strany od
zakreslené osy vedeni — viz pfiloha pasportniho listu s ohledem na
orientaéni zékres v mapovych listech. V tomto uUzemi (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢€. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
veSkeré zemni prace jen na zékladé zavazného stanoviska MO —
CR, jejimz jménem jedna SEM MO, OOUZaRPNI, odd. OUZ
Pardubice.

V feSeném Uzemi se nachazi nadzemni a podzemni vedeni
elektrizaéni soustavy véetng ochranného pasma (UAP — jev 73,
pasport ¢. 259/2014). Za vymezené Uzemi se v tomto pfipadé
povazuje pasmo v Sifce 12 m na obé strany od zakreslené osy
vedeni — viz pfiloha pasportniho listu s ohledem na orienta¢ni
zékres v mapovych listech. V tomto Uzemi (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zékona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovéani a stavebnim
fadu) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit veSkerou vystavbu jen
na zéakladé zavazného stanoviska CR — MO, jejimZ jménem jedna
SEM MO, 00UZaRPNI, odd. OUZ Pardubice.

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo nadzemniho
komunika¢niho vedeni — komunika¢ni vedeni v€etné& ochranného
pasma (UAP — jev 82, pasport & 261/2014). V UGzemi (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu) s atributem 50 lze vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu jen na zéakladé
stanoviska MO — CR, jejimZ jménem jedna SEM MO, OOUZaRPNI,
odd. OUZ Pardubice. V Gzemi s atributem 150 Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pFesahujici 30 m nad
terénem jen na zakladé zavazného stanoviska MO — CR, jejimz
jménem jedna SEM MO, OOUZaRPNI, odd. OUZ Pardubice.

Re$ené zemi se nachazi v zadjmovém Gzemi Ministerstva obrany
— vzduSném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach
(UAP — jev 102, pasport &. 262/2014), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 z&kona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sh, o Zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Gzemi (dle ustanoveni § 175 odst.
1 z&kona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu)
Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu, vystavbu
vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni vn a vvn (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) jen na zékladé
zavazného stanoviska MO - CR zastoupeného SEM MO,
00UzaRPNI, odd. OUZ Pardubice. Déle zde plati prostorovy limit
v Gzemi, tj. maximélni mozné vySka pfipadné vystavby vétrnych
elektraren 59 m nad terénem. Ve vzduSném prostoru vyhldSeném
od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba
a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazéna.

ReSené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych
systéml (OP RLP) — letecka stavba véetné ochranného pasma
(UAP — jev 103, pasport &. 263/2014), které je nutno respektovat
podle § 37 z&kona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani ve
znéni pozdéjSich predpisl, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z duvodu
bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat nize
uvedené podminky. V tomto Gzemi Ize vydat Uzemni rouhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedn& se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren a
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Je zohlednéno, aktudlni znéni poZzadavku je
zapracovano do textové Casti oddvodnéni
zmény €. | UP a do koordina¢niho vykresu.

Je zohlednéno, aktudlni znéni poZzadavku je
zapracovano do textové casti odivodnéni
zmény €. | UP a do koordina¢niho vykresu.

Je zohlednéno, aktudlni znéni poZzadavku je
zapracovano do textové Casti oddvodnéni
zmény ¢. | UP a do koordina¢niho vykresu.

Je zohlednéno, aktudlni znéni pozadavku je
zapracovano do textové Casti oddvodnéni
zmény &. | UP a do koordina¢niho vykresu.

Je zohlednéno, aktudlni znéni pozadavku je
zapracovano do textové Casti oddvodnéni
zmény ¢. | UP a do koordina¢niho vykresu.
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Dotéeny organ

P¥ipominky

Komenta¥- navrh na vyporadani
pripominky

Z obecného hlediska pozadujeme respektovat parametry pfislusné
kategorie komunikace a ochranného péasma stavajiciho i
planovaného dopravniho systému. Navrhem ani jeho dusledky
nesmi byt dotéeny pripadné nemovitosti ve vlastnictvi CR — MO.
VSeobecné pro Uzemni a stavebni ¢innost v FeSeném GUzemi plati,
7e predem bude s CR — MO, jejim? jménem jednd SEM MO,
00Uz a RPNI, oddé&leni ochrany Gzemnich z&m( Pardubice,
projednéany nize uvedené stavby - viz UAP — jev 119, pasport &.
236/2014 (seznam staveb pod 15ti odraZkami v textu).

Souhlas s Uzemné planovacimi podklady je podminén v pfipadech,
Ze jsou feSeny plochy pro vystavbu vétrnych

Pozadavek je zohlednén a obsazen uz v
platné izemné planovaci dokumentaci .

Je zohlednéno, poZadavek je obsazen v
rozpracované Zméné ¢€. | Uzemniho planu

Zubfi — navrhu pro spole¢né jednani.

Vétrné elektrarny nejsou v navrhu zmény €. |
UP feSeny.

Ministerstvo zivotného
prostfedi, OVSS VII,
Brno ¢.j. 68/560/15,
1681/ENV/15 ze dne
13.01.2015

MZP OVSS VI s projednanym navrhem zmény &. 1 Gzemniho planu
souhlasi.

Konstatovano, Ze v k. 4. Zubfi u Nového Mésta na Moravé nejsou
evidovana poddolovana Uzemi z minulych téZeb ani sesuvna
Uzemi.

Vzato na védomi.

Obvodni barisky Grad
se sidlem v Liberci
¢.j.. SBS 00787/2015
ze dne 15.01.2015

QBU se sidlem v Liberci nema namitky k navrhu Zmény ¢. |
Uzemniho planu Zubfi.

Vzato na védomi.

Krajsky Gfad Kraje
Vysogéina OZPZ

¢.j.. KUJI 11788/2015;
OZPZ 335/2015Vo-3
ze dne 16.02.2015

Z hlediska lesniho hospodafrstvi bez pfipominek.

Vzato na védomi.

Krajsky Gfad Kraje
Vysogéina OZPZ

¢.j.. KUJI 11788/2015;
OZPZ 335/2015Vo-3
ze dne 16.02.2015

Z hlediska pusobnosti Krajského Gfadu podle § 107 zak. ¢&.
254/2001 Sbh., o vodéach, ve znéni pozdé&jSich predpist patfi
uplatiiovat stanoviska k zasadam Uzemniho rozvoje a k Uzemnim
plandm obci s rozSifenou plsobnosti. Vyjadfovat se k
predmétnému névrhu je v kompetenci pfislusného obecniho Gfadu
obce s rozsitenou pusobnosti, ti. M&U Nové Mésto na Moravé,
odboru stavebniho a Zivotniho prostfedi.

VW] Nové Mésto na Morave, odbor
stavebni a ZP se ve stanovené Ihité ani po
ni k projednavané zméneé ¢. | UP nevyjadfil.

Krajsky Gfad Kraje
Vysogéina 0ZPZ
¢.j.. KUJI 9474/2015;
0ZP1849/2007  ze
dne 09.02.2015

Stanovisko z hlediska ochrany ZPF. Z hlediska zakonem
chranénych zajmu se udeéluje kladné stanovisko.

Vzato na védomi.

Krajsky Gfad Kraje
Vysogina OZPZ
¢.j.. KUJI 9480/2015;
0ZP1849/2007 ze
dne 09.02.2015

Stanovisko z hlediska zajm( chranénych zakonem OPK.

Vzhledem k tomu, Ze se Uzemi feSené zménou ¢. 1 nachéazi v
Chranéné krajinné oblasti Zdarské wvrchy, je organem
kompetentnim k vyjadfeni z hlediska ochrany pfirody a krajiny v
tomto piipadé Sprava CHKO Zdérské vrchy.

Vzato na védomi.

Krajsky Gfad Kraje
Vysocina ODSH
¢.j.. KUJI 8957/2015;
ODSH 20/2015 ze
dne 06.02.2015

Po posouzeni navrhu Zmény &. | UP Zubii nemame Zadné
pfipominky.

Vzato na védomi.

Hasi¢sky zachranny
sbor Kraje Vysocina
¢.j. 264-2/ZR-2015 ze
dne 19.01.2015

HZS Kraje VysoCina vydava souhlasné koordinované zévazné
stanovisko.

Vzato na védomi.

energetickd inspekce
Brno

zn.: 71/15/062.103/Bé&
ze dne 25.02.2015

webovych strankach v rubrice Uzemni planovani Obecniho Gfadu
Zubfi, souhlasime.

Krajska hygienicka | S navrhem Uzemné planovaci dokumentace Navrh Zmény ¢&. | | Vzato na védomi.
stanice Kraje | Uzemniho planu Zubfi se souhlasi.

Vysogina

Zn.:

KHSV/00484/2015/

ZR/HOK/Roh ze dne

08.01.2015

CR - Statni | S navrhem Zmény &. | UP Zubfi, jak je pistupny k nahlédnuti na | Vzato na védomi.

V ramci verejného projednani obdrZel potizovatel stanoviska 7 dotéenych organu. Stanoviska
Sesti dotéenych orgdnt (Ministerstvo Zivotniho prostiedi — odbor vykonu statni spravy VI,
Obvodni bansky Grad pro uzemi kraji Libereckého a Vysocina, KrU Kraje Vysoé¢ina — odbor
zivotniho prostiedi a zemédélstvi z hlediska lesniho hospodaistvi, KrU Kraje Vysocina — odbor
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi z hlediska vodniho hospodaistvi, KrU Kraje Vysog&ina — odbor
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zivotniho prostiedi a zemédélstvi z hlediska ochrany piirody a krajiny, Hasi¢sky zachranny sbor
Kraje Vysocina) byla souhlasna a bez konkrétnich piipominek.

Ve stanovisku KrU Kraje Vysocina — odbor Zivotniho prostiedi a zemédglstvi z hlediska ochrany
ZPF nebylo udéleno kladné stanovisko k ménénym ¢astem (plocha 1/Z6) z nésledujiciho duvodu:
Plocha je vymezena na padach vysoké tridy ochrany, kde dle 8 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sh., o
ochran¢ zemédélského padniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisa (dale jen ,,zakona“), je nutné
prokazat vyrazné pievazujici veiejny zajem nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho
fondu. Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni neni vyrazné pievazujicim veiejnym zajmem. V

vvvvvv

zakona v pripadé nutnosti odniméany prednostng.

Potizovatel obdrzel rovnéz stanovisko Ceské geologické sluzby a stanovisko Krajské spravy a
udrzby silnic Vysoginy — bez konkrétnich ptipominek.

Na zékladé zadosti o piehodnoceni stanoviska z hlediska ochrany ZPF k navrhu Zmény ¢&. | UP
Zubii bylo vydano kladné stanovisko k navrhu Zmény &. | UP Zubii s nasledujicim odavodnénim:
Vymezeni plochy pro bydleni 1/26 (0,21 ha na padéach v I. - 0,12 ha a Ill. tfidé ochrany ) je
kompenzovéano zmenSenim jiz schvélené zastavitelné plochy ¢. 9. Zpét k zemédélskému vyuZiti se
navraci 0,1210 ha pady v I. t¥idé ochrany. V pavodnim navrhu Zmény & 1 UP Zubti byla na
padach I11. téidy ochrany vymezena ve vétsim rozsahu plocha 1/Z1. Sprava CHKO Zdarské vrchy s
vymezenim plochy 1/Z1 nesouhlasila a poZadovala jeji zmenSeni tak, aby nezasahovala do volné
krajiny. Néasledné doSlo k vymezeni zastavitelné plochy 1/Z6, kterd doplnuje stavajici zastavbu a
jejiz vymezeni je kompenzovano zmen3enim jiné plochy nachézejici se na vysoce chranéné pudé.
Vyhodnocenim a odiavodnénim zdboru vySe uvedenych zastavitelnych ploch a ploch krajiny je
prokazano, Ze ve smyslu 8 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb. Je z hlediska zaboru ZPF v rozsahu
navrhovanych omezenych ploch v nezbytné nutném rozsahu piedloZené teSeni nejvyhodnéjsi.

Potizovatel obdrzel rovnéZ stanovisko KrU Kraje Vysogina, odboru Gzemniho planovani a
stavebniho fadu, ve kterém je konstatovani, Ze ¢asti fedeni, které byly v predloZzeném navrhu Z1 UP
zmeénény, neovlivni negativné koordinaci vyuZiti tzemi s ohledem na SirSi Gzemni vazby, soulad s
Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky a soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje
Vyso¢ina, déale konstatovani, 7e navrh Z1 UP byl upraven podle poZadavki uplatnénych v
posouzeni ¢. j. KUJI 2316/2016 ze dne 04.02.2016.

Na vyzvu potizovatele k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a k ndvrhu
vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu Zmény &. | Uzemniho planu Zubii reagovalo 8
dotéenych organi (KrU Kraje Vysoéina, odbor ZP a Z z hlediska lesniho hospodaistvi, KrU Kraje
Vysogina, odbor ZP a Z z hlediska vodniho hospodaistvi, KrU Kraje Vyso¢ina, odbor ZP a Z z
hlediska ochrany ZPF, KrU Kraje Vysocina, odbor ZP a Z z hlediska ochrany ptirody a krajiny,
Ministerstvo obrany CR, Obvodni bansky Giad Liberec, Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor
vykonu statni spravy VII, HZS Kraje Vysoé¢ina) a KrU Kraje Vysogina, odbor UP a SR. V3echna
stanoviska byla souhlasna.

4. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Krajsky Gfad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi, jako piislusny organ ochrany prirody
nepozadoval po projednani Zpravy o uplatiiovani UP Zubti vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi.
Rovnéz vydal stanovisko, Ze navrh zadani Zmeény ¢ | UP Zubfi nebude mit samostatné &i ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000).

5. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno

Z davoda uvedenych v piedchozi kapitole 4 nebylo vyhodnoceni vlivi zmény &. | UP Zubfi
na udrzitelny rozvoj tieba zpracovavat.
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6.

Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty

6.1. Vybrand varianta

Variantni fedeni nebylo v pokynech pro zpracovani Zmeény ¢. | UP Zubfi pozadovano.

6.2. Zakladni predpoklady a podminky

Zmeénou ¢&. | UP Zubii nedochazi ke zménam. Respektovany jsou dané podminky piirodni,

podminky kulturni véetné hodnot urbanistickych a architektonickych. Dostupnost civiliza¢nich
hodnot je zachovana.

6.3. Urbanistickd koncepce, sidelni zeleni

Regenim zmény ¢. | UP nedochazi k zasadnim zménam ve vyuzZiti zastavéného Gzemi. Zména

¢. 1 UP navrhuje celkem 7 zastaviteInych ploch a 1 plochu se zménou v krajing. V3echny navrzené
plochy se nachazi mimo zastavéné Gzemi.
Zmena ¢. | UP vymezuje:

- plochy bydleni v rod. domech

Nové plochy pti vjezdu do obce od Nového Mésta na Moraveé obsluhované ze stavajici mistni
komunikace, dale malé plocha rozSitujici zastavitelnou plochu 9, a plocha pii mistni komunikaci
v severni ¢asti sidla, navrzené pro zajisténi dalsi moznosti vystavby rodinnych domt po vyuZiti
témet zastavénych ploch & 9 a 10 platného UP. Rodinné domy na téchto plochach budou
prevazne¢ jednobytove.

oznaceni vyméra (ha) pozn
plochy | plochy> | plochy BR '
/21 0,54 0,54 velka &ast plochy je ve vlastnictvi obce Zubii
1/Z5 0,34 0,34
1/26 0,21 0,21
1/1z7 0,06 0,06 jedna se o rozSiieni zastavitelné plochy 9
) 1,15

Ve zméné ¢. | UP vymezené zastavitelné plochy veiejnych prostranstvi jsou vymezeny
zejména pro moznost realizace z&méru novych navazujicich rozvojovych ploch a zajisténi jejich
pristupnosti.

- plochy verejnych prostranstvi

oznaceni vyméra (ha) pozn
plochy | plochy> | plochy VP '
1/1Z4 0,05 0,05 Dopravné obsluzn funkce plochy
) 0,05

- plochy vyroby zemédglské

Ve zméné ¢. | UP je rudena zastavitelna plocha 8 platného UP s timto zptisobem vyuziti,
namisto které je vymezena nova zastavitelnd plocha v proluce navazujici na stavajici plochy
zemédélské vyroby.

oznaceni vymeéra (ha) pozn
plochy | plochyd | plochy VZ '
1122 0,18 0,18 Plocha se nachazi v zastavéném (zemi
z 0,18

- plochy zemédglske - zahrady a sady

Ve zméné ¢. | UP vymezenda zastavitelna plocha v navaznosti na severni okraj zastavéného
Uzemi, na stavajici plochy bydleni pro potieby zahrad a prechodu do volné krajiny.

oznaceni vyméra (ha) pozn.
plochy plochy > plochy ZZ
1/1Z3 0,21 0,21
z 0,21
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Plochy pro zalesnéni stavajicich zemédelskych pozemkt navazujicich na stavajici plochy lesa.

oznaceni vyméra (ha) pozn.
plochy plochy » plochy L
I/K1 2,40 2,40
) 2,40

6.4. Koncepce veiejné infrastruktury a dalsiho obcanského vybaveni

« Dopravni infrastruktura
Zmenou ¢. | UP nedochazi ke zménam v koncepci dopravni infrastruktury obce.
V souladu s poZadavky aktualizovanych ZUR Kraje Vysocina je pti severnim okraji feSeného

Uzemi vymezen koridor pro homogenizaci vybranych useku silnice 11/360.
o Technicka infrastruktura

Zmeénou ¢&. | UP nedochézi ke zménam v koncepci technické infrastruktury obce.

Nadale v reSeni zastava vymezen koridor technické infrastruktury pro kanaliza¢ni sbéra¢ k napo-
jeni sidla na uvazovanou COV. Tento koridor je nové vyznacen i do vykresu zakladniho ¢lenéni
Uzemi.

Ve zméné bylo do souladu s UAP ORP Nové Mésto na Moravé uvedeno vyznaceni tras radiore-
léovych spoju a jejich ochranného pasma, tras el. vedeni VN 22 kV, umisténi trafostanic, dopInéni
vyznaceni STL plynovodu a telekomunikacnich vedeni. ZruSeno bylo vyznaceni OP RR stanice Po-
hledecka skala. Vyznaceno bylo hlavni odvodiovaci zatizeni (HOZ) ve spravé Statniho pozemko-
vého Gfadu.

V souvislosti s likvidaci splaskovych vod bylo zruseno Gzemnim planem vymezené OP COV.
Toto pasmo bylo vymezeno jako kruh od téZisté technologie, které vzhledem k rozséhlosti plochy
neni mozné uréit. Nahrazeno tak bylo limitni hranici negativnich vlivii od provozu COV vymezené

ve vzdalenosti 75 m od hranice vymezené zastavitelné plochy.
o Nakladani s odpady

« Obcanské vybaveni verejne a ostatni

Zménou ¢&. | UP Nedochézi ke zménam na Gseku ob&anského vybaveni, které je co rozsahu i pes-
trosti nabizenych sluzeb vyhovujici pottebdm obce.

« Veiejna prostranstvi
Zésady pro tvorbu a zachovani verejnych prostranstvi, které jsou dany platnym tUzemnim pla-
nem, jsou fedenim Zmény ¢. | UP akceptovany.
Ve zméné ¢&. | UP je vymezena nova rozvojova plocha veiejnych prostranstvi v severni ¢asti ob-

ce pro zajisténi obsluhy navrhovanych ploch rekreace a zajisténi ptistupu do volné krajiny.

6.5. Koncepce usporadani krajiny
o Krajinny prostor, Uzemni systém ekologické stability

Zmeéna ¢. | UP akceptuje pozadavky platného UP, tj. ve vefejném zajmu chréanit krajinny prostor
a zajistit prostupnost a obytnost krajiny.

Ve zméné &. | UP dochézi k napravé vymezeného regionalniho koridoru USES a v ném vloZe-
nych lokalnich biocenter v souladu s pozadavky ZUR Kraje Vyso&ina. Drobnou Gpravou feseni
USES na lokalni Grovni bylo dosazeno zajisténi navaznosti na spravni tizemi mésta Nové Mésto na
Moravé. Navaznost USES na feSeni Gizemné planovaci dokumentace neni zajisténa na fedené Gizemi
obce Lisek, kdy bylo zjisténo, Zze vymezeny USES v UP Lisek neodpovida vymezeni regionalniho
USES v ZUR Kraje Vyso¢ina a vymezeni lokalniho USES neodpovida vymezeni v UAP ORP Bys-
téice nad Pernstejnem.

Redeni Zmeény ¢. | UP chrani typické znaky krajiny, které vytvati hodnotu a nezaménitelnost kra-
jinného razu.

» Prostupnost krajiny

Redeni Zmény ¢&. | UP nepiindsi sniZzeni prostupnosti krajiny, fesenim zmény ¢&. | UP nedochazi
k zasahu do koncepce platného UP.
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» Podminky pro rekreaci
Ve zméné ¢. | UP je neni navrhovan rozvoj rekreace rodinné ani hromadné vymezenim novych
zastavitelnych ploch. Pobytova forma rekrace se bude nadale odehravat ve stavajicich zatizenich,

Uzemi nabizi velky potenciél pro pohybové formy rekreace.
o Dohyvani loZisek nerostnych surovin

Zmeéna ¢. | UP neuvazuje s témito aktivitami.

6.6. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, podminky prostorového
usporadani
Zména ¢&. | UP neméni strukturu podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
rovnéz neméni koncepci podminek prostorového usporadani.

6.7 Vodni plochy, vodni toky, stav povoch
Akceptovany jsou pozadavky platného UP v oblasti vodniho hospodaistvi.

6.8. Pozadavky na ochranu a bezpec¢nost statu, civilni ochrany a pozarni ochrany
e Ochrana a bezpe¢nost statu

V reSeném Uzemi se nachazi technologicky objekt zasobovani vodou véetné ochranného pasma
(UAP — jev 67, pasport &. 257/2014). Za vymezené Uzemi se v tomto pifpadé povazuje pasmo v $it-
ce 50 m na obé¢ strany od zakreslené osy vedeni — viz ptiloha pasportniho listu s ohledem na orien-
tacni zakres v mapovych listech. V tomto Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit veSkerou vy-
stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska MO — CR, jejimZz jménem jednda SEM MO, OO-
UzaRPNI, odd. OUZ Pardubice.

V fedeném Gzemi se nachazi vodovodni sit’ véetné ochranného pasma (UAP — jev 68, pasport &.
258/2014). Za vymezené Uzemi se v tomto piipadé povaZuje pdsmo v Sitce 10 m na obé strany od
zakreslené osy vedeni — viz ptiloha pasportniho listu s ohledem na orienta¢ni zakres v mapovych
listech. V tomto GUzemi (dle ustanoveni 8 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit veSkeré zemni prace jen na z&kladé zavaz-
ného stanoviska MO — CR, jejimz jménem jedna SEM MO, OOUZaRPNI, odd. OUZ Pardubice.

V tfeSeném Uzemi se nachazi nadzemni a podzemni vedeni elektriza¢ni soustavy vcetné ochran-
ného pasma (UAP — jev 73, pasport &. 259/2014). Za vymezené (zemi se v tomto piipadé povazuje
pasmo Vv Sifce 12 m na obé strany od zakreslené osy vedeni — viz ptiloha pasportniho listu s ohle-
dem na orienta¢ni zékres v mapovych listech. V tomto Gzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona
¢. 183/2006 Sbh., o uzemnim planovéani a stavebnim fadu) lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
veskerou vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska CR — MO, jejimz jménem jedna SEM MO,
OOUZaRPNI, odd. OUZ Pardubice.

V teSeném Gzemi se nachazi ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho vedeni — komunika¢ni
vedeni véetné ochranného pasma (UAP — jev 82, pasport ¢. 261/2014). V uzemi (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o uzemnim planovani a stavebnim tadu) s atributem 50 Ize vy-
dat Gzemni rozhodnuti a povolit veskerou nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska MO — CR,
jejimz jménem jedna SEM MO, OOUZaRPNI, odd. OUZ Pardubice. V (zemi s atributem 150 Ize
vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu piesahujici 30 m nad terénem jen na zékladé
zavazného stanoviska MO — CR, jejimZ jménem jedna SEM MO, OOUZaRPNI, odd. OUZ Pardu-
bice.

Regené (izemi se nachazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany — vzdu$ném prostoru pro létani
v malych a piizemnich vyskach (UAP — jev 102, pasport ¢ 262/2014), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sh, o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim tadu) Ize vydat zemni rozhodnuti a po-
volit nadzemni stavbu, vystavbu vysila¢t, vyskovych staveb, staveb tvoticich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikaIni ochranou (napi. strelnice, nadr-
Ze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vvn (dle ustanoveni 8§ 175 odst. 1 zékona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim t&du) jen na zaklad¢ zavazneho stanoviska MO —
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CR zastoupeného SEM MO, OOUZaRPNI, odd. OUZ Pardubice. Dale zde plati prostorovy limit v
Uzemi, tj. maximalni mozna vyska piipadné vystavby vétrnych elektraren 59 m nad terénem. Ve
vzdusnem prostoru vyhlaSeném od zemé¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba
a vysadba muze byt vyskové omezena nebo zakazéna.
Resené Uzemi se nachézi v ochranném pasmu piehledovych systémi (OP RLP) — letecka stavba
véetng ochranného pasma (UAP — jev 103, pasport &. 263/2014), které je nutno respektovat podle §
37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni z&kona ¢. 455/1991 Sb., o Ziv-
nostenském podnikani ve znéni pozdéjSich predpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona ¢&.
183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim tadu. Z davodu bezpec¢nosti letového provozu je
nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto Uzemi lze vydat Gzemni rouhodnuti a povo-
lit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vy-
stavbu (véetné rekonstrukce a pirestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni
vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatora. V tomto vymezeném Gzemi muZe byt vystavba
vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v teré-
nu vySkové omezena nebo zakazana.
Vymezena Uzemi — celé spravni Uzemi obce Zubii je ve smyslu § 175 zak. ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni vymezenym Gzemi MO, v némz Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit stavbu na
zaklad¢ stanoviska Ministerstva obrany pro tyto druhy vystavby:
— vystavba objektd a zatizeni tvotici dominanty v Gzemi
— stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatéri, mobilnich telefond, vétr-
nych elektraren apod

— stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 11. a II.
ttidy a ruSeni objektt na nich véetné silni¢nich mostt, ¢erpaci stanice PHM

— nové dobyvaci prostory vcetné rozSiteni pavodnich

— vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letistnich objektd, zména jejich kapacity

—  ziizovani vodnich dé¢l (prehrady, rybniky)

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektt na nich, regulace vodniho toku a ostatni stav-

by, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomért vodni hladiny

- Fi¢ni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich ru-

Seni

- Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektt na nich

- Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.

- stavby vy38i nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym Gze-

mim MO a je zde uplatiiovan ptisnéjsi poZadavek ochrany

- veSkerd vystavba dotykajici se pozemku s nimiz ptislusi hospodatit MO

Uzemni plan respektuje parametry prislusné kategorie komunikaci véetné pasem stavajiciho i
navrhovaného dopravniho systému.

Uzemnim planem nejsou dotéeny nemovitosti v majetku CR MV, na (zemi obce nejsou
v evidenci Policie CR podzemni sd&lovaci a optické sits.

« Redeni pozadavka civilni ochrany a poZarni ochrany

Kapitola je zpracovana v rozsahu poZadavkt Hasi¢ského zachranného sboru Kraje Vysocina.
Zpracovani vychazi z platné legislativy tj. zakona ¢. 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném
systému a 0 zméné nékterych zakoni (se zménami a dopliky zak. ¢. 320/2002 Sb. v platném
znéni) a vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., MV CR ze dne 09.08.2002 k piipravé a provadéni tkola
ochrany obyvatelstva.

Rozsah a obsah je dan poZadavky 8§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sbh. a poZadavky organu, ktery
zajiStuje systém a organizaci civilni ochrany, tj. Hasi¢skym zachrannym sborem Kraje Vysocina.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
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Pro ptipadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme vyuzit prostory kulturniho domu. Pro nou-
zové ubytovani osob pak bytové objekty nezasazené havarii pripadné i jiné vyuZitelné objek-
ty (evidence v kompetenci Obecniho Uradu Zubti).
- zajisteéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni Skodlivych ucinka

kontaminace vzniklych pii mimofadné udalosti
Tyto prace zajiStuje obecni Ufad v souc¢innosti se slozkami 1ZS Kraje Vysocina. Pti vzniku
mimotadne udalosti nadmistniho vyznamu budou potiebnd opatieni zajistovana z Urovné
Kraje Vysocina. K provadéni téchto praci Ize vyuZit havarii nezasazené objekty zemedélskeé-
ho areélu.

nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude z veiejnych i soukromych studni, pitnou vodou
pak z cistern pInénych ze zdroji Vlachovice v mnoZstvi 3,56 m® vody denng.
El. vedeni VN 22 kV ma vysokou provozni jistotu majici piedpoklady pro nouzové zasobo-
vani el. energii.
Uzemni plan nepiedpoklada na Gzemi obce umisténi zadnych nebezpeénych latek vyzaduji-
cich stanoveni systemu prevence zavaznych havarii ani zpracovani bezpec¢nostnich a havarij-
nich dokumentaci.

Uzemni plan vytvari predpoklady a podminky pro pristup pozarni techniky k jednotlivym
nemovitostem. Dostatek poZarni vody je zajistén ve vodojemu 2 x 100 m* . Vodovodni sit’ nadé-
le dimenzovat na poZarni potiebu vody s osazenim poZarnich hydrantt.

6.9. Limity vyuZiti Gzemi

V ramci zpracovani Zmény &. | UP bylo zruseno vymezeni ochranného pasma nevyplyvajiciho z
pravnich predpist a spravnich rozhodnuti (dané fesenim UP). Jedna se o zrueni ochranného pasma
COV které je ve zméné ¢&. | nové nahrazeno vymezenym limitnim pasmem negativnich vlivi od
COV (75 m od hranice vymezené plochy).

Rusi se vymezeni ochranného pasma hygienické ochrany 3 stupné vodarenského odbéru Brno-
Pisarky

Aktualizovano dle UAP ORP Nové Mésto na Moravé bylo vyznaceni OP vodniho zdroje 1.
stupng, OP el vedeni VN 22 kV a zaplavove Uzemi Q100 Nedvédicka.

Zruseno je vyznaceni OP RR stanice Pohledecké skéla.

Nov¢ je vyznaceno ochranné padsmo radioreléového spoje a vzdalenost 50 m od okraje lesa a
vymezené Gzemi MO CR.

U ostatnich limita vyuZiti Uzemi nebyla shled&na nutnost tprav limita vyuZiti Gzemi, které maji
charakter limitt vstupujicich do Uzemniho planu ani dalezité limity uréené teSenim Uzemniho
planu.

6.10. Vymezeni pojmu

Jsou urceny zédkonem ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovéani a stavebnim fadu v platném znéni.
« Ostatni pojmy
Pro ucely tohoto uzemniho planu jsou uZity dale tyto pojmy:

i plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Gzemi (plochy prestaveb), tj. Gzemi se zasadnimi zménami ve vyuziti
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zasahovat a ovliviovat vyuZivani Gzemi vice obci, ptipadné poZadavky vyrazné prevysujici
potencial uzemi obce

osnove, stejnorodé vysky orientované k obsluzné komunikaci s respektovanim konfigurace
terénu

vyuZitelny. Do pIného podlazi se zapocitava v pripadé, kdyZz vice jak % plochy podkrovi
(vztaZeno na plochu pod nim leZiciho podlazi) m& normovou vysku obytné mistnosti.

Zivocisnou vyrobu (chov hospodarskych a jinych zvirat a Zivocicha za U¢elem vyroby potravin
pro lidskou vyZivu, surovin pro dalsi zpracovani ¢i vyuZziti, chov hospodarskych zvirat k tahu,
produkci chovnych a plemennych zvitat a jejich genetického potencialu)
i}_y;/_r_(_)_i)_é,mc;i_h_h_(_)_é_t_i_"r_ﬁé_j_i_é_i"charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez negativnich
vliva na okoli (hluk, zépach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

zvlastnich piedpisti a vyhlasek (napt. nai. Vlady CR ¢. 272/2011).

7. Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného UGzemi a vyhodnoceni potieby novych
zastavitelnych ploch

7.1. VyuZiti zastavéneho dzemi

Zastavéné Gzemi bylo stanoveno k datu 06.06.2016. feSenim Zmény &. | UP Zubii nedochazi
ke zméné ve vyuZiti zastavéného uzemi, které upravuje platny izemni plan.

Na ptiznivém rozvoji demografického potencialu obce kromé dobré dostupnosti Nového Més-
ta na Morave¢, hodnotného piirodniho prostredi a dobré socialni infrastruktury se podili véasna
Uzemni ptipravenost pro novou bytovou vystavbu. Tu piipravilo vedeni obce vymezenim dvou za-
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s'adnich rozvojovych ploch pro bydleni v rodinnych domech - zastavitelna pl. ¢. 9 a ¢. 10 platného
UP. ProtoZe se jednalo o pozemky, které byly vesmés ve vlastnictvi obce Zubti a byly provéreny
Uzemni studii, jsou dany podminky pro efektivni vyuZiti téchto dvou stéZejnich ploch pro bydleni.

Piehled vyuziti zast. pl. ¢. 9a¢. 10

Oznaceni Pocet stavebnich pozemkii (RD)

plochy navrzeny | RD zapsanych v KN rozestavénych Z&dost o st. povoleni zbyva vyuzit
9 15 7 5 0 3

10 11 8 1 0 2

Z dalSich vymezenych zastavitelnych ploch (nejsou ve vlastnictvi obce) byla vyuZita pouze
vetsi ¢ast zast. pl. ¢. 2 pro realizaci 1 RD.

Vyuziti zastavénych ploch ukazuje, Ze z&méry na realizaci rodinnych domu jsou prokazatelné
vysSi na plochéch, kterymi disponuje obec. VyuZiti zast. pl. ¢. 9 a ¢. 10 a zna¢ny stupen rozestave-
nosti na obou plochéch déava opravnény piedpoklad pro vytipovani novych ploch, kde by bylo moz-
no uspokojit dalsi zajemce o vystavbu rodinného domu.

7.2. Potieba novych ploch
« Plochy bydleni v rodinnych domech (BR)

Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu vytycily za jeden cil provérit prevedeni
¢asti plochy uzemni rezervy R1 a ¢asti navazujicich pozemka do zastavitelné plochy. Vymezeny
jsou tak dvé zastavitelné plochy 1/Z1 a 1/Z6. Plochy jsou vymezeny na Gzemi, které je pro bydleni
v rodinnych domech vhodne a pozitivni skutecnosti je, Ze se jedna o plochu, kterd je z velké ¢asti
ve vlastnictvi obce Zubii (plocha 1/Z1). Jeji kompaktni tvar dava piedpoklady pro efektivni vyuZi-
ti. Dale je vymezena plocha bydleni v rodinnych domech 1/Z5 pti severnim okraji sidla dopravné
obsluhované ze stavajici mistni komunikace a plocha 1/Z7 jako plocha rozSitujici stavajici zastavi-
telnou plochu ¢. 9. Vyméra vymezenych ploch je 1,15 ha (1/Z1 - 0,54 ha, 1/Z5 - 0,34 ha, 1/Z6 -
0,21 ha, 1/Z7 - 0,06 ha).

Resenim zmény ¢&. | UP se ze zastavitelnych ploch pro bydleni vyrazuje zast. plocha &. 4 (0,24
ha). Skutec¢ny prirastek plochy pro bydleni tak bude ¢init 1,15 ha - 0,24 ha = 0,91 ha.

Jedna se o udrzitelnou formu feSeni problematiky bydleni, protoZe na pozemcich bude mozno
zahdjit uzemni ptipravu pro 8 - 9 rodinnych domu, které bude potieba pro efektivni vyuZiti vybu-
dovanych a budovanych obsluznych infrastruktur.

o Plochy lesni (L)

Zmeéna ¢. | UP vymezuje novou plochu lesni v jihovychodni ¢ésti fe3eného tzemi jako plochu
se zménou Vv krajiné o vyméie 2,40 ha. Zamér byl dan k provéreni v pokynech pro zpracovani navr-
hu zmény Uzemniho planu. A¢ se jedna o ornou padu vesmeés Vv I. tridé ochrany pro pozici plochy
v terénu bylo prikroceno k zafazeni plochy do ploch lesnich.

« Plochy zemédélské - zahrady a sady (ZZ)

Nové zastavitelné plochy zemédélské - zahrady a sady o vyméie 0,21 ha je vymezena pii se-
vernim okraji zastavéného Gzemi. Vymezenim této plochy nedojde k vyznamnému naruseni kon-
cepce Uzemniho planu ani vyznamnym dopadem na ptirodni hodnoty Gzemi.

e Plochy vyroby zem¢dglské (VZ)

Nova zastavitelna plocha vyroby zemédélské o vymeie 0,18 ha je vymezena v proluce pii se-
vernim okraji stavajicich ploch vyroby zemédélské pro pokryti potieby rozsiteni téchto stavajicich
ploch.

8. Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi
8.1. Obec v systému osidleni
Zmeénou &. | UP Zubti nedochézi ke zménam.

8.2. Siri vztahy na useku dopravni a technické infrastruktury

Zmeénou ¢. | UP Zubti nedochazi ke zménam. V souladu s poZzadavky ZUR kraje vysocina je
pti severnim okraji feSeného Uzemi vymezen koridor pro homogenizaci vybraného Useku silnice
11/360.
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8.3. Sirdi vztahy USES a ptirodnich systémi

Zménou ¢&. | UP byla provéiena navaznost lokalnich prvkia USES na Gzemi fedend v Gzemnich
planech okolnich obci a byly provedeny drobné korekce pro zajisténi této navaznosti. Navaznost
neni zajisténa na spravni Gzemi obce Lisek, nebot’ zde bylo ve vyznageni USES platného UP Lisek
zjisten jejich nesoulad se ZUR Kraje Vysoc¢ina a UAP ORP Bysttice nad Pernstejnem.

Upraveno bylo vyznaceni regionalniho biokoridoru USES pro uvedeni do souladu s jeho vy-
znaéenim v ZUR Kraje Vysoéina..

9. Vyhodnoceni spinéni pozadavka zadani UP

poZzadavky na zakladni koncepci

Resenim Zmény ¢&. | UP Zubii neni podstatné ménéna koncepce platného UP. Provedeny byly
Upravy, které na useku Uzemniho planovani jsou vyvolany novou pravni Upravou, aktualizovano
bylo zastavéné Gzemi, provereny byly poZadavky na Useku verejné prospéSnych staveb a veiejné
prospésnych opatieni.

urbanisticka koncepce

S kladnym vysledkem byly provéreny 4 zmény, které obec Zubti uplatnovala k provéieni a na-
sledné byla provedena Uprava dle stanovisek dotcenych organa a p¥ipominek pti spoleéném jed-
nani.

Umist'ovani staveb a zatizeni zemédélské vyroby je mozno ve volné krajiné v rdmci piipustnych
¢i podminéné pripustnych cinnosti vymezenych ploch v Gzemi, pokud to je v souladu s charakte-
rem nezastavéného Uzemi.

V grafické ¢asti UP je vyznacen koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu sil. 11/360.

Zajistén byl soulad mezi textovou a grafickou ¢asti UP ohledné etapizace vystavby. S etapizaci
vystavby neni nadale v UPD Zubti uvazovano.

Resena je problematika USES na regionalni i lokalni rovni.

koncepce verejné infrastruktury

Zména &. | UP Zubii nevyvolala koncepéni zmény na Useku veiejné infrastruktury.

koncepce usporadani krajiny

Zména ¢. 1 UP Zubii neméni koncepci usporadani krajiny, zachovana je prostupnost krajiny da-
na platnym Gzemnim planem.

Uzemné planovaci dokumentace umoZiiuje v nezastavéném Gzemi, pokud je to v souladu s jeho
charakterem, umistiovat stavby a zatfizeni pro zeméde¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, ochranu
ptirody a krajiny, vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekolo-
gickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledka. Zaroven je mozno pii splnéni
bezpec¢nostnich a dalSich podminek zde umistovat technicka opatieni a stavby, které zlepsi pod-
minky vyuZiti Uzemi pro potieby rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka zari-
zeni, ekologické a informacni centra).

pozadavky vyplyvajici z PUR CR

Politika zemniho rozvoje CR na Gizemi obce nema zadné poZadavky. Priority Gizemniho plano-
vani majici vztah k tizemi obce jsou v UPD obce Zubii napIngny.

pozadavky vyplyvajici z UPD kraje

Zmeéna ¢. | UP uvadi UP Zubii do souladu se ZUR Kraje Vysocina. Vymezen byl koridor pro
homogenizaci stavajiciho tahu sil. 11/360, do souladu se ZUR KrV byl uveden regionalni biokori-
dor USES. Priority Gzemniho planovani majici vztah k uzemi obce jsou UPD obce Zubti napIng-
ny.

pozadavky vyplyvajici z UAP, pripadné doplsujicich prizzkuma a rozbora

Do UPD obce je uveden fakt, Ze k.4. Zubii u Nového Mésta na Moravé patii do tzv. zranitel-

nych oblasti.
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dalSi poZadavky )
V grafické ¢asti Zmeény ¢. | UP Zubii je vyznacena stavba vodniho dila - hladni odvodnovaci
zatizeni, zatrubnény profil potizeny v r. 1966.

b. pozZadavky na vymezeni_ploch a koridorz Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyufZiti, které

ZPUR CR, ZUR KrV ani ze samotného fedeni zmeny & | UP nevyplynula potieba
vymezovani Uzemnich rezerv.

Vymezeny jsou verejné prospésné stavby, vefejné prospeSna opatreni, ktera na Uzemi
vyplyvaji ze ZUR KrV a plocha pro stavbu COV. Neni uplatnéno piedkupni pravo. ReSeni UP
nevyzZaduje vymezovani asanaci.

Koncepce UP nevyzaduje vymezit plochy, jejichz vyuziti bude podminéno vydani regulac-
niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Pozadavky zadani jsou naplnény. V ramci zmény ¢&. | UP byl provéien platny UP Zubii s
platnou pravni Gpravou (novela stavebniho zakona G¢inna od 01.01.2013). Pozadované upravy
byly zapracovany do Zmeény ¢. | UP Zubfi.

Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani Zmeény &. | UP Zubfi neuplatnil poZada-
vek na posouzeni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostiedi a vyloucil vyznamny vliv na ev-
ropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast.

10. Vyéet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feeny v ZUR, s odavodnénim
potieby jejich vymezeni
Tyto zaleZitosti se na Uzemi obce nenachazeji.

11. Vyhodnoceni predpokladanych duasledka navrhovaného reSeni na ZPF a PUPFL

11.1. Dot¢eni ZPF

Vyhodnoceni piedpokladanych dasledki na zemédglsky padni fond (ZPF) pro Zménu &. | UP
Zubfi je zpracovano dle zak. ¢. 334/1992 Sh., o ochran¢ padniho fondu ve znéni pozdéjSich zmen,
na zaklad¢ spolecného metodického doporuceni Odboru Gzemniho planovani MMR a Odboru
ochrany horninového a puadniho prosttedi MZP - Vyhodnoceni piedpokladanych dasledka
navrhovaného feSeni na zemédelsky pudni fond v Gzemnim planu.

Zmeéna & | UP Zubii tesi 8 ploch zmén, u kterych dochazi k dotéeni padniho fondu (7
zastavitelnych ploch, 1 plocha zmény v krajing) a dale eSi navraceni 5 zastavitelnych ploch, ¢i
jejich &asti platného UP zpét k pavodnimu vyuziti.

V dosavadnim UP t&zidté zastavby rodinnymi domy smétrovalo do zastavitelnych ploch ¢. 9 a
10. Z davodu efektivniho vyuziti ploch, zachovani kvality zéstavby v CHKO, byly obé¢ zastavitel-
né plochy proveéreny Uzemni studii, kterd na obou plochach umistovala 26 rodinnych domu. Seve-
rovychodni okraj zastavitelné plochy ¢. 9 nebyl v Gzemni studii vyuZit pro nedoteSené vlastnicke
vztahy. Z celkovych 26 stavebnich pozemku je 21 stavebnich pozemkua vyuZzito (15 RD je zapsano
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v KN, 6 RD v raizném stadiu rozestavénosti). Dalsi zastaviteIné plochy dosavadnino UP vyuzivaji
proluk a Ize zde umistit cca 6 rodinnych doma.

Vysoky stupen vyuZiti stavebnich pozemki - vice jak 80 % na zastavénych plochach teSenych
Uzemni studii byl impulzem pro vymezeni novych zastavitelnych ploch . Zde se maximéalné vyu-
Ziva plochy Gzemni rezervy R1, ve zméné ¢&. | UP zastavitelna plocha 1/Z1. Na zakladé pripominek
vlastnikii pozemki k dokumentaci Zmény ¢. | UP Zubii pro spoleéné jednani podpoiené pozadav-
kem vedeni obce byla do zastavitelnych ploch zaifazena plocha 1/26. Z hlediska koncepce rozvoje
Uzemi obce lze toto feSeni akceptovat. ZPF v | tf. ochrany na této ploSe je kultury zahrada, ktera
bude kromé cca 0,2 ha (stavba + zpevnéné plochy) vyuZivana opét jako zahrada a navic je tento
zabor cennych piad ZPF kompenzovan navracenim zpét k zemedelskému vyuZiti ¢asti zastavitelné
plochy 9 na stejné hodnotnych zemédélskych padach.

V ramci pripominek bylo rozhodnuto ponechat v zastavitelnych plochéach i severovychodni
okraj zastavitelné plochy ¢. 9 dosavadniho UP, ktery nebyl provérovan Gzemni studii. Zaroven se
k zastavitelné ploSe ¢. 9 priclenuje na zaklade pripominky vlastnika pozemku zastavitelna plocha
1/Z7. Zatazeni téchto ploch do teSeni zmény ¢. | (Uprava pro verejné projednani) je odtivodnéno
vyuZzitim jiz vybudované finanéné naro¢né veiejne infrastruktury pro zastavitelnou plochu 9 dosa-
vadniho UP (inZenyrské sité a mistni komunikace).

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhovaného ieseni zmeény ¢ | UP Zubii na
zemedeélsky pudni fond :

nazev obce: Zubfi - Zména &1 UP

- Kalt“‘" - ‘ | i zabor ZPF polilnlhjzc]lnoﬂivynh kultur 2ibor ZPF podie thid ochrany (ha) im-m.
lokality| A" R ermh € plote pm’;’ z::bfh:,) oma ovocne | fvEle du(::d 3
piida zahrady s travni || L oo | owe | ow )
porosty
WZ1 Z pl. bydleni v redinnych domech .54 0,54 0,54 0,54 038
[F43] 2z pl. bydieni v redinnych domech 034 0,34 0,34 0,07 | 027
iZ6 £ pl. bydieni v rodinnych domech 0,21 0,21 0,11 0,10 0,12 0,04
VZT Z pl. bydieni v rodinnych domech 0,06 0,086 0,06 0,06
Plochy bydleni v rodinnych domech celkem 1,158 0,54 051 0,00 0,10 0,12 | 0,00 | 089 | 007 | 0,27 0,38
wzz |z |pl vyroby zemaadiske 018 | 018 | 048 0,18
Plochy vyroby zemédélské celkem 018 0,18 0,00 0,00 0,00 018 | 000 ) 000 | 074 | 054 0,00
VZ3 | z |pl. zeméadalzké - zahrady a sady 0,21 0,21 021
Plochy zemédélské - zahrady a sady celkem 0,21 0,00 0,00 0,00 021 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
za |z ol verminieh prostranstvi 005 | o000
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 ) 000 | 0,00 | 0,00 0,00
iK1 |z |plochylesni 240 | 216 | 2.6 2,16
Plochy lesni celkem 216 2,16 0,00 0,00 0,00 216 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
Zabor ZPF celkem 3,70 2,88 0,51 0,00 0,31 246 | 0,00 | 0,69 | 0,21 | 0,81 038
4* Z pl. bydieni v rodinnych domech ** -0.22 0,22 0,22 -0,22
T Fi pl. vefejnych prostranstvi, pl. vyroby drobné ** -0,83 0,76 -0.09 0,67 || -0,14 -0,62 0,03
L Fd pl. wroby zemédélské ** -0.45 .45 0,45 || -0.40 -0.05
9* b4 pl. bydieni v redinnych domeeh*™ (£4s1 plochy) 012 0,12 0,12 -0,12
12 z pl. vefejnych prostransti, pl. vodnl a vodohasp.™ 0,71 0,55 -0,50 -0,05 -0,61 0,26
Zabor ZPF po kempenzacl navriceni zastavitelnych ploch 1,60 2,26 0,20 0,00 -0,86 || 1,80 | 0,00 | -0,54 | 0,16 | 0.59 0,09
Z k0. Zubfi u Moveho Mésta na Morgwé plochy navrdcend £ navrienych zastavitelnych ploch rpét zemédilskémuy wuliti
oznaceni plochy die platného UP Zubfi plocha se nachdzi na pldach mimo ZPF

**  phsob wyuditi plochy die platného (P Zubfi

Jde o zastavitelnou plochu uréenou pro bydleni v rodinnych domech pii zapadnim okraji sidla. Lo-
kalita je pristupna ze stavajici mistni komunikace. Uzemi lokality bylo v platném UP vymezeno jako
plocha Uzemni rezervy R1. Plocha se nachazi na zeméde¢lskych padéch ve 1ll. tfidé ochrany. Z veétsi
¢asti jsou na ploSe provedeny zdrodniovaci opatieni - odvodnéni.
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Lokalita 1/22
Jedné se o rozSiteni stabilizované plochy vyroby zemédélské severnim smérem do proluky v za-
stavéném Uzemi. Plocha se nachazi na obtizné obhospodaiovatelnych plochach uvniti zastavéného

Uzemi na pudach I. téidy ochrany.
Lokalita 1/Z23

Plocha urc¢ena pro plochy zemédélské - zahrady a sady. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a na-
chazi se na pozemcich, které nejsou v soucasnosti intenzivné zemeédélsky obhospodarovany. Pozemky
jsou na padéach IlI. tfidy ochrany.

Lokalita 1/24

Plocha urcend pro veiejné prostranstvi s umoznénim pristupu na navazujici zastavitelné plochy a
do volné krajiny. Jedné se o plochu které se nachazi na nezemédélskych puadéch.
Lokalita 1/Z5

Plocha bydleni v rodinnych domech. Plocha navazuje na zastavéné Gzemi a zastavitelnou plochu
¢. 1. Plocha se nachazi na pozemcich, které nejsou v soucasnosti intenzivné zemédélsky obhospoda-

fovany. Pozemky jsou na pudéach Il1. a V. t¥idy ochrany.
Lokalita 1/26

Jde o zastavitelnou plochu uréenou pro bydleni v rodinnych domech pii zapadnim okraji sidla. Lo-
kalita je pFistupna ze stavajici mistni komunikace. Lokalita byla v platném UP vymezena jako plocha
Uzemni rezervy R1. Plocha se z vice neZz 1/2 nachazi na zemedélskych ptidach I. tiidy ochrany (v kul-
tuie zahrada), zbyla ¢ast je na ptdach ve Ill. tridé ochrany.

Lokalita 1/Z7

v 7y

Zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych domech jako plocha rozSiteni zastavitelné plochy 9.
Doprani obsluha z vetejnych prostranstvi plochy 9. Plocha se nachézi na ptidach Ill. tfidy ochrany, na
priblizné 1/2 plochy jsou provedena zdrodnovaci opatieni - odvodnéni.

Lokalita I/K1

Plocha zmény v krajiné s navrzenym vyuzitim pro zalesnéni. Zemédélské pozemky jsou v tomto
misté vklinény mezi stavajici lesni porosty. Postupnym mohutnénim lesniho porostu se stavaji kraje
zemédelské pudy obtizné vyuZitelné pro obhospodaiovani sou¢asnou zemédeélskou technikou. Plocha

se vesmgs nachézi na pozemcich I. tridy ochrany.
e Investice do pudy

Zmena ¢. | UP vymezuje noveé plochy investice do pady a trasu hlavniho odvodiiovaciho zatizeni
dle UAP ORP Nové Mgsto na Moravé. Vyznaceni investic dle platného UP se rusi.

o Eroze pudy

o Arealy a stavby zemed¢Iske vyroby
Reseni stabilizovanych ploch platného UP se neméni. K dil¢i Upravé dochazi u ploch zastavitel-
nych soukromého zemédeélce (na podklade jeho Z&dosti) pfi silnici 111/36039 ve sméru do Vojtécho-

va.
e Uspoiadani ZPF

fiéée_n_l'_z_rﬁéﬁ)_/_é_._l UP nenarusuje organizaci zemedelského padniho fondu. Zmena ¢. | UP nové
vyznacuje zatrazeni piad do BPEJ a ttid ochrany dle UAP ORP Nové Mésto na Moravé. Vyznaceni

BPEJ a tiid ochrany dle platného UP se rusi.

Ve zméné ¢&. | UP dochézi k Gpravam ve vyznaceni vedeni regionalniho biokoridoru USES RBK
1374 Pohledecka skala - Samotin v souladu se ZUR Kraje Vysocina. Dochazi také k drobnym Upra-
vam lokalni urovné USES v navaznosti na Gzemi sousednich obci.

« Uzemni systém ekologické stability

o Dopravni poméry

Redeni platného UP se neméni.
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e Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a potieby novych zastavitelnych ploch

Je provedeno v kapitole 7 odtivodnéné této zmeny UP.

11.2. Dotéeni PUPFL

K ptimému dotéeni lesa u vymezenych ploch zmén s rozdilnym zpasobem vyuZiti zménou ¢. |

UP nedochazi.

12. Rozhodnuti o namitkéch a jejich odiavodnéni

K dokumentaci Zména ¢. | Uzemniho planu Zubii — ndvrhu pro veiejné projednani nebyly
uplatnény Zadné namitky.

13. Vyhodnoceni p¥ipominek

Servisni organizace

P¥ipominky

Komenta¥- navrh na
vyporadani p¥ipominky

Krajska sprava a
Udrzba silnic Vysociny
zn.:

Vyjadfeni majici charakter obecnych pozadavk(l pro zadéni Uzemniho planu
(zmény L’JP). Vyjadfeni KSAUS Vysociny neposuzuje zameéry, které predklada
Zména €. | UP Zubfri.

Vzato na védomi. Zména ¢. |
UP pozadavky v ramci
zédkonem danych moznosti

441/019/2015 ze dne
11.02.2015

a zn.
CGS630/15/03113/1/12
0 ze dne 12.01.2015

- nejsou evidovana Zadna poddolovana uzemi

- nejsou dle Registru svahovych nestabilit CGS evidovana aktivni ani potencialni
sesuvna uzemi

Upozornéno na vlivy pfevazné stfedniho stupné radonového rizika.

S ohledem na vySe uvedené bez dalSich pfipominek.

KSAUSVPO/000325/ naplriuje.

2015 ze dne

16.01.2015
K problematice hluku u moznych budoucich staveb pfi sil. 111/36039 vyzaduje | KHS Kraje Vyso€ina s
doplnit fizeni (jednani) o stanovisko KHS Kraje Vysocgina. fesenim Zmény &. | UP Zub¥

souhlasi.

Ceska geologickd | Konstatovano: Vzato na védomi.

sluzba Prahal - nejsou evidovany dobyvaci prostory (DP), chranéna loZiskova uzemi (CHLU),

zn.: CGS- | vyhradni loZiska nerostnych surovin, loZiska nevyhrazeného nerostu, ani

441/15/0066 SOG- | schvélené progndzni zdroje

Obec Zub¥i poZaduje upravit ndvrh dokumentace Zména ¢. | Gzemniho planu Zubii tak, aby byla
vymezena zastavitelnd plocha bydleni v rodinnych domech na pozemcich p. ¢. 312/1 a p. ¢. 314/1 v
K. 0. Zubii u Nového Mésta na Morave.

technické infrastruktury.

Obec Zub¥i poZaduje vymezit plochu zeméd¢lskou — zahrady a sady na severovychodnim okraji
sidla v ptimé nivaznosti na zastavéné Gzemi (zejména pozemky p. ¢. 390. p. ¢. 391, p. ¢. 392, p. ¢.
393, p. €. 397 v k. 0. Zubti u Nového Mé¢sta na Morave).

soukromych osob.

Obec Zub¥i poZzaduje doplnit do podminéné pripustnych funkci ploch zemédélskych — zahrady a
sady: souvisejici dopliikova zatizeni, piipadné stavby do 25 m? zastavéné plochy.

Ptipomince je vyhoveno.

Oduvodnéni:

PoZadovana zatizeni a stavby vyrazné¢ zkvalitiuji vyuZivani a obhospodarovani pozemka.

Obec Zub¥i pozaduje vymezit zastavitelnou plochu rekreace hromadné na severnim okraji sidla v
ptimé ndvaznosti na zastavitelnou plochu ¢. 1 platného UP Zubti.

dopravni a technickd infrastruktura je v dosazZitelné vzdalenosti.
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Obec Zub¥i poZaduje vymezit zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech na pozemcich p.
¢. 356, p. ¢. 357, p. €. 358, p. €. 359, p. €. 361, p. ¢. 363/1, p. <. 363/2, p. ¢. 362, ¢ast p. ¢. 759 a ¢ast
p. ¢. 1157/1 v k. 4. Zubti u Nového Mésta na Moravé (viz graficka priloha).

dopravni a technicka infrastruktura je v dosazitelné vzdalenosti. Navrh bude ve smyslu stanoviska
SCHKO ZV ze dne 4. kvétna 2016: zastaviteIna plocha pro bydleni v rodinnych domech nebude
vymezena na pozemcich p. ¢. 759 a p. ¢. 1157/1 v k. 0. Zubii u Nového Mésta na Morave, v textove
¢asti bude zminéno umist'ovani staveb rodinnych doma ve vychodni ¢asti pozemku (lokality) u
ptijezdové komunikace s minimalni vymérou 1 000 m2, na severnim okraji lokality s jesté vétsi
vymerou, rovnéz bude zminéno zachovani nezastavitelné ¢asti pasu priblizné 15 m Sirokém v dané
ploSe podél severni a zapadni hranice, rovnéz bude stanovena podminka vyhotoveni Uzemni studie
na tuto plochu.

Vyhovénim této pripomince je bezpiedmétnd pripominka obce Zubti s poZzadavkem na vymezeni
zastavitelné plochy rekreace hromadné na severnim okraji sidla v pfimé navaznosti na zastavitelnou
plochu ¢&. 1 platného UP Zubfi.

Obec Zub¥i poZaduje ponechat uréeni ¢asti plochy ¢. 9 platného Uzemniho planu (funkeni
vymezeni), které mélo byt dle puvodniho ndvrhu navraceno zpét do ptdniho fondu, beze zmény dle
platného Gzemniho planu.

dostupné vzdalenosti od veiejné dopravni a technické infrastruktury.

Obec Zub¥i poZaduje z plochy ¢. 7 platného Uzemniho planu vymezit nevyznamnou ¢ast pozemku
p. & 942/1 v k. (. Zubii u Nového Mésta na Moravé o vyméte cca 1000 m? (poloha viz ptiloZzeny
nakres), a piirazeni této casti k ploSe urcené pro vystavbu RD. Zajem majiteli pozemku na vyuZiti
ke stavbé RD s ohledem na to, Ze je pozemek v dostupné vzdalenosti od veiejné dopravni a
technické infrastruktury.

se 0 plochu uvnitt zastavéného Uzemi.

Posouzeni Krajského Ufadu Kraje Vyso€ina, odboru Uzemniho planovani a stavebniho ¥adu,
Zizkova 57, 587 33 Jihlava
¢.j.. KUJI 2316/2016; OUP 267/2014-5 Skl ze dne 04.02.2016
Posouzeni z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy:
- Je treba zkoordinovat vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 5 s biokoridorem LBK 2
vymezenym v navrhu Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé

LBK 29 v navrhu Uzemniho planu Nové Mésto na Morave.
- Nespojitost ve vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 3 na hranici s obci Lisek je nalezité
odavodnéna. Néprava bude zjednéna pii prvni zméné izemniho planu Lisek

Posouzeni z hlediska souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR (déle jen ,PUR"):
- Krajsky Grad upozoriuje, Ze dne 15.04.2015 byla usnesenim vlady Ceské republiky schvalena
Aktualizace ¢&. 1 Politiky zemniho rozvoje CR. Navrh Z1 UP je nutné doplnit o vyhodnoceni
souladu s timto dokumentem.

vyhodnoceni souladu s PUR.

Posouzeni z hlediska souladu s Uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady Uzemniho rozvoje
Kraje Vyso¢ina, ve znéni aktualizace ¢&. 1 (déle jen . ZUR®):
- V ¢&asti vyhodnoceni souladu navrhu Z1 UP s cilovym vyuzitim a se zasadami pro &innost v
Uzemi a pro rozhodovani o zménach v Gzemi v jednotlivych krajinnych typech je chybné
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uvedeno, Ze v krajiné lesozemédelské harmonické jsou v severni ¢asti sidla navrhovany dveé
drobné plochy rekreace. Dle ZUR se tyto plochy nachazeji v krajing lesozemédélské ostatni.

dvé drobné plochy rekreace se nachazeji v krajiné lesozemédelské ostatni.

S ohledem na § 171 stavebniho z&kona, dle néhoZ krajsky Urad vykondvé statni dozor ve vécech
uzemniho planovani, pti kterém dozird na dodrZovani ustanoveni tohoto zakona, pravnich predpisa
vydanych k jeho provedeni, jakoZ i na dodrZzovani opatieni obecné povahy a rozhodnuti vydanych
na zakladé tohoto zékona, krajsky Giad upozoriuje, 7e ndvrh Z1 UP obsahuje tyto zjisténé
nedostatky:
- Obsah vykresu z&kladniho ¢lenéni je dan konec¢nym vyétem v priloze ¢. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sh. Ve vykresu z&kladniho ¢lenéni se nezobrazuji plochy zmén v krajiné.
- V tabulce ,,Nové plochy se zménou v Uzemi* je pro plochu 1/Z2 chybné uveden ucel plochy
»bydleni v rodinnych domech*.
- Textova c¢ast ndvrhu by meéla byt vécna, neméla by odkazovat na dalsi dokumenty ani
paragrafova znéni stavebniho zakona.
- Je tieba aktualizovat vymezeni zastavéného uzemi.
- V kapitole ,,8. 3. Sirsi vztahy USES a piirodnich systéma* je chybné uvedeno, Ze bylo
upraveno vyznaceni nadregionalniho biokoridoru USES. Do fe$eného Gizemi nezasahuje zadny
nadregionalni biokoridor.

zmeén v krajing, u plochy 1/Z22 byl opraven Gcel plochy: vyroba zemédelskd, textova ¢ast navrhu
neodkazuje na dalSi dokumenty ani paragrafovd znéni stavebniho z&kona, vymezeni zastavéného
Uzemi bylo aktualizovano, v kapitole ,,8. 3. Sirsi vztahy USES a ptirodnich systémi* byla opravena
véta, kterd ma spravné znéni: Upraveno bylo vyznaceni regionalniho biokoridoru USES pro
uvedeni do souladu s jeho vyzna¢enim v ZUR Kraje Vysogina.

Obec Zubii pozaduje ¢ast zastaviteIné plochy ¢&. 9 z platného Uzemniho planu Zubii (viz piiloha)
navratit do plochy zemedé¢lské — orna puda.

Duavodem je kompenzace za zabor zemédelské pudy zarazené v 1. tfidé ochrany v lokalité 1/26 v
navrhu Zmeény ¢&. | Uzemniho planu Zubfi.

v

K dokumentaci Zména ¢. | Uzemniho planu Zubii — navrhu pro veiejné projednani obdrzel
potizovatel vyjadieni Krajské spravy a udrzby silnic Vysociny, jednd se o poZadavek na
respektovani nize uvedenych obecnych podminek:

— v chranéném venkovnim prostoru navrhované stavby (2 m okolo rodinného domu) a v
chrdnéném vnitfnim prostoru navrhované stavby nebudou piekroceny hygienické limity
hluku z provozu pozemni komunikace (111/36039) pro denni a noc¢ni dobu stanovené
provadécim pravnim piedpisem k z&konu ¢. 258/2000 Sb., o ochrané veiejného zdravi a o
zméné nekterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpist, poZadujeme doplinit
fizeni o stanovisko Krajské hygienické stanice k této problematice

— uvaZovat s dostatecnymi ploSnymi rezervami na Upravy prujezdnich uUsekt silnic na
prislusné kategorie dle CSN véetné feSeni eventualnich dopravnich zavad a pohybu chodci

—  feSit eventualné zastavky veiejné hromadné dopravy dle CSN

—  tesit nevhodna pripojeni komunikaci na silni¢ni sit’ a omezit nova piipojeni

— tesit kapacitn¢ parkovisté u budov s takovouto potiebou s minimalnim ptipojenim na
silni¢ni sit’

—  vyhledové usporadani silnic konzultovat s Reditelstvim silnic a dalnic v Brng

feSenych ploch.
Potizovatel rovnéz obdrzel stanovisko Ceské geologické sluzby, ve kterém neuplatiiuje pripominky.
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D. Graficka ¢ast odavodnéni

Vykresova ¢ast odavodneni Zmeny ¢. | UP Zubfi

= ViLee - pocet lista méfitko
&islo nazev
Z1-01 Koordinaéni vykres 1 1:5000
Z1-02 | Vykres piedpokladanych zabora padniho fondu 1 1:5000
Z1-03 | Doplnujici vykres - dopravni ieSeni 1 1:7200
Z1-04 | Dopluujici vykres - zésobovani vodou, kanalizace 1 1:7200
Z1-05 | Doplnujici vykres - energetika, elektronické komunikace 1 1:7200

Poucent:

Proti Zméné €& | Uzemniho planu Zubf¥i, ktera je vydana formou opatieni obecné povahy,
nelze podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb. spravni ¥ad v platném
znéni).

Jiti Havlicek Jiti Humlicek
starosta obce mistostarosta obce
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