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1. Vychozi situace

Ukoncend cinnost podle zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni platném k 31. 12. 2006 - zpracovan koncept feSeni neobsahujici varianty reSeni
a nevyzadujici posouzeni vlivi na Zivotni prostiedi. Koncept UPO vsak neni projednan.
Nasleduje piimé zpracovani navrhu UP v souladu se zak. ¢. 183/2006 Sb., o tGzemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni z&kon - SZ) a vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o Gzemn¢
analytickych podkladech, Uzemné¢ planovaci dokumentaci a evidenci Gzemné planovaci
¢innosti zejména piilohou ¢. 7 této ¢asti.

2. Vymezeni zastavéného tUzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno k 1. 8. 2007.

Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena v grafické ¢asti Gzemniho planu ve vykrese ¢. 1 -
Vykres z&kladniho ¢lenéni a ve vykrese ¢. 2 - Hlavni vykres. Hranice zastavéného Gzemi je
dale vyznacena v grafické ¢asti odivodneni Uzemniho planu a to v koordina¢nim vykrese
a vykrese predpokladanych z&bora ptdniho fondu.

3. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot Gzemi

3.1.

3.3.

Zakladni zésady koncepce

Dosahnout vyvazeného vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Chranit a rozvijet ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi vcetné urbanistického
a architektonického dédictvi.

Stanovit podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného i nezastavitelného uUzemi
se zajisteénim jeho ochrany.

Hlavni cile rozvoje

Vytvorit zakladni koncepéni rdmec pro usmériiovani rozvoje Gzemi obce Zubii na k.u.
Zubii u Nového Mésta na Morave.

Urcit zasady funkéniho a prostoroveho usporadani a limita vyuZiti Uzemi obce.

Reagovat na zvyseny zajem obcana blizkého i vzdalengjSiho okoli o vystavbu rodinného
domu v Zubfi.

Resit rekreacni kapacity Uzemi s ohledem na tnosnost Uzemi. Uptednostiiovat pohybové
slozky rekreace.

Stanovit zasady teSeni dopravy v obci - zvl&Sté silni¢ni. Proveéfit potieby na Useku
technické infrastruktury, obc¢anské vybavenosti a vyrobnich ploch.

Koncepéné vymezit plochy Uzemniho systému ekologické stability, zajistit rehabilitaci
ptirodnich hodnot krajiny.

Ochrana a rozvoj hodnot

Je zabezpecena ptedevsim koncepci Gzemniho planu, kompozi¢nimi vztahy v Gzemi
a planem vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuzivani.

Jsou plné respektovany ochranné rezimy CHKO Zdéarské vrchy, feSenim nedochézi
k ovlivnéni Uzemi s vyskytem zvlasté chranénych rostlin a Zivocicha.

Je respektovano prostiedi obce v urbannim i volném prostoru.

Zachovéna zustava padorysné osnova sidla, respektuje se padorysna stopa jadra sidla.
Uzemni plan respektuje objekty vyrazné dotvatejici raz sidla.

Akceptovany jsou zdkonnd ustanoveni tykajici se piipadnych archeologickych naleztu
pti zemnich pracich na Gzemi obce.

V limitech vyuZiti Uzemi je upozornéno na zékonné povinnosti stavebnika pii zemnich
pracich ve vztahu k zakonu o pamatkoveé péci.

Vyznamnym prvkem piiznivé ovliviwujici kvalitu venkovského prostredi bude mit navrh
vysadby zelené s funkci optické a hygienické clony zmirnujici negativni dopady
na krajinny raz.




Uzemni plan vytvari piedpoklady pro zvy3eni obytnosti zemédélsky intenzivné
obhospodarované jihozépadni ¢asti k.u.

Ptiznivy vliv na estetiku a ekologii Uzemi budou mit navrZzena opatieni na toku OleSna.

Je zamezeno tlakim na novou vystavbu rekreac¢nich objektt at’ jiz hromadného i
rodinného vyznamu.

4. Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a systéemu

sidelni zelené

4.1. Urbanistickd koncepce

o Navazuje na stavajici plosné, prostorové i provozni uspoiadani obce, na specifika
venkovského prostiedi a spolecenstvi s potiebou uchovani jejich integrity a zékladnich
environmentalnich procesa.

e Obec Zubfi se rozviji a bude rozvijet jako jeden urbanizovany celek se dvémi
vyznamngjSimi rekreac¢nimi arealy situovanymi v izolované poloze na k.4. Zubii u Nového
Meésta na Morave.

o Pievladajici funkci sidla zastdvad bydleni s menSim zastoupenim vyrobnich ploch.
Extenzivni rast obce dominantni funkci bydleni v sidle upevnuje.

« Stavové plochy zastavéného Gzemi jsou v UP povazovany za stabilizované, tj. plochy bez
vyraznych zmén. Piedpokladat je tu mozZno rozvoj kvalitativni nevyvolavajici zvlastni
konflikty v Uzemi.

e Nezastavéné Uzemi krom¢ piipadt uvedenych v tomto Gzemnim planu bude nadéle slouZit
predevsim zemedélstvi, lesnictvi, piipadné i rybaistvi a pohybovym rekreac¢nim aktivitam.

« Koncepce UP podporuje maximalni vzajemné propojovani raznych druhi zeleng
a pronikéni krajinné zelen¢ do prostoru sidel. Upiednostiiovat pouZivani autochtonnich
drevin.

4.2. Zastavitelne plochy, plochy ptestavby a ostatni plochy se zménou v Uzemi
e Jsou vymezeny v grafické ¢asti Uzemniho planu.
oznaceni loch - RV kod yméra
ploch zastavitelné F]);>fezst21/vby ostatni acel plochy (prevazujici) plochy pl\o/?:/hy (ha)
1 X bydleni v rodinnych domech BR 0,12
2 X bydleni v rodinnych domech BR 0,26
3 X bydleni v rodinnych domech BR 0,10
4 X bydleni v rodinnych domech BR 0,22
5 X bydleni v rodinnych domech BR 0,12
6 v bydleni v rodinnych domech BR 0,32
7 X veiejné prostranstvi VP 1,14
8 X vyroby zemédeélské VZ 0,45
9 X bydleni v rodinnych domech BR 2,29
10 X bydleni v rodinnych domech BR 1,49
11 X technicka infrastruktura, vod. hosp. Tiv 1,02
12 X veiejné prostranstvi VP 0,71
13 X vodni a vodohospodaiské VH 6,72
14 X smisené obytné SO 0,04
15 X pl. Gcelové komunikace 0,38
16 X pl. Gcelové komunikace 0,36
17 X pl. Gcelové komunikace 0,57
18 X télovychovy a sportu Ot 0,87
19 X vyroby drobné VD 0,02
o Podminky vyuziti ploch zastavitelnych a ostatnich
Plocha ¢. 1
— Dopravni obsluhu resit z mistni komunikace.
— Akceptovat stavajici zastavéni a prilehlou zahradu.
Plocha ¢. 2

—  Resit vystavbu 1-2 RD a mensiho objektu ob&anského vybaveni.
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— Akceptovat svazitost plochy a stavajici zastavéni.

Plocha ¢. 3
— Respektovat mistni komunikaci i téelovou komunikaci k vodojemu.
— Zachovat danou stavebni ¢aru.
—  Resit premisténi transformatoru.
Plocha ¢. 4
— Regenim RD reagovat na sklonitost terénu.
— Dopravni obsluhu tesit ze stavajici komunikace.

Plocha ¢. 5
— Umisténi RD navrhnout co nejblize mistni komunikaci, bliz§i podminky se nestanovuiji.

Plocha ¢. 6
— Umisténi RD tesit po ,,vrstevnici* delsi stranou RD.
— Zachovat odstup od mistni komunikace, resp. hiiste.

Plocha ¢. 7
—  Blize k ZU tesit vystavbu RD, na ktery bude navazovat plocha pro drobnou vyrobu.
— UmoZnit napojeni obnovené polni cesty pl. ¢. 17 na vyrobni plochy.
— Do teSeni vet. prostranstvi zahrnout vodni plochu.
—  Resit vysadbu izolagni zeleng od vyrobnich ploch.

Plocha ¢. 8
— Dopravni obsluhu resit ze stavajici plochy funkce SO anebo funkce VZ.
— Vystavba na plo3e bude vychazet z osvédcenych tradi¢nich vzora selského staveni.

Plocha ¢. 9
— ReSit vazbu na plochu ¢. 7 - pristup vet. prostranstvi a ochranny efekt izola¢ni zeleng.
— Dopravni obsluhu tesit z mistni komunikace komunikaci funk¢ni skupiny D1.
— Velikost a tvar parcel se neurcuje, pramérnd velikost by vSak neméla klesnout pod 700
2
m-.
— Nalézt jednotici moment zastavéni se zastavénim na ploSe nésledujici (pl. ¢. 10).
Plocha ¢. 10
—  Zastavéni na ploSe nebude vyrazné odlisné od zastavéni plochy ¢. 9.
- Nalézt optimalni zpisob dopravni obsluhy plochy vyuZivajici pIné tvar plochy.
—  Pramérna velikost parcel by neméla klesnout pod 700 m?.
Plocha¢. 11
- Respektovat poZadavky organu ochrany piirody a vodohospodaiského organu.
- ReSit vysadbu ochranné zeleng.
Plocha ¢. 12
- ReSit verejné prostranstvi vcetné potiebného zvétseni vodni plochy.
- Do koncepce veiejného prostranstvi zapojit rizné formy zelen¢.
Plocha ¢. 13

- Respektovat zpracovany investiéni zamér na revitalizaci vodniho toku OleSna.
Plocha ¢. 14

v sy

- Rozsiteni hospodarské usedlosti resit citlivé k mistu a vyrazu stavby.

Plocha ¢. 15, 16 a 17

— Obnovu cest tesit nejen z hlediska zptistupnéni polnosti resp. krajiny, ale i s ohledem

na erozni projevy v krajing.

—  Resit vysadbu doprovodné zeleng.
Plocha ¢. 18

— DodrZovat podminky vydaného Uzemniho rozhodnuti na vystavbu sportovniho areélu.
Plocha ¢. 19

— Obsluha plochy bude feSena ze stavajici mistni komunikace.

-~ Na pozemku umoznit parkovani osobnich automobilt zakaznika.
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Podminky prostorového usporadani jsou dale uvedeny v kap. 7.2.
Pii realizaci zaméra, které jsou zdrojem emisi hluku, je nutno v ramci Uzemniho ftizeni

prokazat dodrzZeni limitnich hladin hluku na nejbliZsi chranény venkovni prostor v souladu
s prislusnymi pravnimi piedpisy na ochranu veiejného zdravi.

4.3. Navrh systému sidelni zelené

— Koncepce UP akceptuije stavajici plochy této zeleng.
— Vertejnd zelen bude soucésti nové vzniklych veiejnych prostranstvi (pl. ¢. 7 a 12)

i vefejnych prostranstvi v obytnych skupindch RD.

— Vetejnd zelen bude sestavat z trdvnikovych ploch se vzrastnymi dievinami a nizkou

doplnkovou (kefovou) zeleni. Plochy moZno doplnit vodnimi prvky, mobilidfem obce

I p&Simi stezkami.

—~ U zelen¢ vetejné se preferuje jeji slucovani do veétSich ucelenych ¢asti s feSenim

poZadavki snadné udrzby.

— Této zeleni jednozna¢né dominuje zelen pii rekreacnich zatizenich a ploch télovychovy

a sportu.

—- Vyznam této zelen¢ je nezastupitelny, snizovani vyméry ploch zelené zvl. u rekrea¢nich

zafizeni je mozny jen ve zvlasté zdavodnitelnych piipadech.

— Jinym vyznamnym druhem této zeleng je zelen izolagni, kterou UP pro jeji nesporny

esteticky i hygienicky vyznam vyuZiva piedevsim u ploch vyrobnich a sportovnich.

— Ochranna zelen je koncipovana jako pIné zapojena vysadba stromového patra s kerovou

podsadbou. Vhodné jsou mistni dieviny, nikoliv viak ovocné.
zahrad a sadu

— Jde o samostatnou kategorii vyhrazené zelené velmi G¢inné a pozitivné se uplatiujici

v organizmu obce. UP proto stanovuje pozadavek na respektovani stanoveného
koeficientu zastavéni ploch s rozdilnym zptasobem vyuzivani zajistujici existenci téchto
zahrad jak na plochach ur¢enych k bydleni ¢i smiSenych obytnych (stabilizovanych
i navrhovych).

—~ Omezit vysadbu nizkych forem ovocnych stroma, vrétit sem alespon ¢ést

vysokomennych stromii.

-V piedzahrddkach preferovat Gpravy vesnici blizké s vyloucenim anebo alespon

s omezenim cizokrajnych drevin.

— U novych ploch bydleni a smétujicich do volné krajiny nutno umoZznit vysadbu alespon

1 fady vzrastnych strom.

5. Koncepce verejné infrastruktury a dalsiho obéanského vybaveni, vé. podminek pro jeji

5.1

umist’ovani, nakladani s odpady

Dopravni infrastruktura

Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ a Zeleznici se Gzemnim planem neméni.

Silnice i Zeleznice vedou v Uzemné¢ stabilizovanych trasach. U silnice se piedpokladaji
Upravy bodovych zavad za Gcelem zvySeni bezpecnosti provozu.

Silnice v zastavénem Uzemi zajistuje rovnéz obsluhu prilehlych nemovitosti. Cilem je
uplatnit v zastavéném uzemi prvky dopravniho zklidnéni pratahu silnice.

Pii eSeni ulic v z6ndch s bytovou vystavbou respektovat urbanisticky poZadavek
na tvorbu obytnych ulic.

Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch véetné zachytnych parkovist. Uklada
se pozZadavek, aby kazdy nové vybudovany byt mél na prisluSejici parcele alespon jedno
garazove ¢i odstavne stani pro osobni automobil.

Nepripousti se ziizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vyssi hmotnosti jak
3,5t. v centralnich ¢astech obce, v obytnych zénéch a rekreacnich zonach.
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Hromadna veiejnd doprava bude nadale zajistovana autobusovou a Zelezni¢ni piepravou.
Kromé Upravy aut. zastavky v souvislosti se zklidihovanim prijezdniho useku silnice se
u tohoto druhu dopravy neocekévaji zmeny.

Respektovat obnovu polnich cest vyznacenych v UP. Pripustné je i dalsi dopInéni polnich
cest.

Vodni a leteck& doprava nemaji na Uzemi obce své zajmy.

Technicka infrastruktura

Stévajici system zasobeni pitnou vodou je vyhovujici i pro vyhledové obdobi.

Resit vystavbu veiejné kanalizace zakonéené COV.

Pienos potiebného vyhledového vykonu bude nadale zajistovan ze stavajicich el. vedeni
VN 22 kV pres stavajici TS s moznosti jejich Uprav, piipadné rozsireni.

NeuvaZovat s vystavbou nadiazenych soustav el. zatizeni VN a VVN, produktovodt, VTL
a VVTL plynovodi ani s vystavbou vyroben el. energie (kromé vodnich s vyuZitim
stavajicich dgl). Resit zménu umisténi trafostanice Na kopci.

Piedpokladat vy3Si procento doméacnosti vyuzivajici k vytdpéni zemniho plynu.

NeuvazZovat s vystavbou centralniho zdroje tepla v obci.

Respektovat radioreléovy spoj prochazejici nad izemim obce.

Respektovat kruhové ochranné pasmo radioreléové stanice zasahujici na Uzemi obce z k.U.
Pohledec. Respektovat radioreléovy paprsek ve sméru vojenské spravy.

Nepiedpokladaji se zmeény na Useku postovnich sluzeb.

El. sit NN a sdélovaci rozvody budou teSeny v nové postupné i pavodni zastavbé
podzemnimi kabely.

Na plochéch urcenych pro stavby technické infrastruktury se zakazuje umist'ovani jinych
staveb neZ staveb souvisejicich.

Obcanskeé vybaveni veiejné
Stavajici ob¢anska vybavenost tohoto charakteru je na Uzemi obce stabilizovana.
Uzemni plan nevymezuje noveé plochy pro tuto ob¢anskou vybavenost.

Ob¢anské vybaveni ostatni

Stévajici zatizeni budou vyhovovat i pro vyhledove obdobi, mensi plocha pro distribuci je
navrzena pii komunikaci k Zuberskému rybniku (souc¢ast zastavitelné plochy ¢. 2)
Umistovani obc¢anského vybaveni umérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych
ptihodnych ploch s rozdilnym zptasobem vyuZivani, pokud to nebude v rozporu
s piipustnym, ptipadné podminéné piipustnym vyuzivanim dané plochy (ustanoveni mozno
primérené uplatnit i pro verejnou ob¢. vybavenost).

Vetejné prostranstvi

UP respektuje stavova veiejna prostranstvi tvorena zvlaste prostory v jadru sidla a prostory
kolem ulic (komunikaci).

Nova veiejna prostranstvi UP vymezuje pod byvalym aredlem ZD a pii vodni plo3e
pti vstupu do sidla od N. Mésta na Mor.

Verejné prostranstvi, kterd budou soucasti vétSich obytnych skupin RD (viz. kap. 4.3.) se
budou vyzna¢ovat rozmanitosti v usporadani.

Vodni plochy budu soucéasti vef. prostranstvi na navsi a dvou nové vymezenych
Vef. prostranstvi.

Esteticky, hygienicky a mikroklimaticky piiznivy vliv na utvareni vef. prostranstvi bude
mit vhodné komponovana zelen.

Nakladéni s odpady
Provozovany systém nakladani s odpady se povaZzuje za vyhovujici i pro vyhled.
Na Uzemi obce se neuvaZuje se ziizovanim ani oZivovanim zZadné skladky.




6. Koncepce usporadani krajiny vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

6.1.

v jejich wvyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostia

Usporadani krajiny vé. vymezeni ploch, podminky pro zmény v jejich vyuZiti

Usporadani Gzemi nedozna navrhem UP vyznamnych zmén. Urbanizované Gzemi se
rozsituje zvl. o plochy bydleni, které organicky navazuji na zastavéné Gzemi.

Zastavéné Uzemi si ponechava svoji identitu, rekreacni zafizeni jsou stabilizovana,
z hlediska zajisténi ptirodnich hodnot se navrhuje asanace dvou objektt v blizkosti
Zuberského rybnika.

Ve volné krajin¢ nebudou zaklddédna nova sidla ¢i samoty. Dopravni obsluhu Gzemi
zajistuji plochy a koridory dopravni, prostupnost krajiny i polni a lesni cesty.

Krajina nezastavéného Uzemi nadéle slouZi predevsim zemédélstvi, lesnictvi, ptripadné
rybarstvi a rekreacnim aktivitdim. Koncepce teSeni smétuje do jejiho zvelebovani
a celkového zvyseni jeji ekologické stability.

Aktivnimi zemédélskymi plochami jsou plochy pro navrhovanou vystavbu zajiStujici
rozvoj obce a nové plochy pro dopravu. Zvlastnim druhem aktivnich ploch jsou plochy pro
doplnéni Uzemniho systému ekologické stability v¢. ploch pro doplnéni vysadby podél
ptirodnich i umélych liniovych prvka v krajing. Ostatni zemédelské plochy jsou
stabilizované s potiebou vys§iho zastoupeni trvalych travnich porostt a rozptylené zelené
zejména v jihozapadni ¢asti k.u.

Lesni plochy jsou plochami stabilizovanymi, kromé aktivnich ploch lesnich, uréenych
pro zajisténi funkénosti tzemniho systému ekologické stability.

Intenzita vyuZivani ploch zemédélskych a lesnich je limitovana ptirodnimi podminkami.
Optiméalni zemédelské hospodareni bude kombinaci rozumné a ohledupiné vyroby
s individualni adrzbou krajiny. Definitivni feSeni koordinace vyrobnich zemeédélskych
ploch bude predmétem komplexnich pozemkovych Gprav.

V lesnich plochach podporovat zvySovani odolnosti lesa dostatecnym zastoupenim
zpevnujicich dievin, uplatnovat zde meliorac¢ni dieviny s minimalizaci neptivodnich druha
drevin. UP neuvazuje se snizovanim celkové plodné vyméry lesa.

V koordina¢nim vykrese je vyznaceno Uzemi s poZadovanou potiebou zvySené ochrany
krajinného razu.

Plochy piirodni se vymezuji pro zajisténi ochrany piirody a krajiny na pozemcich 1. zony
odstupiiované ochrany CHKO Zd’arské vrchy.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi Il. zony CHKO se vymezuji na pozemcich tvoienych
I1. zénou odstupnované ochrany CHKO Zdarské vrchy. Plochy nezastavéného uzemi
ptirodni se vymezuji na pozemcich ptirozenych a piirodé blizkych spolecenstev zjistené
z mapovani biotopt a pozemky kultury ostatni plocha.

Plochy smiSené nezastavéneho Uzemi sezonni rekreace pokryvaji plochy slouzici letnim
tdboram a plocham pro slunéni a vstup do vody.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor ptirozenych
i pozménénych, avSak prirodé blizkych ekosystému, ktery udrZuje piirodni rovnovahu.
Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zpasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

Nadregionalni USES se na Gzemi obce nenachazi, z regionalnich prvka je zde zastoupen
castecne funkéni regionalni biokoridor RBK 1374 s vlioZenym lok&lnim biocentrem.
Lokalni systém tvofi jedno funkéni a 4 rizné ¢astecné funkeni biocentra a sit” 8 ¢astecné
funkénich i nefunkenich biokoridort.

UP pro kazdy prvek jednotlivé navrhuje opatieni, kterymi lze p¥iznivé pasobit na okolni
méng¢ stabilni prostiedi

Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$3im stupném ekologické
stability za druh pozemku s niz§im stupném ekologickeé stability.
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Plochy USES jsou nezastaviteIné, vyluéuje se tézba nerosti (zcela ojedinéle je mozno
za presné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou, pripadné stavbu souvisejici
s ochranou ZP).

Upiesnéni druhové skladby spolecenstva USES a hranic prvka USES bude predmétem
podrobngjsi dokumentace - projektu USES.

Plochy USES budou respektovany pii fizeni o komplexnich pozemkovych Upravach
a pri zpracovani lesnich hospodarskych plana.

Interakéni prvky pak budou doplnovat sit’ biokoridora a biocenter s funkci rozptylené
zelen¢ v krajing.

Prostupnost krajiny

Planovanou obnovou polnich cest dojde k vyraznému zlepSeni obsluhy polnosti i zlepSeni
obytnosti krajiny.

Znadené turistické stezky a cyklotrasy jsou v UP akceptovany.

Rozvoj obce do zastavitelnych ploch nebrani ani neomezuje prostupnosti krajiny.

Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Extenzivni formy hospodaieni na svazich kopce nad zastavénym uzemim s hodnotnymi
travinobylinnymi spole¢enstvy vyrazné omezuji rozvoj vodni eroze.

UP vyzaduje ponechani resp. dopInéni ekologicky cenné piechodové zdony pii vodotegich,
rybnicich, kolem lesa a doprovodné ¢i rozptylené zelené v krajing travinobylinnymi
spolecenstvy.

Stévajici i navrzené ekotony jsou vyraznymi prvky zvysujici reten¢ni a retardacni potencial
krajiny.

Respektovat manipula¢ni provozni pruh pii vodnich tocich pro mozZnost Gpravy toki.

U vodnich toki a ploch respektovat obvyklé a pfirozené cinnosti souvisejici
s vodohospodaiskymi poméry v Gzemi.

Nepfipustit vystavbu trvalych objektd vtésné blizkosti brehtt (mimo stavby
vodohospodaiské, piiené liniové stavby, pripadné stavby ZP).

Na Uzemi obce se nenachazi nové vodni nadrZze zachycujici zvySené odtoky ani suché
poldry.

Zaplavové Uzemi vyhlaSené vodohospodaiskym organem na toku Nedvedicka je
respektovano.

Podminky pro rekreaci

UP respektuje stavajici sportovni zaiizeni slouzici predeviim potiebam mistnich obyvatel,
kromé¢ dvou objektu nachazejicich se v I. krajinné zéné CHKO respektuje i ostatni zatizeni
pobytové rekreace.

Objekty pobytové rekreace (rodinné a hromadné) vcetné dvou sezénnich (letnich) taborist
jsou uzemn¢ stabilizované. Nepiedpokladat s intenzifikaci téchto rekrea¢nich aktivit,
¢innosti smérovat do zlepSovani standardu sluzeb.

Eventualni moZnosti novych rekreacnich pobytovych aktivit lze hledat ve stavajicich
objektech zastavéného Uzemi nevhodnych pro trvalé bydleni.

Pro vystavbu objektd hromadné i rodinné rekreace ani zahradkové osady nejsou UP
vymezeny zastavitelné plochy.

Pro rekreaci u vody slouZi plocha Zuberského rybnika.

Dobyvani nerosta

Na Gzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerostt nebo jejich progndzni zdroj
a nejsou zde stanovena chranéna loziskova uzemi.

V registru poddolovanych uzemi nejsou vymezeny plochy z minulych téZeb.
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7. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, stanoveni

prostorového uspoiddani v¢. ochrany krajinnéeho razu

7.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

individudlniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou zeleni
v kvalitnim prostiedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych domt a pozemky
souvisejici s uréujicim vyuzivanim plochy. Zpisoby vyuZiti:

pripustné: pozemky rod. domi, pozemky soukromé i jiné zelené, pozemky veiejnych

prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury souvisejici s obsluhou
plochy, integrovana zatizeni neptesahujici vyznam daného mista Uzemi
a nenarusujici jeho obytnou pohodu.

podm. pripustné: malé prostory obchodu a sluZzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zarizeni,

zafizeni socialni zdravotnické péce, doplnkové prostory pro zajmovou
¢innost, drobnd vyrobni ¢innost vrozsahu odpovidajicim velikosti
a objemu budov. Chov drobného hospodarského zvirectva i drobna
péstitelska ¢innost, piipadné rodinnd rekreace ve stavajicich domech.
Podminén¢ ptipustné cinnosti musi byt bez negativnich dopada
na sousedni pozemky.

nepiipustné: stavby, zatizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostredi

plochy a obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad piipustnou miru
bal_)_)_/_td\_/_é____fé_i{_ré_aiéém\_/"iii}éi_it_r_{i_r_h zejména piirodnim prostiedi. Tyto plochy zahrnuji
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, obklopenych soukromou zeleni a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Zpasoby vyuZiti:

pripustné: pozemKy staveb rodinné rekreace, pozemky soukromé a jiné zeleng,

pozemky pro slunéni, relaxaci a rekrea¢ni aktivity venkovniho charakteru

slouZici dané plo3e

nepiipustné: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné prekracuji urcujici rezim

plochy at’ jiZz ptimo anebo druhotné

pozn.: Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle zastavéném uzemi, které jsou

trvale anebo doc¢asné vyuzivany k rekreaci, ve stavajicich objektech - tzv. chalupaiska
rekreace.
v kvalitnim __b_r_éét_féal’:"ﬂ/_’[_{)_ "bl_(_)_(_:_hy zahrnuji pozemky staveb samostatnych i spole¢nych,
obklopenych vyhrazenou zeleni, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
obc¢anského vybaveni i verejnych prostranstvi. Zpusoby vyuZiti:

pripustné: pozemky staveb hromadné rekreace (ubytovani, stravovéani), pozemky

vyhrazené i jiné zelen¢, pozemky hi#ist, kondi¢ni dréhy, vodni plochy,
plochy pro oddech a slunéni a jiné ¢innosti a zatizeni souvisejici
s urcujicim vyuZzitim.

podm. pripustné: souvisejici sluzby obéanského vybaveni
nepripustné: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji uréujici rezim

plochy at’ jiZz ptimo anebo druhotné
_r_r_m_l'_s_,i_hih_é___i}i'fz"rié_rﬁﬂ_."_P_ib_i:_ﬁynob_ééhského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zatizeni
ob¢. vybaveni a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnd
prostranstvi. Zpusoby vyuZiti:

pripustné: pozemKy staveb pro vetejnou spravu a administrativu (a), pozemky

pro zatizeni cirkevni nevyrobni (c), pro obchodni prodej ubytovani
a stravovani (d), kulturu (k), pozemky pro télovychovu a sport (t),
pozemky hibitova, pozemky pro vzdélavani a vychovu (v), plochy
zdravotnictvi a socialnich sluzeb a nevyrobni sluzby (n). Pozn.: malé
pismeno - zpodrobnéni druhu ob¢. vybaveni. Druhy ob¢. vybaveni lze
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vzajemné zaménit piipadné doplnit, nutno vak akceptovat neslucitelnost
nékterych druht ob¢. vybavenosti i jejich vlivy na okoli.

podm. pripustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru uréujici naplné
plochy vhodné, sluzby ptipadn¢ femesla nesniZujici kvalitu prostiedi
vymezené plochy

nepiipustné: aktivity, které zhorSuji prostredi plochy nad miru pfipustnou, at’ jiz ptimo
anebo druhotné

na vlastnictvi tohoto prostoru. Zahrnuji pozemky jednotlivych druht vef. prostranstvi
a pozemky dopravni a tech. infrastruktury. Vyznamné spoluvytvaii obraz sidla. Zpusoby
VyuZziti:
pripustné: pozemKy pro vetrejnou zelen, pozemky navesnich prostord, nadmésti
a uli¢nich prostoru, pé&si stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni
a shromazd’ovaci Ucely
podm. pripustné: umistovani mobiliaie obce, drobné architektury, détskych htist, ploch
pro ambulantni, prodejni aktivity, parkovaci stani
nepiipustné: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, ziizovani
parkovist’ pro vozidla o vys$§i hmotnosti nez 3,5 t, garazi a jinych staveb
a c¢innosti narudujicich spolecenske, kulturni a provozni funkce téchto
prostori
predevsim puvodni historické zastavéni, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky veiejnych prostranstvi. Zptisoby vyuZziti:
pripustné: stavby pro bydleni a obc¢anskou vybavenost odpovidajici velikosti
vymezeného pozemku a objemu budovy, pozemky soukromé i jiné zelené
podm. pripustné: stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi ruSivymi
vlivy na Zivotni prostiedi, piipadné i rekreace ve stavajicich k tomu
vhodnych objektech. Jde tedy o aktivity nesnizujici kvalitu uréujici
plochy, nemaji negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenarocné
na piepravu zboZzi. Ve se déje v rozsahu odpovidajicim velikosti ploch
pozemku a objemu budov.
nepiipustné: veSkeré stavby, zatizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji
prostiedi plochy nad ptipustnou miru at’ jiz pfimo anebo druhotné. Napt.
stavby s vysokymi ploSnymi nédroky na pozemky, cinnosti naroc¢né
na prepravu zboZi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, myci rampy, apod.
souvisejicich s nekolejovou pozemni dopravou. Zpiisoby vyuZiti:
pripustné: stavby a zatizeni pozemnich komunikaci (k), stavby a zafizeni
pro dopravu Vv klidu (p), skladky udrzbovych hmot spravy a adrzby silnic
a ostatni dopravni zatizeni a stavby vcetné prisludejicich pozemka,
doprovodna a izola¢ni zeleni; Pozn.: malé pismeno - zpodrobnéni druhu
dopravy (dopravniho zatizeni).
podm. ptipustné:  umist'ovani cerpacich stanic pohonnych hmot, mistni komunikace Il1. tiidy
nepiipustné: stavby, zatizeni a ¢innosti, které nesouvisi s uréujici naplni plochy
e  Plochy dopravni_infrastruktury dréZzni (DD) - jsou uréeny pro umistovani staveb a zatizeni

souvisejicich s kolejovou Zelezni¢ni dopravou. Zpasoby vyuZiti:

pripustné: stavby a zatizeni zabezpecujici provoz Zelezni¢ni dopravni soustavy
véetné prislusejicich pozemku
nepiipustné: stavby, zatizeni a ¢innosti, nesouvisejici s urcujicim zpasobem vyuZziti

e Plochy technické infrastruktury (TI) - jsou urceny k umistovani staveb, zatizeni a siti

technického vybaveni na Useku zasobovani pitnou vodou (v), ¢isténi odpadnich vod (€),
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zasobovani el. energii (e), zemnim plynem a elektronickych komunikaci. Pozn.: malé
pismeno - zpodrobnéni druhu technického vybaveni. Zpisoby vyuZiti:
pripustné: pozemkKy, provozni soubory, stavby, zatizeni a vedeni plnici obsluzné
zasobovaci a komunikacni funkce technické povahy a ¢innosti a déje
ptimo souvisejici s urcujici naplni plochy
nepiipustné: ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s uréujici ndpini plochy
e Plochy vyroby zemédélské (VZ) - uréeny pro chov hospodarskych zviiat, skladovani
i zpracovani produktd Zivocisné a rostlinné vyroby, poskliziové Upravy rostlin
a zemedelské sluzby. Zpasoby vyuziti:
pripustné: pozemky, stavby a Ucelovd zafizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi,
pozemky vnitroaredlové dopravy a technické infrastruktury, pozemky
s izola¢ni a vnitroarealovou zeleni
podm. ptipustné: podnikatelska c¢innost nenarusujici primarni vyuZivani plochy (napf.
veterinarni) a ¢innosti a dé¢je, které nejsou uréujici funkci plochy ruseny
nad pfipustnou miru (napi. zavodni stravovani, pusobeni zavodniho
Iékaie, byty majitele ptipadné osob zajistujicich dohled). Podminéné
ptipustné je umisténi ¢erpaci stanice pohonnych hmot.
nepiipustné: stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovani a jiné ¢innosti, na které puasobi
primarni vyuZziti plochy rusivé
e Plochy vyroby drobné (VD) - uréeny pro umistovani provozoven s vyrobni naplni na bazi
kusové ¢i malosériové, bliZici se spiSe vyrobé femeslnické s ¢innostmi s vysSimi naroky
na prepravu zboZi. Zpisoby vyuZiti:
pripustné: pozemKky, stavby a zatizeni netovarniho charakteru, pozemky
vnitroaredlové dopravy a tech. infrastruktury, pozemky zelené. Negativni
vlivy z provozovanych cinnosti nesmi piekrocit limitni ochranné pasmo,
které je dano hranici plochy.
nepiipustné: stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovani a jiné ¢innosti, na které ptsobi
primarni vyuZziti plochy rusivé
« Plochy_vodni_a_vodohospodarské (VH) - jsou urceny k vodohospodarskym Ucelim
s vyjime¢nym estetickym vyznamem pro utvaieni krajinného razu Gzemi a vyznamem
ekologickym
pripustné: ¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry Gzemi,
udrzbou i rybéistvim
podm. pripustné: rekreacni ¢innosti, chov vodni dribeZe (akceptovat neslugitelnost téchto
funkcei)
nepiipustné: ¢innosti a zatizeni, které negativné ovlivauji kvalitu a cistotu vod a vodni
rezim v Uzemi
e Plochy zemédélské - ornad puda (ZO) - jsou urceny pro zemeédélskou produkci vesmes

na pozemcich s dobrou dostupnosti o doporu¢eném max. sklonu pozemku do 12°. Obecné
jde o pozemky nizké ekologické hodnoty. Zptsoby vyuZziti:

pripustné: péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a jinych plodin.
Piipustna je zména kultury v trvale travni porost, vysadba rozptylené
zeleng.

podm. pripustné: umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni zemédelské prvovyroby,
ochrany ptirody a krajiny, pozemky dopravni a technické infrastruktury,
pozemky plnici funkci lesa, vodni plochy, piipadné uzitkové zahrady
a sady pokud nedojde k podstatnému zasahu do hospodaieni na ZPF
a k naruSeni krajinného razu
nepiipustné: umistovani novych staveb a zatizeni, popiipad¢ rozsirovani stavajicich
pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu
e Plochy zemédglske - trvalé travni porosty (ZL) - jsou urceny pro zemédélskou produkci

vesmes v udolnich nivach, na pozemcich svazitych zpravidla s méné dobrou dostupnosti.
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Vyznamnou ekologickou hodnotu maji travinobylinnd spolecenstva pii okrajich lesa,
rozptylené zelen¢ pti vodotecich a rybnicich. Zpasoby vyuZiti:

pripustne:

podm. pripustné:

nepiipustné:

pozemKy luk a pastvin vyuZivanych ke koseni nebo spéséni. Vysadba
rozptylené zeleng.

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni zemédélské prvovyroby,
ochrany ptirody a krajiny, pozemky dopravni a technické infrastruktury,
pozemky plnici funkci lesa, vodni plochy, piipadné uzitkové zahrady
a sady pokud nedojde k podstatnému zésahu do hospodaieni na ZPF
a k naruseni krajinného razu

umistovani novych staveb a zafizeni, poptipadé rozSirovani stavajicich
pokud to neni uplatnéno vtomto Gzemnim planu, sniZzovani vyméry ttp
na Uzemi obce

plodin, ovocnych stromu ptipadné keit. Zpasoby vyuZiti:

ptipustne:
podm. pripustné:

nepiipustné:

¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich
plodin, péstovani ovocnych stromu a ket

oploceni, pozemky dopravni a technické infrastruktury, ptipadné zarizeni
souvisejici s uréujicim vyuZzitim plochy

umistovani staveb, zatizeni a cinnosti nemajicich ptimou souvislost
s uréujicim vyuzitim plochy a zaméry tohoto UP

Zpuasoby vyuZiti:

pripustne:
podm. pripustné:

nepiipustné:

pozemKy s lesnim porostem, lesni praseky a nezpevnéné lesni cesty
i zpevnéne cesty do Sife 4 m

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu
ptirody a krajiny, ptipadné pozemky dopravni a technické infrastruktury
umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti nemajicich piimou souvislost
s urcujicim vyuzitim plochy

(P) - jsou wurgéeny pro zajisténi podminek ochrany ptirody

Vv nezastavitelném Uzemi piedevSim na plochach I. zony odstupnované ochrany piirody
CHKO, pripadné i jinych pozemcich vysoké ekologické hodnoty. Plochy se nachazi
na pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (l), vodnich ploch (v) a druhu pozemku - ostatni
plocha (0). Zpasoby vyuZiti:

pripustne:
podm. pripustné:
nepiipustné:

Vv /s

ginnosti s prioritou ochrany ptirody dle Planu pése CHKO Zd'arské vrchy

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

zmen3ovani rozsahu ptirodni plochy, jiné c¢innosti, které by svymi
ptimymi anebo druhotnymi dasledky naruSovaly urcujici (dominantni)
funkci plochy

vysSi ekologické stability i ¢astecné ¢lovéekem pozménénych, avdak piirodé blizkych
spolec¢enstev na plochach 1l. zony odstupiované ochrany ptirody CHKO. Plochy
se nachézi na pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (1), vodnich ploch (v) a na druhu
pozemku ostatnich ploch (0). Zpusoby vyuZiti:

pripustne:

podm. pripustné:
nepiipustné:

¢innosti, které nejsou v rozporu s principy ochrany piirody - viz. Plan péce
CHKO Zdarské vrchy

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

¢innosti, které by svymi piimymi nebo i druhotnymi dusledky naruSovaly
ekologickou hodnotu plochy i krajinny raz

ekologickych a estetickych hodnot dotvarejici raz Uzemi obce. Zpisob vyuZiti:

ptipustne:

podm. ptipustné:

¢innosti nenarudujici estetickou a prirodni hodnotu mista a zasahy majici
pozitivni vliv na krajinny réz
pozemkKy dopravni a technické infrastruktury
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7.2.

nepiipustne: ¢innosti snizujici estetickou a ptirodni hodnotu, zasahy majici negativni

dopad na krajinny raz a stirajici ptitomné znaky krajinnéeho razu
Jde o sezénni vyuzivani v obdobi letnich prazdnin na pozemcich vodnich ploch (v)
a pozemcich ZPF (z). Zpisob vyuZiti:

pripustné: ¢innosti spojené s ¢innostmi letniho tabora. BéZné vyuzivani pozemku
mimo sezénu. U vodnich ploch moZnost slunéni a vstupu do vody.
nepiipustne: terénni Upravy, jiné ¢innosti nesouvisejici s uréujicim zptisobem vyuZiti
plochy.
Podminky prostorového uspoiédani v¢. podminek ochrany krajinného razu

Akceptovat centralné soustiedéné zastavéni kolem navsi s typickou skladbou byvalych
selskych usedlosti po obvodé.

Nalézt jednotici a zklidnujici moment pti Upraveé navsi jakoZto nejvyznamnéjSiho verejného
prostranstvi v obci.

Koeficient zastavéni ploch stavovych nebude vyznamné ménén, respektovana bude
stavajici hladina zastavéni. Prevod jednopodlazni zastavby na dvoupodlazni je mozny jen
z davodu zachovani plynulé navaznosti stavebnich prvka na blizké zastavéni. Preferovan je
tradi¢ni tvar stiech.

Zastavéni novymi rodinnymi domy zvl. v okrajovych c¢astech zastavitelnych ploch
koncipovat tak, aby se pfi dalkovych pohledech uplatiioval obraz stiech vzristna zelen
zahrad.

SmiSené plochy obytné budou polyfunkéné v souladu s jejich uréenim vyuZivany.
Koeficient zastavéni novych ploch nepiesahne 0,40, dalSich cca 15% muaZe byt vyuZito
pro komunikace a zpevnéné plochy. Zbytek plochy je urcen pro zelen.

Stavajici vyrobni plochy nedoznaji vyznamnych zmén, je poZadavek na trvalou
modernizaci vyrobnich zafizeni a vysadbu zejména ochranné zelené. Modernizaci nebudou
prekroceny objemové ani vySkové parametry staveb.

Koeficient zastavéni vyrobnich ploch bude ¢init cca 0,5, zpevnéné plochy mohou tvoftit
dalSich 30% plochy. Zbyvajicich cca 20% je urceno pro zelen.

Vysoké zelen vetrejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen piedzahradek
bude nadale pattit k zakladnim znakim obce. U zastavitelnych ploch ponechat do volné
krajiny prostor pro vysadbu alespon jedné fady vzrastnych vysokokmenti.

Zelen¢ izolacni je uzito jako vyznamného kompozi¢niho prvku zmirfjici neptiznivé
esteticke i hygienické pasobeni areali vyroby (zvl. stavovych).

UP poZaduje maximalni vzajemné propojeni a doplnéni verejnych ploch zelené s ostatnimi
druhy zelen¢ v obci. Podporovano je pronikani krajinné zelené do zastavéného Uzemi.
Kompozice veiejné zelen¢ bude spocivat v preferenci jednoduchych a ¢itelnych tprav.
Akceptovat terénni expozici nezastavéného kopce prilehlého k vychodni strané
zastavéneho Uzemi a nezastavéného hibetu smetujiciho severozapadné od sidla.
Akceptovat zd&mér na revitalizaci vodniho toku z davodu zvySeni ekologické stability
v minulosti naruSeného Gzemi této ¢asti k.u.

Na pozemcich uréenych pro funkci lesa je vyZzadovano zvySovani odolnosti lesa
dostate¢nym zastoupenim zpeviujicich drevin, prostorova a vysSkova diferencovanost
lesnich porostt.

Stanovené podminky vyuZivani Uzemi umozZnuji zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny,
zlepSeni jeji propustnosti a v zemédélsky intenzivné vyuzivané jihozapadni ¢asti k..
vysadbu rozptylené a doprovodné zelen¢.

UP preferuje jak v urbanizovaném Gzemi tak volné krajing pouzivani mistné ptislusnych
drevin.

Na Uzemi obce se nepiedpoklada umistovani staveb, jejichZz vlastnosti (velikost, barva,
faktor pohody, apod.) vyrazné prekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo
vlivy na ¢loveka.
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8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatieni (VPO),
staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

8.1. VPS dopravni a technické infrastruktury, v¢éetng plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby
a fadného uzivani pro dany Gcel.
o Dopravni infrastruktura

Pro tyto stavby nejsou VPS timto Gzemnim planem vymezeny.
e Technicka infrastruktura

V-T1 - Piemisténi trafostanice TS 22/0,4 kV Na kopci
V-T2 - Koridor pro vystavbu inZenyrskych siti

8.2. Vetejné prospésna opatieni
V-U - ZaloZeni regionélnich prvki tzemniho systému ekologicke stability
Pozn.: na plochy uvedené v kapitole 8.1.-8.2. se vztahuje i piedkupni pravo podle 8101 zak.
¢. 183/2006 Sh.

8.3. Verejné prospéSné stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpedénosti statu
Nejsou timto izemnim planem vymezeny.

8.4. Plochy pro asanaci
V-Al - Asanace rekreacni stavby parc.
V-A2 - Asanace rekreacni stavby parc.

¢. 384

¢. 386

9. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a veiejné prospédnych opatieni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo
Nejsou timto Gzemnim planem vymezeny.

10. Vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho

vyuZiti vé. podminek pro jeho provéreni

« Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R1 pro plochy bydleni v rodinnych domech.

e VyuZiti Gzemni rezervy bude provéieno zejména z duvodi:

— vytvoreni optimalniho obytného prostredi pfi mistni komunikaci s vazbou na verejné
prostranstvi pod sportovistém

— vyreSeni vztahu ploch bydleni, verejného prostranstvi a stavajici vodni plochy
s podméacenym okolnim tzemim

— kvalitniho napojeni na technickou infrastrukturu obce

— optimalizace teSeni plochy ve vztahu k vlastnickym pravam k pozemkam

11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZiti azemni studii
podminkou pro rozhodovéani a déale stanoveni lhaty pro porizeni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

11.1. Vycet ploch
o Zastavitelnd plocha ur¢end pro bydleni v rodinnych domech ¢. 9 a ¢. 10.

11.2. Podminky vyuZiti
e Jsou uvedeny v kap. ¢. 4.2.
e Spolu s rozsahem a obsahem mohou byt podminky vyuZiti uptesnény v zadani Gzemni
studie.

11.3. Stanoveni lhit
« Uzemni studie bude potizena pred vstupem konkrétniho zaméru do Uzemi.
o Schvéleni studie potizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence bude do pul roku
od schvaleni studie.
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12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti a zadani regula¢niho planu
v rozsahu dle p¥ilohy €. 9

TakoVvé plochy nejsou timto Uzemnim planem urceny.

13. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

« Etapizaci neni tieba vymezovat, nebot’ se nejedné o k. U. se sloZitou problematikou
o Potadi zmén v Uzemi Ize navrhnout u vétSich aktivnich ploch v rdmci vyhotoveni tzemni
studie (plochy ¢. 9 a ¢. 10)

14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muaze
vypracovavat architektonickou ¢&ast projektove dokumentace jen autorizovany
architekt

Takové stavby nejsou timto Uzemnim planem urceny.

15. Vymezeni staveb nezpisobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle 8§ 117 odst. 1
stavebniho zdkona

Takové stavby nejsou timto Uzemnim planem urceny.
16. Udaje o poétu listi UP a poétu vykresi k nému pripojené grafické &asti

Textova ¢ast veetné titulniho listu, zaznamu o G¢innosti a obsahu textoveé casti sestava ze 17
lista formatu A4.

Vykresova ¢ast sestava:

= vykres ; pocet lista poznamka
¢islo nazev
1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1 1:5000
2 Hlavni vykres 1 1:5000
3 Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1 1:5000
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UP ZUBRI - ODUVODNENI
OBSAH :

TEXTOVA CAST

1. Postup p¥i porizeni Gzemniho planu
2. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace s vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztaha
2.1. Soulad s PUR CR a UPD vydanou krajem
2.2. Obec v systému osidleni
2.3. Sirsi vztahy na Gseku dopravy a technické infrastruktury
2.4. Sirsi vztahy USES a dalich ptirodnich systému
3. Vyhodnoceni spinéni zadani Gzemniho planu a splnéni pokyni pro zpracovani navrhu UP
4. Komplexni zdiivodnéni pFijatého reSeni a vybrané varianty
4.1. Vybrana varianta
4.2. Plochy s jinym zpasobem vyuZziti
4.3. Vyhodnoceni ugelného vyuziti zastavéného tzemi
4.4. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch a ostatnich ploch se zménou v izemi
4.5. Zabezpeceni potreb na Useku bydleni
4.6. Koncepce veiejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni
4.7. Koncepce usporadani krajiny
4.8. Vodni hospodéistvi, povodi
4.9. Podminky pro rekreaci
4.10.Dobyvéani nerostt
4.11.Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
4.12.Podminky prostorového usporadani véetné podminek usporadani inz. siti
5. Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi a informace, jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
5.1. Sociélni soudrZnost
5.2. Hospodaisky rozvoj
5.3. Zivotni prostiedi
6. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se stanovisky dotéenych organia
podle zvlastnich pravnich predpisi, piipadné s ¥eSenim rozpori
6.1. Obecné platné predpisy
6.2. Stanoviska dot¢enych organa
6.3. Reseni rozpord
7. Vyhodnoceni souladu s cily a tkoly zemniho planovani
8. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich predpisi
9. Vyhodnoceni piredpokladanych disledkd navrhovaného ieSeni na ZPF a PUPFL
9.1. Dotéeni ZPF
9.2. Dotéeni PUPFL
10. Rozhodnuti o0 ndmitkach a jejich odivodnéni
11. Vyhodnoceni pripominek

PRILOHY

1. Obrana a bezpeénost statu, pozadavky HZS, pozadavky CO
2. Vymezeni pojmi
3. Limity vyuziti Gzemi

GRAFICKA CAST  (samostatné fazené vykresy)

O1 Koordinaéni vykres 1: 5000
02 Vykres Sirsich vztahd 1: 50 000
03 Vykres predpokladaného zaboru padniho fondu 1: 5000
04 Dopliiujici vykres - Dopravni feseni 1: 7200
O5 Dopliujici vykres — Zasobovani vodou, kanalizace 1: 7200
06 Dopliujici vykres - Energetika, elektronické komunikace 1: 7200
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1. Postup p¥i pofizeni Uzemniho planu

O potizeni tzemniho planu obce rozhodlo zastupitelstvo obce Zubii dne 27. prosince 2004.
Porizovatelem Uzemniho planu obce byl v pienesené pusobnosti Obecni Gfad Zubii,
zpracovatelem izemniho planu obce byla firma Ing. Marie Psotova, Studio P Zd’ar nad Sazavou.

Na zékladé schvéaleného zadani izemniho planu obce byl (projednani navrhu zadani UP Zubti
se uskute¢nilo 01.08.2005 v budové OU Zubii) v listopadu 2006 dokonéen koncept Gzemniho
planu obce (UPO). Pro koncept UPO nebylo pozadovano posouzeni vlivu na zivotni prostredi
ani vyhotoveni variant feSeni. Koncept UPO vsak nebyl do doby ukonceni platnosti zak. ¢.
50/1976 projednén.

S G¢innosti nového stavebniho zakona (z&k. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim r&du) doSlo na zaklad¢ Zadosti obce Zubii ke zméné potizovatele, kterym se stal
Méstsky Gfad Nové Mésto na Morave, odbor regiondlniho rozvoje, uUzemniho planovani
a stavebniho fadu. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s potizovatelem tzemniho planu (UP)
Zubti byl usnesenim 9. fadného zasedani obecniho zastupitelstva dne 12. 9. 2007 jmenovan
starosta obce Ing. Bc. Vladimir Novotny. Projektant zustal stejny.

Pofizovatel zajistil v souladu s novym stavebnim zékonem a vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb.
zejména prilohou ¢. 7 této vyhlasSky vyhotoveni navrhu Gzemniho planu.

Ve smyslu ust. 8§ 50 odst. 2 nového stavebniho zékon (SZ) oznamil pofizovatel spole¢né
jednani o navrhu uzemniho planu Zubti (feSici k. U. Zubti u Nového Mésta na Morave), které se
konalo ve ¢tvrtek dne 17.01.2008 v zasedaci mistnosti odboru regionélniho rozvoje, Uzemniho
planovani a stavebniho fadu M&U Nové Mésto na Moravé. Navrh UP byl k nahlédnuti od 14. 12.
2007 do 18. 02. 2008 na témze odboru M&U Nové Mésto na Mor. Zprava o projednani navrhu
UP Zubii s dotéenymi organy vyhotovena potizovatelem UP a uréenym zastupitelem dne
19. 05. 2008.

Krajsky urad kraje Vysocina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho tadu jako nadiizeny
spravni organ na useku Uzemniho planovani, navrh Uzemniho planu posoudil dle § 51 odst. 2
stavebniho zakona s konstatovanim, Ze v piedloZzeném Gzemnim planu Zubti je zajisténa
koordinace vyuzivani s ohledem na $iri Gizemni vztahy a neni v rozporu se schvalenou PUR CR.
ZUR kraje Vyso¢ina nebyly v tuto dobu vyhotoveny. Na zékladé tohoto posouzeni ¢. j. KUJI
37455/2008 OUP OUP 259/2008 Mal — 2 ze dne 10. 06. 2008 bylo umoznéno zahgjit tizeni
0 Uzemnim planu Zubti dle § 52 stavebniho zakona.

Potizovatel UP Zubii — M&U Nové Mésto na Moravé zastoupeny ORRUPaSR v souladu
s § 52 z&kona ¢. 183/2006 Sh., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zdkon),
oznamil vetejnou vyhlaSkou ze dne 07. 10. 2008 veiejné projednani ve ctvrtek 27. 11. 2008.
Pfizvany byly dotcené orgéany, sousedni obce a obec Zubii jednotlivé 30 dnd pied dnem
stanoveného verejného projednani.

Navrh azemniho planu Zubii byl zvefejnén v Gplné podobé na elektronické Gredni desce obce
(www.obeczubri.cz/ pod heslem ,,obecni Gfad“ a dale pod heslem ,,ufedni deska*) a dale byl
vystaven k verejnému nahlédnuti od 27. 10. 2008 do 27. 11. 2008 v budové Obecniho Uradu
Zubri (v kancelafi starosty) a v budové Méstského Ufadu Nové Mésto na Morave, odbor
regionalniho rozvoje, tzemniho planovani a stavebniho radu (3. nadzemni podlazi, dvere ¢. 312
— budova Vratislavovo nam. 12).

Ugastnici veiejného projednani byli informovani o prabshu projednavani tzemniho planu
Zubfii a seznameni s Ihatou pro podani pripominek a ndmitek k ndvrhu tzemniho planu.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi véetné
souladu s UPD vydanou krajem

2.1. Soulad s PUR CR a UPD vydanou krajem

Uzemi obce se nachazi mimo rozvojové oblasti, mimo rozvojové osy, mimo specifické oblasti
i mimo koridory a plochy dopravy, mimo koridory a plochy technické infrastruktury vymezené
v PUR CR a v ZUR kraje Vysocina, které byly vydany 16. 09. 2008 a nabyly G¢innosti dne
22.11. 2008, tedy 5 dni pred verejnym projednanim navrhu UP Zubfi.
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Zaméry uplatiované v koncepci Zasad Gzemniho rozvoje kraje Vysogina jsou v navrhu UP
Zubii dodrzeny. At jiz jde o silnici 11/360 (do Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo této silnice),
tak regionalni biokoridor USES RBK 1374,

2.2. Obec v systému osidleni

Obec Zubii patii do z&jmové oblasti obce s rozSirenou pusobnosti (ORP) Nové Mésto
na Morave¢. Plosna velikost obce je 846,04 ha.

Nejblizsi organy statni spravy jsou v Novém Mésté na Moravé a ve Zd’aie nad Sazavou. Sem
téZ vyjizdeji mistni za vySSi ob¢anskou vybavenosti a jsou to i mista dojizd’ky za zaméstnanim
vétsiny ekonomicky aktivniho obyvatelstva.

Pro udrZeni provozu navstévuji MS Zubii déti z Nového Mésta na Mor., ZS I. stupné je
v Zubfi jen pro mistni déti. Zubii zvI&Sté jeho lesnaté ¢ast je mistem zajmt nadmistni rekreace,
zejména pobytove.

2.3. Sirsi vztahy na Gseku dopravy a technické infrastruktury
o Doprava

O__l_)_(_:f;b_r_c_)_chézi silnice 111/36039 Nové M¢sto na Morave-Zubii-Skalsky dvar a Zelezni¢ni trat
¢. 251 Zd4r nad S&zavou-Nové Mésto na Morave-TisSnov. U Zuberského rybnika je rozcestnik

turistickych tras. Na silnici 111/36039 je vyznacena dalkova cyklotrasa - Posazavska.
o Technicka infrastruktura

Zéasobovani el. energii je z primérniho venkovniho vedeni VN 22 kV ¢. 144. Na zemni plyn je
ptipojena STL plynovodem z RS VTL/STL Nove Mésto na Morave.

Nad Uzemim obce prochazi radioreléova trasa RS Hanustv kopec-BTS Olesnice a r.r. paprsek
vojenske spravy. Na Gzemi obce zasahuje ochranné pasmo radioreléove stanice Pohledecka

skala.

2.4. Siri vztahy USES a dalSich p¥irodnich systéma

K.0. Zubti u Nového Mésta na Moravé je soucasti CHKO Zd’arské vrchy. Uzemi je kulturni
krajinou, antropicky ovlivnénou, s hodnotnymi enklavami piirodé blizkych travinobylinnych
i lesnich spolecenstev ve vyjimecné se vyskytujicich fragmentech. VétSina lesnich porosta je
vSak tvoiena smrkovou monokulturou.

Zubii se nachézi v bioregionu 1.65 Zdarsky bioregion. Severovychodni &asti k.0. prochazi
regionalni biokoridor RBK 1374.

Na Uzemi obce neni vytipovana Zadna navrhovana lokalita evropského vyznamu do soustavy
Natura 2000 dle Smérnice Rady 92/43/EHS ani Uzemi pta¢i oblasti podle Smérnice Rady
79/409/EHS.

3. Vyhodnoceni splnéni zadani tzemniho planu, udaje o splnéni pokyni pro zpracovani

navrhu UP

PoZadavky zadani byly spinény s témito odchylkami: N&vrh byl jiz vypracovan v souladu se
zak. ¢. 183/2006 Sb. a prislusnymi provadécimi vyhlaSkami. Doprava v klidu neni feSena
na stupen automobilizace 1 : 3,5 ale 1 : 2,5. V navrhu je uplatnéna nova CSN 736120
»Projektovani mistnich komunikaci.*

Pokyny potizovatele pro dopracovani navrhu UP Zubii obsazené ve zpravé o projednani
navrhu UP Zubti s dotéenymi organy ze dne 19. 5. 2008 jsou akceptovany.

ProtoZe pii zavére¢nych pracich na navrhu UP byly vydany Zasady Gzemniho rozvoje kraje,
promitlo se zafazeni regionalnich prvka USES do veiejné prospasnych opatieni i do UP Zubii.

4. Komplexni zdavodnéni prijatého reSeni a vybrané varianty

4.1. Vybrana varianta

V zadani Gzemniho planu nebyl uplatnén poZadavek na zpracovani variant feSeni. Koncept
UPO byl feSen v souladu s pozadavky zak. ¢. 50/1976 Sb., platného k 31. 12. 2006, avsak nebyl
projednan. Bylo tak pristoupeno piimo ke zpracovani navrhu UP dle nového stavebniho zakona.
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4.2. Plochy s jinym zptasobem vyuZiti

UP uziva podrobngjsi ¢lenéni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti uvedené v §17 vyhl.
¢. 501/2006. Jedna se napt. o plochy smiSené nezastavéného Gzemi ve Il. zon¢ CHKO (SP),
plochy smiSené nezastavéného Uzemi piirodni (SN) a plochy smiSené nezastavéného Uzemi
ptirodni (SN) a plochy smiSené nezastavéného Uzemi sezonni rekreace (SR). Jejich odliSeni je
v UP zpiisobeno rozdilnymi pozadavky na jejich vyuzivani. Plochy SP jsou totiz vymezeny
v plode Il. zony CHKO a plochy SN jsou vyhodnoceny na zékladé mapovani biotopt v letech
2001-2003 v rdmci prazkumu lokalit pro zatazeni do soustavy Natura 2000. Plochy SR pak jsou
specifické pro sezénnost vyuZivani v piirodné hodnotném Gzemi. Stanovené podminky
pro plochy zarucuji zmirnéni negativnich dopada na uzemi. Obdobné zpodrobnéni je provedeno
u ploch ZPF. K uptesnéni charakteru vyuZiti dochazi u ploch ob¢anské vybavenosti i technické
infrastruktury.

4.3. Vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného dzemi

Koncepce UP neptedpoklada se zasadnimi zménami zastavéného Gzemi. Zadoucim poéinem
bude zhodnoceni vefejného prostranstvi jadra sidla sdosaZzenim harmonizace zastavéni
sméiujiciho do tohoto vetrejného prostoru. Zastavéné Gzemi je v podminkach obce povazovano
vesmes za Uzemi stabilizované. V plochéch stabilizovanych se bude jednat hlavné o rozvoj
kvalitativni  nevyvolavajici zvl&stni konflikty v Uzemi. UvaZuje se zde predevsim
s modernizac¢nimi pracemi smétujicimi ke zlepSeni standardu bydleni, které by mély spocivat ve
stavebnich UOpravach event. piistavbach. S néstavbami uvaZovat jen ojedinéle v souvislosti
s pozadovanou harmonizaci vySkove hladiny zastavéni. Neptredpokladaji se asanace piavodnich
staveni a jejich ndhrada typovymi projekty. Pred historicky danou stavebni ¢aru v jadru obce
nebudou umistovany ruzné pristavby jako gardZe, schodisté apod. Koeficient zastavéni pozemku
zustavd v podstaté zachovan. Pievlddajici funkci zastavéného Uzemi je funkce bydleni
na plochach s kddem BR a kddem SO.

V odlehlém piirodné atraktivnim prostiedi jde o plochy rekreace s kody RH a RR. Plochy
vhodné k prestavbé nebyly nalezeny.

S obecn¢ platnym poZadavkem na zachovani venkovského charakteru obce, osobitosti
osidleni neni Zadouci vyrazneé zvySovani koeficientu zastavéni. Neptipustné zmenSovani ploch
veiejnych prostranstvi, mimo piipady provérené Gzemnim planem.

v v s

pozemku (naproti hristi a naproti Skole), které mohou byt zastavény prostrednictvim
standardnich postupta dle stavebniho z&kona. VyuZiti disponibilnich ploch ve vyrobnim areélu
a v rekreacnich stiediscich bude slouzit piedevsim ke zkvalitnéni prostiedi ploch.

4.4. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch a ostatnich ploch se zménou
_v Uzemi

Tyto plochy jsou UP Zubii vymezovany proto, Ze pozadované a nezbytné zaméry neni mozno
uskutec¢nit v zastavéném Gzemi.

Nové zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi (mimo COV). Plochy
pro bydleni jsou situovany v ucelené lokalité na jiZznim okraji sidla, mensi ¢ast pak na zdpadnim
okraji. Neni uvazovano s vyznamnym rozSifovanim zastavitelného Uzemi v ¢asti zvané
Podkopec. Rozvoj vyrobnich ploch je vazan piedevsim na souc¢asnou vyrobni zonu obce. Plochy
pro rekreaci jsou bez Gzemniho rozvoje, plochy pro sport na SZ okraji sidla akceptuji vydané
Uzemni rozhodnuti.

e vymezeni zastavitelnych ploch

— plochy bydleni v rod. domech

Na téchto plochéch je uvazovano s bydlenim individualniho charakteru. Tyto domy budou
prevazné jednobytove.

oznaceni vyméra (ha) pocet bytt pozn.
ploch plochy > | plochy BR (odhad)
1 0,12 0,12 1
2 0,26 0,20 2 0,06 ha tvori pozemek Od
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oznaceni vyméra (ha) pocet bytt pozn
ploch plochy > | plochy BR | (odhad) '
3 0,10 0,10 1 ReSit zménu umisténi trafostanice TS 22/0,4 kV
4 0,22 0,22 2
5 0,12 0,12 1
6 0,32 0,32 2
7 114 012 1 clenéni pIO(,:hy - viz. zastavitelné plochy vetejnych
prostranstvi
9 2.29 2,29 16
10 1,49 1,49 8
y 4,98 34

Mala plocha pro distribuci se navrhuje pti mistni komunikaci na okraji sidla ve sméru
k Zuberskemu rybniku. Dale sem patii plocha rozestavéného sportoviste.

oznaceni vyméra (ha) .
ploch plochy > | plochaOd | plocha Ot poznamka
2 0,26 0,06 0,20 ha tvori plocha BR
18 0,87 0,87 na plochu je vydané Gzemni rozhodnuti

Samostatné vymezeny jsou v UP dvé. Ob& kolem stavajicich vodnich ploch, které se
stavaji souc¢asti verejnych prostranstvi.

oznaceni vyméra (ha) .
ploch plochy > plochy VP poznamka
7 114 029 0,09 ha tvoti pozemek ZZ; 0,16 ha tvoii pozemek VH; 0,12 ha tvori
' ' pozemek BR; 0,48 ha tvoii pozemek VD
12 0,71 0,33 0,38 ha tvori pozemky VH z toho je 0,16 ha stavajici vodni plochy
> 0,62

Verejnd prostranstvi vytvaii daleZitou nedilnou soucast ploch zastavitelnych urcenych
pro bydleni, zvl. plochy ¢. 9 a 10,

v 7y

Jsou vymezeny pro potiebné rozsiieni byvalé zemédélské usedlosti.

oznaceni vyméra (ha) piedpokl. pozn
plochy | plochy> | plochy SO | pocet b.j. '
14 0,04 0,04 1 jde 0 maximalni pocet byta

Je vymezena plocha pro celoobecni ¢istirnu odpadnich vod.

oznaceni vyméra (ha) pozn
plochy | plochy Yy plochy Tl '
11 1,02 1,02 véetné pristupové komunikace
~ plochy vyroby

Navrhované plochy navazuje na byvaly areal zemédélské vyroby a plochu smiSenou
obytnou na okraji zastavéného Uzemi, dale pak na pl. dopravni v lokalité¢ Podkopec.

oznaceni vyméra (ha) pozn.
plochy plochy > | plochy VZ | plochy VD
7 1,14 - 0,48 ostatni funkéni vyuZiti pl. ¢. 7 viz. tab. vefejnd prostranstvi
8 0,45 0,45 - nelze ieSit dopr. obsluhu ze sil. 111. t&.
19 0,02 - 0,02
> 0,45 0,50
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« vymezeni ploch ostatnich

Jsou vymezeny z duvodu revitalizace vodniho toku Olesna (plocha ¢. 13). Do vodni plochy
jsou zahrnuty i souvisejici pozemky (hraze, litoralni pasmo,...). Déle sem patii rozSireni
vodni plochy na pl. ¢. 12.

oznaceni vyméra (ha) pozn.
plochy plochy > | plochy VH
12 0,71 0,22 0,16 ha tvori stavajici vodni plocha a 0,33 ha tvoii plocha VP
13 6,71 6,71
> 6,93

Jedna se o obnovu polnich cest za ucelem lepSiho zptistupnéni ZPF, jejich obnova je
zaroven prispévkem ke zvySeni prostupnosti krajiny, zvyseni jeji estetické a ekologicke
hodnoty rozbitim rozsahlé plochy zemédélsky intenzivné vyuZzivang.

oznaceni yméra (ha) pozn
plochy plochy > | plochy komunikaci '
15 0,37 0,37 feSit zaroven zpristupnéni vodojemu
16 0,37 0,37
17 0,55 0,55
¥ 1,29

e Rozsah vymezenych ploch odpovida zakladnim potiebdm obce, jeji velkosti, geograficke
poloze a vyznamu ve struktuie osidleni.

4.5. Zabezpecéeni potieb na Useku bydleni
Na zastavitelnych plochach s kédem BR je moZno realizovat cca 34 byta, na zastavitelné
ploSe s kédem SO pak 1 byt. V ramci Uzemniho tizeni je mozno v zastavitelném Gzemi umistit
cca 5-6 b.j.. Ubytek bytového fondu je realny v poétu cca 4 b.j. Celkovy prirtstek byti je mozno
odhadnout na cca 37.
Retrospektivni piehled s vyhledovou sidelni a demografickou prognézou

rok | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2005 vyhled
obyvatel | 371 | 344 | 349 | 350 | 356 | 393 450
byt 80 80 100 | 105 | 1202 | 108 145
obyv./byt | 4,638 | 4,300 | 3,490 | 3,333 | 3,490 | 3,639 3,100
™ Gdaj ObU

4.6. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob&anského vybaveni

Koncepce feseni je dostate¢né objasnéna v navrhové ¢asti UP, dopliujicim vykresu dopravniho
feSeni i z kap. 2.3. tohoto odivodnéni.
. Technicka infrastruktura

Koncepce fedeni je dostate¢né objasnéna v navrhové c&asti UP, dopliujicich vykresech
zasobovani vodou, kanalizace a z&sobovani el. energii, elektronické komunikace a zatizeni

i z kap. 2.3. tohoto odtivodnéni.
e Obcanské vybaveni

O_B_é_é_h_s_i{ém\_/ybé_\_/_e_ﬁast je co do rozsahu, tak i pestrosti nabizenych sluZzeb na dostacujici
arovni, ktera bude vyhovovat i budoucim potiebam obyvatel obce.
zasedaci mistnost 40 m?, knihovna 40 m? spoledenska mistnost hasi¢t 25 m?). Hostinec
v prizemi ma cca 40 mist u stolu. Objekt je stabilizovany, vyhledové je treba uvazovat
s modernizaci objektu.

technicky stav je dobry
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pohybuje do 20. SlouZi pro potieby obce. MS je 0 max. kapacité 20 déti a slouZi potiebam obce,
dojizdi i déti z N. Mé¢sta. Stabilizované zatizeni s poZzadavkem na zachovani i ve vyhledu.

Jsou reprezentovana piedevsim navesnim prostorem, prostory pti komunikacich a nové
navrzenym prostranstvim u dvou vodnich ploch. Reeni navesniho prostoru a prostranstvi
pti silnici bude reagovat na Upravu silnice, kde je Zadouci uplatnit prvky dopravniho zklidnovani.
Do Uprav je tieba zapojit i vodni plochu navesniho rybnika a objekty ptilehlé zastavby.

Nové plochy vetejnych prostranstvi budou feSeny jako klidové prostory slouzici odpocinku
a osvézZeni. Plochy mohou byt doplnény hiisti pro déti, odrostlejsi mladdeZ a dospéli budou viak
vyuZivat sportovisté na okraji sidla.

Verejnd prostranstvi je vhodné doplnit mobiliatem obce, ktery zvySuje spolec¢enskou
a kulturni droven. Mimoiadny duraz je tieba klast na povrchy komunikaci, jejich uzitnou
I estetickou kvalitu.

« Nakladani s odpady

Dnedni svoz a ukladani domovniho odpadu zajiStuje odborna firma TS Nové Mésto n. Mor.
Nebezpeény odpad je spalovan ve spalovné Sporten Nové Mésto n. Mor. nebo u dalSich firem
s piislusnym opravnénim.

Sougasny systém nakladani s odpady je pIné vyhovujici i pro vyhled. Uzemnim planem
nejsou vymezovany plochy pro umistovani skladek, kompostaren piipadné spaloven odpadu.

4.7. Koncepce uspoiddani krajiny
e Krajinny prostor

Je pojimén v souvislostech historického vyvoje krajiny a danych ptirodnich a spolecenskych
podminek. UP respektuje piitomné znaky majici zejména rozmér ptirodni, kulturni a historicky.
Znaky pozitivni jsou chranény, znaky negativni, které jsou vnimany jako obecné nepiijatelné
jsou fesenim UP vyloudeny, anebo alespon potladeny. Nové zasahy je mozno hodnotit jako
zasahy s pozitivnim ev. neutralnim dopadem. DuleZitym prostorovym aspektem feseni UP je
podpora prorastani ptrirodniho prostiedi do prostiedi urbanizovaného, zachovani vyznamnych
krajinnych horizontti a vyznamnych terénnich expozic zvl. v bezprostiedni blizkosti zastavéneho
Uzemi. UP ie$i ochranu nezastavéného Gzemi pied rozvoje rekreacnich struktur. V zajmu
ochrany piirody se vymezuje asanace dvou objekta ve volné krajing.

Piipadnd vystavba objekta pro lesni hospodéaistvi, ptipadné zemédélskou prvovyrobu
a ochranu a tvorbu Zivotniho prostiedi se v neurbanizované Kkrajiné pripousti ve zcela
vyjimecnych a zdavodnitelnych ptipadech.

« Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor piirozenych i po-
zménénych, avak piirod¢ blizkych ekosystéma, které udrZuji piirodni rovnovéhu. RozliSuje
se mistni, regionalni a nadregionalni systém ekologické stability (z&k. ¢. 114/92 Sh. §3).

Pii fedeni systému ekologické stability bylo vychazeno z UTP MMR a ZP CR NR-R USES
CR, Generelu Gzemniho systému ekologické stability Zubii (Urbanistické stiedisko Brno s.r.o.,
1997), generelu USES pro Gzemi okresu Zd'ar nad Sazavou, (Ageris, Brno, 2002), UP VUC
CHKO Zdarské vrchy (SURPMO, Hradec Kralové 2001) a Konceptu UP VUC Kraje Vysogina
(Urbanistické stiedisko, Brno 2004).
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Patefi celeho Gzemniho systému ekologické stability v feSeném Uzemi maZeme oznagdit
regionalni biokoridor RBK 1374 (antropogenné mirné¢ podminény, homogenni, jednoduchy,
lesni, souvisly, modalni) s vioZenym lok&lnim biocentrem v jeho trase LBC OlSinky (antropicky
mirné¢ podminéné, reprezentativni, heterogenni, kombinované, lesni, vodni a mokiadni,
konektivni, kontaktni). RBK 1374 spojuje nedaleké RBC 1746 - Samotin s RBC 313 -
Pohledecka skéla a to je spojeno jesté¢ s RBC 1953 - Pasecka skala. RBC 313 - Pohledecka skala
(antropicky mirné podminéné, reprezentativni, heterogenni, kombinované, lesni, skalni,
konektivni, kontaktni) dokonce svou hranici lezi pii katastralni hranici k.0. Zubii s k.0. Pohledec
v severni &asti feSeného Uzemi. Tato pater RUSES zastupuje spolecenstva mezofilnich
(smrkovych) bugin.

V fedeném Uzemi nachazime bioregion 1.65 Zd'arsky bioregion.

Redeného Uzemi se piimo dotyka jedna mezofilni bu¢inna vétev regionalniho biokoridoru
RBK 1374 (viz. vySe). Mimo tento regionélni biokoridor zastupuji mezofilni vétev jesté lokalni
biokoridory LBK 1 (antropicky mirné¢ podminény, homogenni, jednoduchy, lesni, souvisly,
modalni) vychazejici z LBC OlSinky (antropicky mirné podminéné, reprezentativni, heterogenni,
kombinované, lesni (skalni), vodni a moktadni (pramenistni), konektivni, kontaktni) smérem
na jihovychod po vrcholcich nejblizSich kopcta do LBC Na hitbeté (antropicky mirné podminéné,
reprezentativni, homogenni, jednoduché, lesni (skalni), konektivni, kontaktni), odkud vychazi
LBK 2 (antropicky mirn¢ podminény, homogenni, jednoduchy, lesni, souvisly, modalni), ktery
pokracuje smérem na jih do LBC Vojtéchovskeé (antropicky podminéné, reprezentativni,
heterogenni, kombinované, lesni, kfovinng, travinné, mokiadni a vodni, konektivni, kontaktni).

Zakladnim kamenem hydrofilnich vétvi lokélniho systému ekologické stability oznacime
lokalni biocentrum LBC OlISinky (viz. vySe), odkud miti p#i toku mistni vodotece (pravostranny
pritok ficky Bysttice) LBK 3 (antropicky mirné podminény, heterogenni, kombinovany, lesni,
ekotonovy, vodni a mokiadni, souvisly, modalni) mimo teSené Uzemi. Dale podeél toku ticky
Nedveédicky se z LBK 3 oddéluje LBK 4 (antropicky mirné¢ podminény, heterogenni,
kombinovany, lesni, vodni a mokiadni, souvisly, modalni) a miti do LBC Zubersky rybnik
(antropicky mirn¢ podminéné, reprezentativni, heterogenni, kombinované, lesni, kiovinné,
travinné, vodni a mokiadni, konektivni, kontaktni). Do LBK 4 po toku mistni vodote¢e vchazi
nedaleko od LBC Zubersky rybnik LBK 6 (antropicky mirné podminény, heterogenni,
kombinovany, lesni, vodni a mokiadni, souvisly, modalni). Ten vychazi z LBC V koutech
(Pramen Nedvedicky) (antropicky mirné podminéne, reprezentativni, heterogenni, kombinované,
lesni (skalni), vodni a mokiadni, konektivni, kontaktni) v severni ¢asti reSeného Gzemi a toto
biocentrum je spojeno s okolnimi prvky USES lokalnim biokoridorem LBK 5 (antropicky mirng
podminény, heterogenni, kombinovany, lesni, vodni a mokiadni, souvisly, modalni), ktery
vychazi z RBC 313 - Pohledecké skéla. Z LBC Zubersky rybnik tato hydrofilni vétev sméiuje
dale mirn¢ jihovychodné lok&lnim biokoridorem LBK 7 (antropicky mirné podminény,
heterogenni, kombinovany, lesni, ekotonovy, vodni a mokiadni, souvisly, modalni) podél toku
ficky Nedveédicky do LBC Vojtéchovské. Z LBC Vojtéchovské dale po toku Nedvedicky
vychazi LBK 8 (antropicky mirné podminény, heterogenni, kombinovany, lesni, ekotonovy,
vodni a mokiadni, souvisly, modalni), ktery pokracuje na sousedni k.4. Ole3na.

Uzemni systém ekologické stability je nutno povazovat za dlouhodoby proces a jeho rea-
lizaci je nutno chépat jako etapovitou strukturalni preménu krajiny. Systém USES je zavazné
vymezen, upiesnéni hranic bude predmétem dalSi dokumentace - projektu, kde jiZz budou feSena
ptripadna omezeni vlastnickych prav.

Biokoridor Navrhovana opatieni

Po celé délce a Sitce biokoridoru postupnymi péstebnimi zasahy vytvorit lesni ekosystémy
druhové skladby dievin piirodé blizké, stanoviStné odpovidajici (dle mapy potenciélni
prirozené vegetace CR - bikovd bucina (Luzulo-Fagetum), smrkova bugina
(Calamagrostio villosae-Fagetum) a podmacend rohozcovd smréina (Mastigobryo-

RBK 1374 (a,b)
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Biokoridor Navrhovana opatieni

Piceetum), misty v komplexu s raSelinnou smr¢inou (Sphagno-Piceetum)) s ohledem na
stanovistni podminky dle STG.

Po celé délce a Sitce biokoridoru postupnymi péstebnimi zasahy vytvorit lesni ekosystémy
druhové skladby drevin piirod¢ blizké, stanovistné odpovidajici (dle mapy potencialni
ptirozené vegetace CR - bikovd bucina (Luzulo-Fagetum), smrkova bucina

LBK1 (Calamagrostio villosae-Fagetum) a podmacend rohozcovd smrgina (Mastigobryo-
Piceetum), misty v komplexu s raSelinnou smr¢inou (Sphagno-Piceetum)) s ohledem
na stanovistni podminky dle STG.

LBK 2 viz. LBK 1
Zachovat ptirozeny vodni rezim toku a okolni pifrodé blizk4 spolecenstva s tim, Ze

LBK 3 na neékterych mistech je treba doplnit lesni spolecenstvo o piirodé blizké dieviny dle

potencialni prirozené vegetace s ohledem na stanovstni podminky dle STG.

Zachovat ptirozeny vodni reZzim toku a okolni pifrodé blizk4 spolecenstva s tim, Ze
LBK 4 na nekterych mistech je treba doplnit lesni spolecenstvo o piirodé blizké dieviny dle
potencialni prirozené vegetace s ohledem na stanovstni podminky dle STG.

LBK 5 viz. LBK 4

LBK 6 viz. LBK 4

Zachovat ptirozeny vodni rezim toku v Gsecich, kde tok ptirozenym je a okolni ptirodé
blizké spolecenstva s tim, Ze na nékterych mistech je moZné doplnit biehovy porost toku

LBK7 vhodnymi autochtonnimi dievinami. Okolni travinobylinné porosty pravidelné extenzivné
vyuZivat, nehnojit.
LBK 8 viz. LBK 7
Biocentrum Navrhovana opatieni
Postupnymi péstebnimi zasahy vytvorit lesni ekosystémy druhove skladby drevin ptirode
blizké, stanovistné odpovidajici dle STG (dle mapy potencidlni prirozené vegetace CR -
LBC Olinky bikova bucina (Luzulo-Fagetum), smrkova bucina (Calamagrostio villosae-Fagetum)

a v této lokalite¢ spiSe se vyskytujici spolecenstva podmacenych rohozcovych smréin
(Mastigobryo-Piceetum), misty v komplexu s raSelinnou smréinou (Sphagno-Piceetum)).
Dopurucuje se rozSifovani fragmenta piirodé blizkych spolecenstev v celé plo3e biocentra.

V ploSe biocentra postupnymi péstebnimi zasahy vytvorit lesni ekosystémy druhové
skladby dievin piirodé blizké, stanovistné odpovidajici (dle mapy potencialni ptirozené
LBC Na hibeté vegetace CR - bikové bucina (Luzulo-Fagetum), smrkova bucina (Calamagrostio villosae-
Fagetum) a podméacend rohozcova smréina (Mastigobryo-Piceetum), misty v komplexu
s raSelinnou smréinou (Sphagno-Piceetum)) s ohledem na stanoviStni podminky dle STG.

LBC V koutech viz. LBC OlSinky

Zachovat vyznamnd litordlova spolecenstva ve zhlavi rybnika a okolni ptirodé blizké
biehova spolecenstva, kterd je na nékterych mistech vhodné doplnit vhodnymi
LBC Zubersky autochtonnimi druhy dle stanovistnich podminek. Okolni lesni porost je vhodné

rybnik postupnymi péstebnimi zadsahy prevést na ptirodé blizké lesni spolecenstvo odpovidajici
potencialni ptirozené vegetaci a stanoviStnim podminkédm dle STG. Vytvotit regulativy
pro rekreacni vyuZiti vodni plochy.

Zachovat ptirozeny rezim toku a okolni travinobylinné porosty, se zabranénim degradace
LBC Vojtéchovské | spolecenstev. Biehovy porost toku je moZno na vhodnych mistech dosazet autochtonnimi
direvinami dle stanoviStnich podminek.

e Prostupnost krajiny
Uzce souvisi s usporadanim krajinného prostoru. Systém stavajici komunikacni sité je
stabilizovany. Zadouci doplInéni sité polnich cest je Gzemnim planem zabezpeceno. Zastavitelné
plochy neomezuji pristupnost volné krajiny. Piipadné dalSi rozSiieni sité polnich cest se v ramci
komplexnich pozemkovych Gprav nevylucuje.
Biologicka prostupnost byla naruSena intenzifikaci zemedéelské krajiny. Lze se domnivat, Ze
doplnénim polnich cest, vysadbou interakénich prvka se podaii situaci na celé jihozapadni ¢asti

K. 0. zlepsit.

4.8. Vodni hospodaistvi, povodi
Celé tedené Uzemi se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy, tudiZ i v Chranéné
oblasti prirozené akumulace vod. Voda z obce je odvadéna do dvou hlavnich vodoteci a to do Ficky
Nedvedicky - mensSi ¢ast obce a do potoka OleSnd, ktery je piitokem ficky Bobrivky. Tyto
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vodotece jsou ve spravé spravce toku Povodi Moravy, Brno, Dievarska 11 a mistni vodotece -
pritoky - jsou ve spravé Zemédélské vodohospodaiské spravy pracovisté Zd'ar n.Saz., Lucni 66.
Cislo hydrologického potadi je 4-15-01-089 a 4-15-01-060.

Pro vykon spravy toku akceptuje uzemni plan manipula¢ni pruh podél toku o Siti 8 m (tok
Nedvedicka) a 6 m pro toky ostatni.

Na uzemi obce se nachazi nékolik vodnich ploch, vyznamu ekologického, hospodairského
a akumulace vod:

nazev VN vyméra (m°) parc. ¢. vlastnik (uzivatel) pozn.
Zubersky rybnik 87824 | 756, 405, 406 | Kinského rybaistvi | vyuZivan i pro rekreaci
Rakusiv rybnik 460 | 316 soukr. osoba
Filipiho rybnik 1626 | 307 soukr. osoba
Dvorakav rybnik 721 | 550 soukr. osoba
Jirkav rybnik 882 | 549 soukr. osoba
Obecni rybnik 1834 | 574 obec Zubfi

Vodni plochy jsou v Gzemnim planu respektovany. Na zakladé pracovniho projednani dochazi
ke zvétSeni vodni plochy Filipiho rybnika o cca 0,22 ha v mistech, ktera jsou podméacena. Resit
Vv ramci Uprav veiejného prostranstvi (viz. zastavitelna plocha ¢. 12). V souladu se zadanim UP se
na jizni hranici uvazuje s vystavbou vodni plochy a tani na potoku Ole$na. Smyslem vystavby je
revitalizace toku spolu s akumulaci vod.

Vodni tok Nedvédicka ma vyhlasené zatopové (zaplavové) Gzemi. Zaplavové Gzemi je UP
respektovano, je vyznaceno v grafické ¢asti UP a nejsou sem umistovany zadné nové stavby.

Eroze pud se projevuje se ve své piirozené forme. V dobé intenzivniho zemédélstvi, kdy byly
z vetsi casti odstranény prirozené piirodni piekazky na kopci u zastavéného Gzemi, se vodni eroze
projevovala pravé zde. Extenzivni formy zemédélskeho hospodaieni na svazich kopce daly
vzniknout Gzemi s hodnotnymi travinobylinnymi spolecenstvy s vyznamnym omezenim
transportnich procesd.

Na stavebnich pozemcich bude ieSeno vsakovani deStovych vod nebo jejich zdrZeni
na pozemku.

4.9. Podminky pro rekreaci
e Rekreace mistniho vyznamu

Ke kaZzdodenni rekreaci obyvatel slouZi piedevSim plochy télovychovy a sportu. Vhodné
podminky pro regeneraci télesnych a duSevnich sil poskytuje atraktivni okoli. Za specifickou
formu rekreace se povazuji prace na zahradach pii rodinnych domech. Koupéni obyvatel je
v Zuberském rybniku. Vstup do vody z pravého biehu teSit v souladu s poZadavky kladenymi

na USES. Jedna se o sezonni, letni zaleZitost.
o Rekreace nadmistniho vyznamu

Je soustiedéna predevsim u Zuberského rybnika. Dva stalé letni tabory (BVV Brno a ZDAS
Zdar n. S.) a dvé sezonni-letni taboriste povazuje UP za zafizeni stabilizovana. Provoz sezénnich
tabofist vyplyva z Planu péce a tidi se pokyny pracovniki S CHKO Zd'arské vrchy. Rekreace
individudlni se odehravéa v chatach, kterych bylo na tzemi obce zjisténo 40 (z toho dvé povolené
docasné jsou uvaZzovany k asanaci) a v 17 ti neobydlenych bytech (SLDB 2001). Pti Uvaze, Ze
kaZzdy objekt ma 4 laZzka se na Uzemi obce nachazi 38 chat + 17 chalup = 55 objekti x 4
laZka/objekt = 220 lazek.

Na Uzemi obce se jiZ nenachazi zahradkarska kolonie.

» Kancepce

Kromé dvou zminénych objekti jsou plochy rekreace v UP akceptovany. Nepiedpoklada
se s dalsi intezifikaci rekreacnich aktivit, tzn. zvySovani kapacit ubytovani ani vystavba chat.
Cinnosti budou sméfovat do zlepsovani standartu sluzeb. P¥ipadné moznosti feSeni predevsim
rodinné rekreace lze hledat v objektech stavajici zastavby nesplaujici podminky pro trvalé

bydleni. Neni uvaZzovano se ziizovanim zahradkarskych lokalit (kolonii).
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4.10. Dobyvani nerosta

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerosta ve smyslu ustanoveni 815 odst. 1 zak. ¢.
44/1998 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisi a 813 odst. 1 az 3 zak. ¢. 66/2001 Sh. nejsou
na spravnim Gzemi obce Zubii vyhodnocena vyhradni loZiska nerosti nebo jejich progndzni
zdroj a nejsou zde stanovena chranéna loziskova uzemi.

Na Uzemi obce nejsou evidovana Z&dné aktivni ani potencidlni sesuvna Uzemi, rovnéz zde
nejsou registrovana Zzadna stard dulni dila a poddolovana uzemi.

V databézi Regionalni surovinové studie okresu Zd’ar nad Sazavou se nenachézi zadné
surovinoveé zdroje na Uzemi obce.

4.11. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Uzemi obce je ¢lenéno dle stavajicino nebo pozadovaného zpiasobu vyuziti na plochy
s rozdilnym zpuasobem vyuZiti. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je zndzornéno
v grafické ¢asti UP barevnou plochou, $rafou a pisemnymi znaky. V textové ¢asti UP jsou pak
stanoveny podminky vyuZivani jednotlivych ploch s uréenim pievazujiciho (hlavniho) ucelu
vyuZziti, ptipustného vyuziti, neptipustného vyuZiti, poptipadé i podminéné pripustného vyuZiti.
Piipustné vyuZiti znamenda optimalni vyuZiti plochy, podminéné ptipustné vyuZiti znac¢i vyuZiti
plochy ¢innosti nenaruSujici funkci Gzemi jako celku. Neptipustné vyuZiti znamena zakazany
zpusob vyuZivani ¢i vyuZiti. V kategorii nepiipustného vyuZivani jsou uvedeny jen ty ¢innosti
a déje, které by mohly vést k polemice zda ta ¢i ona ¢innost je na ploSe mozna. Nejsou zde
uvedeny ¢innosti stojici v jasném protikladu s uréujici funkci plochy.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou od sebe oddéleny hranici. Tuto hranici
je nutno povazovat za hranici pfimétenou podrobnosti zpracovani UPD, méiitku mapového
podkladu a technickému provedeni mapového podkladu. Hranici je mozno priméiené zpresnovat
v ramci zpracovani regulacniho planu eventuelné v rdmci procesu Gzemniho rozhodovani. Timto
v8ak nesmi byt naruSena urbanistickd koncepce rozvoje Uzemi obce.

Dosavadni zpusob vyuZivani ploch, ktery neodpovidd vymezenému vyuZiti plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti dle UP Ize trpét, pokud neni narusen verejny zajem (8132, odst. 3,
zak. &. 183/2006 Sb.) a zde provadené ginnosti nepodkozuji ZP nad piipustnou miru.

4.12. Podminky prostorového uspoiddani v¢é. podminek uspofadani inZ. siti

Uzemni plan vytvari zékladni koncepéni ramec pro usmériiovani rozvoje Uzemi obce.
Pro zachovani hodnot Gzemi stanovi UP podminky (prvky) prostorového uspotadani, které jsou
v podrobnosti primérené GUzemnimu planu a které budou vélenény do procesu rozhodovani
v Uzemi. Podminky prostorového usporddani véetné podminek ochrany krajinného rézu jsou
vyjadieny piedevsim vtextové &asti UP, ve vykresové &asti UP pak omezené s ohledem
na vypovidaci schopnosti grafiky.

Nové inZenyrské sit¢ budou vedeny pod verejnymi plochami (napt. zelené pasy pri
komunikacich), u stavajicich pozemka zatizenych biemenem siti tech. infrastruktury vytvorit
predpoklady pro jejich pievod do majetku obce. Nové, postupné i stavajici el. vedeni NN
a telekomunikacni vedeni budou feSeny podzemnimi kabely. Ke vzdusnym stavbam (el. vedeni
VN) musi byt zachovan volny pristup dle poZadavka provozovatele. Rozvody a trasy budou,
resp. celkové eSeni, bude upiesnéno v podrobnéjsi dokumentaci Uzemné planovaci ¢i oborove.
Zéadouci je slu¢ovani siti technické infrastruktury do obsluznych koridora.

5. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj

Dotc¢ené organy ve svych stanoviscich neuplatnily k navrhu zadani ani ve fazi spole¢ného
jednani o navrhu Gzemniho planu poZzadavek na posouzeni UP Zubii z hlediska vlivu
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Zamyslené zdméry dale nespadaji do procesu
potizovani dle zak. ¢. 100/2001 Sb. v platném znéni. Proto nebylo vyhodnoceni vliva
na udrZitelny rozvoj pozadovano.

Navrh Gzemniho planu je predkladan v feSeni, které omezuje nerovnovahu ve vzajemnych
vztazich mezi ekonomickym, environmentalnim a socialnim pilitem udrZitelnosti.
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Urceny jsou tak podminky ohleduplné k Zivotnimu prostiedi, s dobrymi verejnymi
i soukromymi sluzbami, s Gmérnymi moznostmi rozvoje mistni ekonomiky. Vytvoieny jsou
predpoklady pro rozvoj bytové vystavby a jiné veiejné aktivity.

5.1. Socialni soudrznost

—  Uzemni plan nabizi vhodné plochy pro bytovou vystavbu v zadanych rodinnych domech

— Sidelni struktura je zachovana, posiluji se vztahy mezi jednotlivymi sidly, zvl. Novym
Meéstem na Moraveé. Dopravni obsluZnost Uzemi je dobra.

—  UP vytvaFi moznosti pro rychlejsi napojeni sidla do Nového Mésta na Morave.

— Pro volnocasové aktivity jsou vymezeny noveé plochy veiejnych prostranstvi.

— Vytvoieny jsou podminky pro optimalni vyuZivani stvajiciho bytového fondu.

— Do obytné zény nezasahuji Zadné ochranna pasma stavajici eventuelné predpokladana.

5.2. Hospodéisky rozvoj

— NavrZeno je zlepSeni parametra silni¢ni dopravy usnadnujici dopravni dostupnost obce.

— Je vyieSena spolehlivost dodavek el. energie a zemniho plynu.

- Predpokladd se modernizace stavajicich vyrobnich zatizeni (ploch), pro zemédélskou
vyrobu se ve vyhodné poloze vymezuje dalsi plocha.

—  Vedle pokracujici nové vystavby je kladen duraz na podporu péce o existujici domovni
fond.

—  Strukturovani podminek pro vyuZzivani ploch s rozdilngm zpasobem vyuzZivani (zvl.
smiSena obytna plocha) umoZiuje umistovani vhodnych ekonomickych aktivit i v téchto
plochach.

—  Zkvalitnénim prostiedi v rekreacnim zatizeni jsou dany piedpoklady pro rozvoj CR.

5.3. Zivotni prostiedi

— Dusledné dodrZovani podminek vyuZivani ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti zajisti, Ze
nebude dochézet ke kolizim v jednotlivych ¢astech obce.

— Plynofikace majici vyrazny vliv na ¢istotu ovzdusi je navrZena i v zastavitelnych plochéach.

— Nove plochy pro bydleni jsou navrzeny mimo dosah ptedpokladanych zdroja hluku,
negativnich plynovych ¢i pachovych emisi.

— NavrZena je bezpe¢na likvidace splaskovych vod.

—  Regenim UP jsou dany predpoklady pro zvyseni piirozené druhové diverzity, ¢imz bude
zvysena ekologicka stabilita zvl. jizni a jihozapadni ¢asti k.u.

—~ Ve prospéch zajmt ochrany ptirody dochdzi kasanaci dvou docasnych objekta
u Zuberského rybnika.

- Vymezeno je Uzemi se zvySenou ochranou krajinného rdzu v bezprostiedni blizkosti
zastavéného Gzemi.

6. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvl. pravnich piedpisa - soulad se stanovisky
dotéenych organa podle zvl. pravnich predpisi, pripadné s FeSenim rozporia

6.1. Obecné platné predpisy
UP Zubii je v souladu s obecné platnymi piedpisy a normami, které do procesu Uzemniho
planovani vstupuji.

6.2. Stanoviska dotéenych organi

Z vyzvanych dotéenych organi uplatnilo sva stanoviska k navrhu UP Zubii 12 téchto organd.
Stanoviska byla souhlasna, ptipadné ptripominky, které byly obecného charakteru a souvisely
s problematikou tzemniho planu Zubti a nasledné zapracovany do dokumentace UP pro verejné
projednani.

Z prizvanych dotéenych organt obdrzel porizovatel stanoviska 7 organt (Utadu pro civilni
letectvi CR, Obvodniho bariského Ufadu v Brng, Ministerstva zdravotnictvi CR, Stéatniho Giadu
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pro jadernou bezpeénost, Ministerstva obrany CR — VUSS Pardubice, Ministerstva ZP — odboru
vykonu statni spravy VII a MéU Nového Mésta na Moravé — odboru dopravy).

V3echna stanoviska byla souhlasna a bez pripominek, poZadavek Ministerstva obrany CR —
VUSS Pardubice se tyka az faze izemniho tizeni.

6.3. Redeni rozpora
Rozpory nebyly feSeny.

7. Vyhodnoceni souladu s cily a tkoly tzemniho planovani

Cile a Ukoly uzemniho planovani definované stavebnim zakonem jsou feSenim Gzemniho
planu Zubii naplnény a v danych podminkach vytvaii podminky pro rozvoj ptirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot Gzemi v udrZitelném prostiedi.

Navrzené zmény v Uzemi nemaji negativni vliv na soulad téchto hodnot, koncepce vyuZiti
Uzemi prispiva k zajisténi proporcionality ekonomického, socidlniho a kulturniho rozvoje Zubti
s hodnotami ptirodniho dédictvi. UP respektuje identitu sidla, vytvaii podminky pro navraceni
polyfunkéniho vyuZivani Gzemi sidla. Nové plochy pro bydleni organicky priléhaji k soucasné
zastavénému Uzemi tak, Ze pii poZzadovaném doplnéni zeleni je zabezpecen vhodny piechod
urbanizovaného Uzemi do uzemi volné krajiny. Ve volné krajin¢ se neuvaZzuje s rozvojem
struktury osidleni ¢i rekreace nebo vyroby, naopak je posilovana biodiverzita a ekologicka
stabilita Uzemi zejména v jeho zeméd¢lsky obhospodarované ¢asti.

8.  Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpisi

Uzemni plan Zubii je vyhotoven v souladu s poZzadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim tadu v platném znéni a souvisejicich provadécich vyhlasek, zejména vyhl.
¢. 500/2006 Sh., o uzemné¢ analytickych podkladech, tzemn¢ planovaci dokumentaci a zpasobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhl. ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani izemi, v3e v platném znéni.

Podle ptilohy ¢islo 7 k vyhl&Sce ¢. 500/2006 Sb. je Gzemni plan ¢lenén na:

— vlastni Gzemni plan (textova a graficka cast)
— odavodnéni Gzemniho planu (textova a graficka ¢ast)

Koncepce Uzemniho planu pomoci néstroja, kterymi Gzemni plan disponuje, koordinuje
vyuzivani Uzemi obce pro pokud mozZno vyvazené zohlednovani zajma a potieb (Casto
protichadnych), statni spravy, mistni Uzemni samospravy, veiejného i soukromého sektoru.

9. Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL

9.1. Dotceni ZPF
Vyhodnoceni piedpokladaného odnéti ZPF v navrhu Gzemniho planu Zubii je zpracovéno dle
zakona ¢. 344/1992 Sh., "O ochrané zemedélského pudniho fondu™ ve znéni pozdégjSich zmeén
a provadeci vyhlasky ¢.13/1994 Sh.
Grafické znazornéni dotceni ZPF je piehlednou formou provedeno ve vykresové casti
odavodnéni UP. Ve vykrese jsou uvedeny zakladni Gdaje o pozemcich, zurodnujici opatienti,
hranice zastavéneho Uzemi a hranice zastavitelného uzemi.

druh pozemku vymeéra (ha) ;Aégﬁsgﬁquﬁfg%\{

orna pada 380,07 44,92

chmelnice - -

vinice - -

zahrady 10,59 1,25

ovocné sady - -

ttp 69,02 8,16

ZPF celkem 459,68 54,33
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druh pozemku vyméra (ha) ;@;}?}?ﬁ}ugsg;\i’
lesni pozemky 334,85 39,56
vodni plochy 9,46 1,12
zast. plochy 5,97 0,72
ostatni plochy 36,08 4,27
nezemédélské plochy | 386,36 45,67
celkem k.q. 846,04 100

Lokalita v ZUO mimo ZUO celkem
1 0,12 0,12
2 0,26 0,26
3 0,1 0,1
4 0,22 0,22
5 0,12 0,12
6 0,32 0,32
7 0,36 0,78 1,14
8 0,45 0,45
9 2,29 2,29
10 1,54 1,54
11 1,02 1,02
12 0,71 0,71
13 6,72 6,72
14 0,02 0,02 0,04
15 0,38 0,38
16 0,36 0,36
17 0,57 0,57
18 0,87 0,87
19 0,02 0,02

celkem 0,4 16,85 17,25

Vyhodnoceni zahoru ZPF dle BPEJ (ha):

Lokalita [ 83401 |83421 8344183444 185001 | 85011 | 86701 [ 93641 | 93644 | 93746 | 95011 [ nebonit. plochy celkem
1 0,12 0,12
2 0,26 0,26
3 0,1 0,1
4 0,22 0,22
5 0,12 0,12
6 0,32 0,32
7 0,14 0,84 0,16 1,14
8 0,40 | 0,05 0,45
9 0,30 | 0,23 1,76 2,29
10 1,54 1,54
11 0,12 0,9 1,02
12 0,55 0,16 0,71
13 0,19 3,77 | 2,76 6,72

31




Lokalita [ 83401 | 83421 8344183444 85001 | 85011 | 86701 [ 93641 | 93644 | 93746 | 95011 [ nebonit. plochy celkem
14 0,04 0,04
15 0,11 | 0,08 | 0,15 | 0,04 0,38
16 0,21 | 0,04 0,1 0,01 0,36
17 0,28 0,1 0,19 0,57
18 0,82 0,05 0,87
19 0,02 0,02

celkem | 0,30 | 2,27 | 0,09 | 0,04 | 4,81 | 3,97 | 3,66 | 0,43 | 0,56 | 0,49 | 0,04 0,59 17,25

BPEJ tiida ochrany plocha pro rozvoj (ha)
83401 | 0,30
83421 | 2,27
83441 v 0,09
83444 \Y 0,04
85001 1l 481
85011 v 3,97
86701 \% 3,66
93641 1l 0,43
93644 v 0,56
93746 \% 0,49
95011 Il 0,04
celkem ZPF 16,66
Ostatni nebonitované 0,59
plochy
Celkem 17,25

Lokalita ¢. 1

Je urcena pro stavbu rodinného domu. Vyuziva se plochy nevhodné pro zemeédelskou vyrobu
mezi ZU a zahradami.
Lokalita ¢. 2

Je ur¢ena pro vystavbu dvou rodinnych domi a pro ztizeni obéanské vybavenosti. Vyuziva se
plochy nevhodné pro zemédélskou vyrobu vklinéné do ZU.
Lokalita ¢. 3

Je uréena pro vystavbu rodinného domu mezi komunikaci k vodojemu a ZU. Uvolnéni plochy
pro vystavbu si vyZada piesunuti transformatoru na okraj lok. ¢. 3.
Lokalita ¢. 4

Na spodni dopravné dostupné casti zahrad navrhuje UP vystavbu dvou rodinnych domu.
Zbyvajici zahrady se vyznamn¢ pozitivné uplatiuji v obraze obce.
Lokalita ¢. 5

V klinu mezi polnimi cestami je umistén pozemek pro vystavbu rodinného domu. Tvar
pozemku neumoZnuje efektivni vyuzivani pozemku pro zemédélskou vyrobu.
Lokalita ¢. 6

32



Mezi cestou ke htisti a ZU se umistuje vystavba dvou aZz tii rod. domi (pocet odvisly
od vyuZiti lokality ve vztahu k hygienickym poZadavkam - hluk z hiiste).
Lokalita ¢. 7

Polyfunkéné vyuZita plocha. Je urcena pro vystavbu rodinného domu. Podél zapadni hranice
stavajici vyrobni plochy a budouci plochy se navrhuje izola¢ni pas zelen¢. Kolem stavajici vodni
plochy na podmacenych pozemcich se navrhuje zelen sidelni parkova. Zbyvajici plocha slouZi
pro rozvoj vyrobnich ploch obce. Podil jednotlivych ploch ¢ini: plochy bydleni 0,12 ha, plocha
vyroby drobné 0,48 ha, plocha zelen¢ s funkci optické a hygienické clony 0,09 ha a plocha
veiejného prostranstvi 0,29 ha. Vodni plocha je stavajici a jeji vyméra ¢ini 0,16 ha.
Lokalita ¢. 8

Mezi silnici Ill. tridy a byvalym zemédélskym aredlem se navrhuje vystavba objekta
pro rozvoj vyroby zemédélské. Plocha je omezena ze dvou stran ZU a ze strany nejdelsi télesem
silnice I11. tt.

Lokalita ¢. 9

Nejvetsi souvislé plocha, kde dochazi k ptimému dotéeni ZPF. Jedné se o plochu pro novy
obytny soubor RD, ktery spolu s plochou (lokalita ¢. 10) fe$i z&sadnim zptisobem problematiku
nedostatku stavebnich mist v obci. Lokalita bezprostiedné navazuje na SZUO na lokalitu &. 10
a mistni komunikaci k Zelezni¢ni zastavce. V lokalit¢ se predpoklada vystavba 16 RD. Soucasti
budou i veiejnd prostranstvi s moznou obcanskou vybavenosti. Nejvétsi souvisla plocha, kde
dochazi k piimému dotéeni ZPF. Jedné se o plochu pro novy obytny soubor RD, ktery spolu
s plochou (lokalita ¢. 10) teSi zasadnim zpasobem problematiku nedostatku stavebnich mist
v obci. Lokalita bezprostiedng navazuje na ZU na lokalitu &. 10 a mistni komunikaci k Zelezni¢ni
zastavce. V lokalit¢ se predpokladdd vystavba 16 RD. Soucésti budou i vefejna prostranstvi
s moznou obdanskou vybavenosti. Oproti konceptu UPO, ktery se jiz nestadil vefejnd
projednavat, je tato plocha zmensena na zékladé poZadavku zastupkyné organu ochrany ZPF
kraje Vysocina o vyznamnou ¢ast nachazejici se na plochéach I. tt. ochrany.

Lokalita ¢. 10

Koncepéné navazuje na lokalitu ¢. 9. Rovnéz je vyuZita pro vystavbu RD. Predpoklada se
vystavba 8 RD véetné veiejnych prostor. Do lokality zasahuje ochranné pasmo el. vedeni VN 22
kV. Lokalita navazuje na ZU a mistni komunikaci k Zelezni¢ni zastavce.

Lokalita ¢. 11
Jde o plochu pro ¢istirnu odpadnich vod s obnovou pristupové cesty. Umisténi bylo provéreno

podrobngjsi oborovou dokumentaci. Jedna se o velmi vyhodnou lokalitu z hlediska spadovych
poméra Uzemi, existence recipientu i z pohledu hygienického.

Lokalita ¢. 12

Jde o rozSiteni vodni plochy o prilehlé podmacené plochy. Rybnik bude doprovazet biehovy
porost. Ucelem je zejména zpomaleni odtoku vody ze sraZek s vyznamnou funkci ochrany
ekologické stability krajiny.
Lokalita ¢. 13

V ramci revitalizace potoku OleSna byl vyhotoven investi¢ni zamér teSici vystavbu rybnika
s ostruvky a péti tuni. Tato soustava malych vodnich nadrzi na hranici s k.0. Pohledec bude tvofit
v ryze zemédélsky obhospodaiované krajiné vyznamny prvek ekologické stability s pozitivnim
pasobenim na krajinné prostiedi.
Lokalita ¢. 14

Jedna se o rozsiteni byvalé zemédélskeé usedlosti slouzici nadale jako plocha funkce smiSené
vyrobné obytné.
Lokalita ¢. 15-17

Jednd se 0 obnovu zruSenych polnich cest za ucelem zlepSeni prostupnosti krajiny. Hlavnim
ucelem je zajisténi pristupnosti pozemku pro vsechny zemédélské subjekty hospodatici na uzemi
obce, dale pak cesty, resp. ptikopy pieruduji povrchovy odtok vody ze srdZzek ¢i jarniho tani.
Zelen podél téchto cest zcela jisté bude mit i vyznam krajinotvorny.
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Lokalita ¢. 18

Je vymezena pro vystavbu sportovisté. Na sportovisté je vyhotovena podrobng;jsi
dokumentace, na z&kladé které bylo odborem stavebnim, Uzemniho planovani a Zivotniho
prostiedi M&U Nové Mésto na Mor. dne 6. 12. 2000 pod &.j.: VYST/3484/2000/Ja vydano
rozhodnuti o umisténi stavby. Souhlas s odnétim pozemkt byl na ¢ast plochy vydan stejnym
odborem M&U Nové Mésto na Mor. dne 4. 11. 200 pod ¢&.j.: Vyst. 2334/2000 - BI. Protoze
aktualni stav v dobg, kdy UP vymezoval zastavéné Gzemi nesplioval podminku pro zaglengni
plochy do ZU celou lokalitu sportovité zarazujeme do zastavitelnych ploch mimo zZU.

Lokalita 19
Je vymezena pro vyrobu drobnou v zastavéném Gzemi. Nejedna se o dotéeni ZPF.

Lokalita 20 a 21

Nejsou plochami z&boru ZPF. Jednd se o navréceni ploch do ZPF v souladu s docasnosti
téchto staveb vyuZivanych k rekreaci. Docasnost byla uréena Spravou CHKO, nebot’ cela
lokalita 20 se nachazi celd v I. zon¢ odstupniované ochrany piirody CHKO, lokalita ¢. 21 pak
¢astecné. Vyméra navraceni ploch do zemeédélskych je 0,20 ha (celkova).

Lokalita R1

Je urcena jako plocha rezervni pro ptfipadnou vystavbu rodinnych domka a pro moZnost
ziizeni plochy ver. prostranstvi, které navazuje na stavajici sportovni aredl. Lokalita je
na vychodé (v nejvyssi ¢asti) omezena sportovistém, ze severu mensim rybnickem, ze zépadu
lok. ¢. 12 a z jihu mistni komunikaci. Zahrnuti do rezervnich ploch je dano Gzemni naro¢nosti

realizace vystavby, ale i potiebou zajisténi tohoto Uzemi pro zminéné funkce.

Provedena odvodnéni jsou vyznacena v grafické ¢asti Uzemniho planu. Odvodnéni jizné
od silnice N. M¢sto-Zubti a pak kolem mistni komunikace Zubti-Zel. zastavka jsou z roku 1966,
ostatni odvodnéni bylo budovéno v letech 1970-1975. ProtoZe odvodiovaci soustavy zasahuji az
po samy okraj zastavéného Gzemi obce, feSenim UP dochézi k jeho doteeni v nékterych lokalitach
zaboru. Jednd se o lokality ¢. 9, 10, 11, 12, 13 a 18. U lokality ¢. 13 dochazi k revitalizaci toku
zatrubnéného pii realizaci odvodnovacich praci. Presto je uplatnéna podminka, Ze pfi vystavbé
na ploSe s provedenym odvodnénim musi byt nadale zabezpecena funkcnost zbyvajici casti

odvodnéni.

Na jihovychodnim okraji sidla byl postaven v dobé kolektivizace zemédélské vyroby areal.
Dnesdni vyuZiti areélu je spiSe smiSené funkce, kdy nevyuZivané zemédelské objekty slouZi jiné
vyrobni funkci. pro potieby soukrom¢ hospodariciho rolnika je navrZzena lokalita ¢. 8.
Na severovychodni ¢asti k.U. je velké polni hnojiste, které je stabilizovano.

Dotgeni kultur v zaboru ZPF

Lokalita | &islo parcely | vyméra (ha)” kultura
1 355 0,13 orna puda
2 400/1 0,1 orna puda

400/2 0,1 orna puda
400/3 0,06 orna puda
3 342/3 0,1 zahrada
4 334 0,22 zahrada
5 806 3,83 orna pada
6 319 0,23 zahrada
816 4,17 orna puda
7 267/1 0,31 ttp
546 0,03 ostatni plocha
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Lokalita | &islo parcely | vyméra (ha)” kultura
548 0,24 ttp
549 0,09 vodni plocha
550 0,07 vodni plocha
551/1 0,10 zahrada
942/1 14,03 orna puda
961 10,81 orna puda
8 541 0,14 ttp
970/1 6,78 ttp
963 11,74 orna puda
9 961 10,81 orna puda
942/1 14,03 orna puda
10 930/1 7,06 orna puda
930/2 0,5 orna puda
709 0,03 orna puda
707 0,02 orna puda
581 0,03 orna puda
11 924/4 0,19 orna puda
924/2 0,89 orna puda
12 863 5,38 orna pada
307 0,16 vodni plocha
308 0,05 ttp
13 885 0,79 orna pada
867 6,25 orna puda
874 0,44 orna puda
872 0,47 orna puda
873 0,14 orna puda
875 0,52 orna puda
876 0,44 orna puda
877 0,39 orna puda
878 0,43 orna puda
871 1,73 orna puda
870 0,74 orna puda
853 0,69 orna puda
884 0,04 orna puda
883 0,01 orna puda
882 0,01 orna puda
881 0,04 orna puda
880 0,05 orna puda
879 0,06 orna puda
851 0,17 orna puda
849 0,98 orna puda
850 0,84 orna puda
848 0,55 orna puda
14 627 0,61 orna puda
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Lokalita | &islo parcely | vyméra (ha)” kultura
633 0,05 zahrada
15 341/3 0,01 ttp
341/2 0 zahrada
341/1 0,06 orna puda
1157/2 0,03 orna puda
739 0,29 ttp
749/3 0,02 ttp
16 318/1 0,01 ostatni plocha
318/2 0 orna pada
318/3 0,06 orna puda
840 0,29 orna pada
17 677 0,35 orna pada
967/2 0,04 ostatni plocha
969 0,02 orna puda
968 0,08 ostatni plocha
967/1 0,13 ostatni plocha
18 594/1 0,80 ostatni plocha
833/2 0,95 orna puda
19 522/1 0,46 ostatni plocha

" - jedna se o vyméru celé parcely

v

V k.. Zubfi nejsou ve smyslu zakona ¢ 139/2002 Sbh. o pozemkovych Gpravéch
a pozemkovych Gfadech vyhlaSeny Z&dneé pozemkové Upravy. Stavajici sit’” polnich cest je
respektovana, je feSena obnova rusenych cest. Dotéeni ZPF v izemnim planu obce je navrzeno tak,
aby nebyla vyznamn¢ ovlivnéna organizace ZPF, nedochazelo ke vzniku neobdélavatelnych ¢asti
ZPF.

Na spravnim Gzemi obce Zubii se nachazi regionalni a lokalni prvky USES. Jedna se vesmés
o prvky USES funkéni, ¢i ¢asteéné funkeni, kde jsou navrhovany predevsim péstebni zasahy
omezujici monokulturni porosty a namisto ruderdlnich spolecenstev a neptavodnich druha se
navrhuje zamezeni rozSifovani téchto degradovanych spolecenstev (v mistech, kde je tento porost
rozSiten) a vysadba autochtonnich druht na vhodnych lokalitach zejména v plochéch luk. V3echny
kultury tvofici USES zfistanou zachovany ve stavajicim stavu. Mimo kulturu orné pady
v nefunkénim Useku LBK 2. Na z&klad¢ znalosti a podrobnosti, kterymi disponuje Uzemni plan
obce nejsou zpracovateli ani porizovateli znamy dalSi investice, které by mély pii ziizovani prvka

USES dopad na zabor ZPF.

Stavebn¢ technicky stav stavajiciho domovniho fondu je velmi dobry, aredl zemédéelske
vyroby prochédzi postupnymi Upravami.Dvé asanované stavby - lok. ¢. 19 a 20 se nachazi
v neurbanizovaném Uzemi a v souladu s rezimy CHKO budou pozemky vraceny ZPF
s vyznamnou ptirodni funkci. UP vyuZziva vhodnych proluk k zastavéni (lok. 1, 2, 3, 5, 6.
Prolukou je svym zptisobem i lokalita ¢. 7 mezi vodni plochou a ZU.)

Obec Zubii touto dokumentaci nedisponuji. K navrhu UP, ktery byl projednan dle § 50 zak. ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni, organ ochrany ZPF nem¢l pripominky.
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Soug¢asna sit’ ucelovych cest je zachovana, UP fesi obnovu polnich cest - lok. &. 15, 16 a 17.
Cesta oznac¢ena lok. ¢. 17 prochazi pies areal zemédelské vyroby.

V dobéch intenzivniho vyuZivani krajiny pro zemeédélskou vyrobu se vodni eroze projevovala
na kopci pii severovychodnim okraji sidla. Pozdégjsi extenzivni formy zemédélského hospodaieni
na svazich kopce daly vzniknout Gzemi s hodnotnymi travinobylinnymi spolecenstvy s
vyznamnym omezenim transportnich proces.

Zdavodneni vhodnosti navrzeného feseni

« Obec Zubii se nachdzi v CHKO Zdarské vrchy. Vychodni &ast k.0. zaujimaji lesy,
na zapadni ¢asti, kterd je zemédelsky intenzivné obhospodaiovand lezi sidlo Zubfi.

« Na zemédélskych plochach byla v ramci projekti HTUP provedena radikalni Uprava
zemedelské krajiny s likvidaci mezi, remizka apod. a vysoké zornéni luk. Zaroven byly
provedeny rozsahlé systémy odvodnéni sahajici aZz k zastavénému Uzemi obce.

o Sidlo je obklopeno vesmés zemédélskymi padami I.-111. t¥idy ochrany dle ptislusného
metodického pokynu: a) Pudy V. ti. ochrany (mezi lok. zdboru ¢. 2 a 8) maji v zemédélsky
intenzivné vyuZivané krajin¢ vyrazny esteticky a ekologicky vyznam, nebot’ se jedna
0 Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu tvoienou travinobylinnymi spoleéenstvy
se zbytky rozptylené zelené. Zaroven se jednd o vyraznou terénni expozici kopce
nad sidlem. b) Pady V. tt. ochrany (mezi lokalitami ¢. 3, 4 a 5) jsou vyuZivany jako zahrady
pozitivné se uplatiujici v obraze obce. Dalsi likvidace zelené v zahradach by znamenala
naruSeni plynulé vazby na krajinu, jakozto specificky rys vesnice. ¢) V uUzkém pruhu BPEJ
86701 je situovana COV. V blizkosti sidla je tento pruh pietat el. vedenim VN 22 kV
s ochrannym pasmem. VyuZiti této plochy pro zastavéni je z davodu zatiZzeni bremenem
ochranného pasma, tvaru pozemku i omezené obsluhy Uzemi dopravni infrastrukturou

e Vesnice vykazuje extrémné ptiznivy vékovy index obyvatelstva - 1,58 (kraj Vysocina -
velmi neptiznivy - 0,96, okres Zd’ar n. S. - nepiiznivy - 1,07, coZ spolu s vysokou obloZnosti
bytu 3,49 obyv./byt (kraj Vysodina 2,89 obyv./byt, okres Zdar n. S. 2,99 obyv./byt)
vyZaduije zajistit pro obec pti nartstu obyvatel na 450 osob cca 45 bytt. Udaje jsou ze SLDB
2001. V roce 2005 obloZnost bytu v obci vzrostla dokonce na 3,6 obyv./byt.

e Vesnice je vzhledem ke své geografické poloze a vhodnému dopravnimu napojeni na Nové
Mésto na Mor. (Zelezni¢ni a autobusovd hromadna doprava) stale vyhleddvanym mistem
pro trvalé bydleni obyvatel z méné vyhodné lokalizovanych vesnic, ale i samotného
N. Mésta.

e Zasady eSeni Uzemniho planu se opiraly o:

a) VySe uvedené nezpochybnitelné vnéjsi i vnitini vlivy prostiredi vesnice.

b) RozSiteni vyrobnich ploch (lok. ¢. 7 a 8) se dé&je ptimou vazbou na stavajici vyrobni
z6nu. Pristup polnosti je obnovou cesty prochazejici vyrobni zonou (zemédélskym
arealem). Zadouci je i vysadba izola¢ni zelend v pohledové exponované strang
zemédelského aredlu. Zachovani malych vodnich ploch spolu s okolni veiejnou zeleni je
vyznamnym estetickym a ekologickym prvkem nejen lokality ¢. 7, ale celého sidla.

¢) Z pohledu ochrany ZPF a ekonomi¢nosti navrhu a pozdéjSiho provozu je vyhodngjsi
poZadovany pocet RD situovat do vétSich lokalit, kde vhodné provedenou etapizaci
pti zpracovani podrobn¢jSi dokumentace lze Iépe urcit postup vystavby nez v nahodné
nalezenych mistech. Lokalita ¢. 9 navazuje na lok. ¢. 7, na ZU a pristupovou komunikaci.
Lokalita ¢. 7 a 10 bude s lok. ¢. 9 tvotit jeden urbanisticky celek kompozi¢né se vazici
k ptivodni vesnické zéstavbe.

d) Zvoleni lok. ¢. 8 - vzhledem k charakteru plochy pro zemédélskou vyrobu mozno
predpokladat vazby na vyrobni zonu obce.

e) Sportovisté - problematika lokality s vydanym platnym Gzemnim rozhodnutim je
uvedena vyse.
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Uzemni plan komplexné iesi funkeni vyuziti Gzemi a vytvari predpoklady k zabezpedeni
trvalého souladu vSech ptirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi se zvySenym

zietelem na péci o ZP s dodrZenim zasad zak. ¢. 344/1992 ve znéni pozdgjSich predpist
a prislusné provadéci vyhlasky.

9.2. Pozemky urc¢ené pro funkci lesa
Uzemni plan nepredpoklada primé dotéeni lesa, aviak dochézi k dotéeni ochranného pasma
lesa dostavbou usedlosti (lok. ¢. 14) pii jihovychodni hranici katastrdlniho Uzemi. Dostavba
ke stavajicimu objektu je situovana ve sméru co nejdale od hranice PUPFL. NavrZena dostavba
respektuje stavajici obsluhu lesa dopravou.

10. Rozhodnuti o namitkéch a jejich odidvodnéni
K ndvrhu Gzemniho planu Zubii nebyly vzneseny Z&dné namitky.

11. Vyhodnoceni p¥ipominek
Ve stanovené Ihaté byly uplatnény tyto ptipominky:

« Stépanka Krivankova pozaduje zarazeni pozemk parc. &. 581 a parc. & 707 v k. 0. Zubii
u Nového Mésta na Moravé do zastavitelné plochy s moZnosti vystavby hospodaiské
budovy k rodinnému domu ¢islo popisné 98 v Zubfi.

— Rozhodnuti o_pfipomince: ptipomince se vyhovuje

— Oduavodnéni: Jedna se o nepodstatnou Upravu, kdy zminéné pozemky jsou ze dvou
stran obklopeny zastavénym Uzemim, ze tieti pak zastavitelnou plochou. Omezeni
ze Ctvrté strany tvori plochy stavajicich zahrad. PoZadované vyuZiti plochy nenarusi
koncepci feSeni Uzemniho planu, nedojde k negativnimu ovlivnéni Zivotniho
prostiedi.

e Obec Zubti pozaduje zarazeni ¢asti parc. ¢. 522/1 v k. 0. Zubti u Nového Mésta na Moraveé

do ploch vyroby drobné.
— Rozhodnuti o_ptipomince: ptipomince se vyhovuje

— Oduavodnéni: Jednd se o nepodstatnou Upravu, kdy plocha vyroby drobné bude
navazovat na objekty dopravy v klidu v zastavéném uzemi na druhu pozemku —
ostatni plocha (kod 14). PoZadovana Uprava nenarusi koncepci Uzemniho planu ani
kompozi¢ni vztahy Uzemi. Zamér nebude mit nezadouci dopad na ochranu Zivotniho

prostiedi ani ochranu veiejného zdravi.
Pouéeni

e Proti Uzemnimu planu Zubfi, ktery je vydan formou opatieni obecné povahy, nelze podat
opravny prostiedek (8 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sh. spravni ¥ad v platném znéni).

Ing. Bc. Vladimir Novotny Jiti Havlicek
starosta obce mistostarosta obce
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PRILOHY

o Obrana a bezpecnost statu, poZzadavky HZS, poZadavky CO
e Vymezeni pojmu
e Limity vyuZiti tzemi



Priloha ¢. 1

Obrana a bezpec¢nost statu, poZzadavky HZS, pozadavky CO

UP respektuje kruhové OP radioreléové stanice Pohledecka skala, radioreléovy paprsek Rrs
smér vojenske spravy i koridor pro lety v nizkych nadmotskych vyskach. Vzhledem k tomu, Ze
ptipadné stavebni aktivity se budou odehravat v bezprostredni vazbé na sidlo Zubii, nebudou
zatizeni VUSS Pardubice ovlivnéna. Na Gzemi obce se neuvaZzuje vystavba vétrnych elektréaren.
Pro Uzemni a stavebni ¢innost v reSeném Gzemi plati, Ze pfedem musi mit s VUSS Pardubice
projednéna vystavba nebytovych objektt, objekta a staveb vyssich jak 15 m, staveb vyzaiujicich
elektromagnetickou energii, dalkova vedeni VN a VVN, navrhy na zmény vyuZiti Gzemi,
dobyvaci prostory, ziizovani vodnich dél, CS PHM, déalkové kabelové vedeni, nové trasy véetné
prelozek. Regionalni Giad Olomouc Centra vojenské dopravy nema na feseni UP mésta zadné
navrhy.

Policie CR - Sprava Jihomoravského kraje Brno na Gzemi obce neeviduje zadné podzemni
sdélovaci a optické sité a uzemnim planem nejsou dotéeny nemovitosti v majetku MVCR.

Uzemni plan tesi zpiistupnéni objekti pro pozarni techniku. Vodojem o obsahu 2 x 100 m® je
dostacujici pro zajisténi pozarni vody. Vodovod je dimenzovan pro kryti poZéarni vody
prostiednictvim hydranta.

Utad pro civilni letectvi CR nepredpoklada stiet se zajmy civilniho letectvi.

Uzemi obce neni ohrozeno zadnou prilomovou vinou, na Gzemi obce je vyhlaseno zaplavové
Uzemi. Nach&zi se v ném dva objekty individudlni rekreace. S dalSi vystavbou v zdplavovém
Uzemi UP neuvaZuje.

Spravni Uzemi obce Zubii nelezi v z6ndch havarijniho planovani ani neni ohroZeno
havariemi zdroji nebezpeénych ¢i zdravi ohroZujicich latek.

Zpasob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi ¢ast pata vyhlasky
¢. 380/2002 Sh. Na Uzemi obce se nenachézeji Z&dné stdlé ukryty, proto pii mimotradnych
udalostech bude ukryti obyvatelstva zajistovano v improvizovanych ukrytech. Improvizované
ukryty se buduji k ochran¢ obyvatelstva pied U¢inky svételného a tepelného zéieni, pronikavé
radiaci a kontaminaci radioaktivnim prachem a proti tlakovym G¢inkam zbrani hromadného
niceni v piipadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni statu a v dobé vale¢ného stavu v mistech,
kde nelze vyuZzit k ochrané obyvatelstva stalych dkryta.

Improvizované Ukryty se buduji v mirové dobé k ochran¢ obyvatelstva individuainé dle
konkreétni situace v piedem vyhodnocenych (vytypovanych) optimalné vyhovujicich prostorech
(vhodné ¢ésti - sklepy i patra domu, byta, ob¢. vybavenosti, provoznich i vyrobnich objekti).
Piedchozi uvedené prostory jsou upravovany pied U¢inky mimotadnych udalosti s vyuzitim
vlastnich materialnich a finan¢nich zdroja fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu
a pro ochranu jejich zameéstnanct.

Protiradia¢ni Gkryty budované svépomoci (PRU-BS) jsou v podminkach obce Zubii
improvizované Okryty, které jsou vyuZitelné za tiech krizovych stavi: 1. nouzoveho stavu,
2. stavu ohroZeni statu, 3. véale¢ného stavu. Stavajici PRU-BS jsou evidovany vedenim obce.
Uzemni plan doporucuje, aby nové budované stavby obsahovaly sklepni prostory, kdy
nejvhodngjSim teSenim jsou zcela zapusténé sklepy, nebot' zde lze nejjednodudeji zajistit
podminky kladené na improvizované ukryty.

Za maximalni dobéhovou vzdalenost se povazuje pro Ukryty vzdalenost 500 m, coZ lze
transformovat do ¢asového Useku 15 minut.



Pro evakuaci obyvatelstva spojeného s ubytovanim mohou slouzit rekrea¢ni stiediska.
Organizacni zajisténi vcetné evidence vhodnych objektd je nutno teSit na Grovni obecni
samospravy, nebot’ problematika piekracuje ramec moznosti reSeni tzemniho planu obce.

Problematika je teSena v 817 vyhlaSky ¢. 380/2002 Sh. Sklady materiali civilni ochrany
nebudou obci soucasné zajistovany. Materidl se z Gzemi postupné stahuje, provétuje jeho
funkénost, nepouzitelny materidl je likvidovan a prostiedky CO budou pterozdéleny.

Pro skladovéani materialu humanitarni pomoci maze byt vyuZito objektu obecniho Gradu.

Na uzemi obce nejsou takovéto latky skladovany. RovnéZz Gzemni plan obce s umist'ovanim
nebezpecnych latek na Gzemi obce neuvaZzuje, neuvazuje ani s jejich uloZisti. Ptipadné vyuZziti
téchto latek ve vyrobnich technologiich (problematika ptrekracuje ramec moznosti, kterymi
disponuje tedeni UP) je nezbytné tesit dle aktualnich stanovisek dotéenych organt statni spravy
pti Uzemnim a stavebnim fizeni. Pro piipadné havarijni GloZist¢ téchto latek je vybér GloZiste
tieba provést dle povahy nebezpe¢nych latek tak, aby nebyla zasaZzena obytna zona obce, objekty
obc¢anského vybaveni véetné vodnich zdroji. Nutno zohlednit ptirodni podminky zvl. geologické
a meteorologické. Organiza¢ni zabezpeceni nutno tesit na Urovni samospravy obce, problematika
prekracuje ramec moznosti feseni UP.

Tyto prace zajiSt'uje a organizuje obecni Gfad v souc¢innosti se shorem dobrovolnych hasici.
Piipravu urcenych pracovnikt obce pii feSeni Ukoli ochrany obyvatelstva pii mimoiadnych
udalostech organizuje Obecni Urad Zubii za spoluprace s Hasi¢skym zéchrannym shorem kraje
Vysocina. Pii vzniku mimofadné udalosti nadmistniho vyznamu tj. mimofadné udélosti, kterd je
nad rdmec moznosti a kompetenci obce budou potiebna opatieni zajistovana z drovné kraje
Vysocina.

Na uzemi obce nejsou tyto latky skladovany ani se s jejich skladovanim v teSeni Uzemniho
planu obce Zubii neuvaZuje.

Nouzové zasobovani obce uzitkovou vodou bude z veiejnych studni, pitnou vodou pak
z cisteren pIngnych ze zdroji Vlachovice v mnoZzstvi 3,56 m*/den. El. sit VN 22 kV mé4 vysokou
provozni jistotu spliujici i poZadavky nouzového zasobovani obce el. energii. Dodavku el.
energie je téZ mozno pro ¢as nouze zajistit diesel. agregaty. Organiza¢ni naroky nouzového
zasobovani obce vodou a el. energii presahuje moZnosti, kterymi disponuje Gzemni plan obce.

Dopravni sit’ v zastavéném a zastavitelném Gzemi zaru¢uje nezavalitelnost tras pro prijezd
hlavnim smérem. Sitka silnice spliuje minimalni poZadavek (vi + V2)/2 + 6 m, kdy vi + v, =
pramérna vyska budov po hlavni #imsu v metrech na kazdé stran¢ ulice. Pfi jednostranné
zastavbe se pripocitavaji misto Sesti 3 m.



Priloha ¢. 2

Vymezeni pojmu

Jsou uréeny zakonem ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovéni a stavebnim tadu a prislusnymi

provadécimi vyhlaskami.

b) Ostatni pojmy
Pro ucely tohoto uzemniho planu jsou uZity dale tyto pojmy:

vymezené ke zméng stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného
Uzemi (plochy piestaveb), tj. Uzemi se zasadnimi zménami ve vyuziti

zasahovat a ovliviovat vyuZivani Uzemi vice obci, ptipadné poZadavky vyrazné prevysujici
potencial tzemi obce

vyuZitelny. Do plného podlaZi se zapocitava v pripadé, kdyz vice jak % plochy podkrovi
(vztaZzeno na plochu pod nim leZiciho podlazi) m& normovou vysku obytné mistnosti.

a s tim spojenymi sluzbami, odbytové misto s max. 35 misty u stolu. Zafizeni mohou puasobit
i oddéleng.

femeslinické bez negativnich G¢inka na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty
aj.)

zvlastnich piedpisa a vyhlasek (napt. Nar. vlady ¢. 148/2006)



s

Priloha é. 3

Limity vyuziti Gzemi

Dobra znalost limitt a mozZnosti vyuZivani Gzemi ma zasadni vyznam pro kvalitni
rozhodovani v Gzemi. NiZe uvedené ,vstupni“ Udaje odpovidaji skute¢nému stavu v dobé
zpracovani UP. V druhé ¢asti sestavy limitt jsou uvedeny podminky plynouci z feSeni UP, které
je tieba mimo jiné akceptovat pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

- hranice katastralniho Gzemi je hranici obce
- Uzemi obce je Uzemi feSené Gzemnim planem

- silnice 1. tridy 15 m od osy na obg strany mimo ZU

- Zelezni¢ni trat’ 60 m od krajni koleje

- rozhledové trojuhelniky dle konkrétniho piipadu

- nadzemni el. vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice na ob¢ strany (zak. ¢&.

458/2000 Sh. a zak. ¢. 222/1997 Sh.)
10 m od krajniho vodice na ob¢ strany (vI. naii-
zeni 80/1957 Sh.)

- stozarove TS 22/0,4 kV viz nadzemni vedeni VN 22 kV

- plynovod ve volné krajiné 4 m (od povrchu plynovodu na ob¢ strany)

- plynovod v zéastavbé 1 m (od povrchu plynovodu na obé¢ strany)

- kanaliza¢ni stoka do ¢ 500 mm v¢. 1,5 m od vnéjSiho lice potrubi na ob¢ strany
nad ¢ 500 mm 2,5 m od vn¢jsiho lice potrubi na obé strany

- vodovodnifad do ¢ 500 mm . 1,5 m od vn¢jSiho lice potrubi na obé strany
nad ¢ 500 mm 2,5 mod vn¢jsiho lice potrubi na obé strany

- u vodovodnich fadi nebo kanalizacnich stok nad ¢ 200 mm, s Grovni dna ve hloubce vetsi
nez 2,5 m pod UT, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySujio 1 m

- kruhové ochr. paAsmo RRS Pohledec viz. z&kres v grafické ¢asti

- rrtrasa druh& Fressnelova zona
 Qchrana podzemnich a povrchovych vod

- PHO 3° vod. odbéru Brno-Pisérky celé katastralni azemi

- PHO vod. zdroje 1° a 2° viz zakres v grafické ¢asti u ostatnich neuréena

- PHO vodojemu 5 m od objektu

- provozni pasmo pro Upravu toki 8 m od biehové ¢ary - Nedvedicka

6 m od brehové ¢ary - ostatni drobné toky
- zatopové (zéplavové) Gzemi vyhladeno OkU Zdar n. S., RZP &j.
toku Nedvedicka ZP/\V0d.2685/99-Vr ze dne 1. 11. 1999

 Ochrana kulturnich hodnot

- nemovité kulturni pamatky na k.U. Zubii nejsou zapsany
« Ochrana prirodnich hodnot, ZP

- CHKO Zdarské vrchy Vynos MK CSR &.j. 8908/1970

- ochranné pasmo lesa 50 m od okraje PUPFL

- vyznamny krajinny prvek 89 odst. b) zak. ¢. 114 po novele

- padorys a obraz obce v krajiné je dan urb. koncepci UP

- drobnd architektura respektovat a zachovat, zaradit mezi pamatky
mistniho vyznamu

- archeologické nalezy viz. 8 22 a 23 z&k. ¢. 20/1987 v plat. znéni



- hodnotné objekty respektovat a zachovat, zaradit mezi pamatky
mistniho vyznamu
Qchrana priradnich hodnot
- Uzemi se zvys. ochranou krajinného rdzu  chranit, neurbanizovat, extenzivni formy
hospodareni
- USES (biocentra a biokoridory) obecné nezastavitelné plochy krom vyjimecnych
pripadu (stavby ZP, pticné liniové dopravni i
technické infrastruktury)
- ochrana ZPF vyhodnoceni dotéeni ZPF je obsahem UP
- vodni plochy a toky do 10 m od biehové hrany zakaz umistovani
staveb krom staveb pro ZP, zcela vyjimeéng
stavby liniové dopravni ¢i tech. infrastruktury
e Hygiena prostiedi

- plochy fce smiSené OP po hranicich vl. pozemku

- plochy fce vyrobni OP po hranicich vl. pozemku

- Nov4 obytna Uzemi soustt. z4st. situovat mimo stavajici ¢i predpoklddana OP

- nakladani s odpady respektovat stavajici systém, na Uzemi obce

neziizovat ani neozivovat Zadnou skladku
- COV celoobecni 100 m od obvodu technologického zatizeni
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